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Raumlicher Geltungsbereich

BREEME  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bamamd  des Bebauungsplans
Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet; Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Wohnnutzungen,
die nicht dem Dauerwohnen dienen, z.B. Boardinghduser oder Monteurszimmer, sind nicht zuldssig.
Flache mit besonderem Nutzungszweck: Gemeinschaftlicher Lagerschuppen fiir die Bewohner

des Wohngebietes, zum Abstellen von Fahrradern o0.3..

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten.

Baugrenze, Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m {iberschreiten.
_______ Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze des Wohngebietes im Geltungsbereich;
Kfz-Stellpldtze sind innerhalb des Wohngebietes nur auf dieser Flache zuldssig

(dies gilt fiir offene Stellpldtze ebenso wie fiir Stellpldtze in Garagen oder Carports).

——————-

Abstandsflachen: Die Tiefe der Abstandsflachen betrdgt 0,4 H, aber mindestens 2,5 m.
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Ausgleichsflache
wird ergdnzt
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MaR der Nutzung

er60™  Zuldssige Grundfldche als Summenmal gemaR § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO, z.B. 60 m2.

Die Grundfldche von Gebduden der Hauptnutzung darf hdchstens 45 m2 betragen.

G} Hohenbezugspunkt fiir die nachfolgende Festsetzung der Gebdudehdhe
Gebdude diirfen bis zu 4,50 m hoch sein (Hohe der baulichen Anlage iiber der Hohenlage der bestehenden Verkehrsflache
am Hohenbezugspunkt gem. Nr. 4.2). Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordente Bauteile wie Schornsteine.
Verkehrsflichen
offentliche Verkehrsfldche (Eigentiimerweg)
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Parkplatz
Mischflache mit Aufenthaltsqualitat

Sichtfldche: die Sichtflache ist von Bebauung und Pflanzen zwischen 0,80 und 2,50 m iiber der Fahrbahn
der offentlichen Verkehrsflache freizuhalten. Davon ausgenommen sind einzelne Schilderpfosten o.4..
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Griinordnung, Gestaltung

zu pflanzender Laubbaum
@ (Hinweis: die Baumscheibe und der Stamm sind gegen Befahrung zu schiitzen, z.B. mit Pflcken)

A

zu pflanzende Laubhecke aus heimischen Gehdlzen zur Eingriinung der Parkpldtze, Hohe mindestens 150 cm.

#*°**%) Flache mit folgenden Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen: auf dieser Flache sind Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 50 cm, gemessen 1 m {iber der Geldndeoberflache, auf Dauer zu erhalten.
Abgange sind unverziiglich an etwa gleicher Stelle in folgender Qualitdt nachzupflanzen: Hochstamm 3 x

verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.
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Fiir Bauarbeiten innerhalb der Flache und im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume wird die Anwendung der

DIN 18920:2002 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" vorgeschrieben;
zur Griindung von Bauwerken - ausgenommen Verkehrsflachen gem. Nr. 5.1 - sind auRerdem nur Punktfundamente
zuldssig (Hinweis: die DIN-Norm liegt zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Gemeinde Langenpreising zur Einsicht
bereit). Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziiglich 1,50 m.

Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Offene Stellplidtze und 6ffentliche Parkplitze sind wasserdurchlissig zu befestigen. Der Belag muss einen Offnungsanteil
von mindestens 15 % aufweisen.

Bauliche Einfriedungen diirfen nicht hoher als 1,20 m sein und sind als sockellose, offene Zdune aus Holz, Metall oder
Maschendraht auszubilden. Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Mauern, Palisaden, Bretterzaune oder Zaune mit
Sichtschutzstreifen sind nicht zuldssig.

G- T %] private Fliche fiir folgende Mafinahme
% zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- wird ergdnzt -

Die Fldche wird dem Wohngebiet incl. den Verkehrsflidchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Ausgleichsfliche zugeordnet.

Immissionsschutz

Stationdre Gerdte (Klimagerdte, Liiftungsgerate, Luft-Warmepumpen und MiniBlockheizkraftwerke) oder ihre nach
aullen gerichteten Komponenten miissen zu benachbarter schutzbediirftiger Bebauung folgende Mindestabsténde
einhalten; Schallleistungspegel des Gerdts - Mindestabstand:

45 dB(A) - 4 m; 50 dB(A) - 7 m; 55 dB(A) - 13 m; 60 dB(A) - 23 m; 65 dB(A) - 32 m; 70 dB(A) - 49 m; 75 dB(A) - 80 m

Die offentliche Verkehrsfliche gemal Nr. 5.1 ist zu asphaltieren oder mit Betonsteinpflaster mit Fugen <= 3 mm
auszufiihren.
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Parzellierung

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

5 Parzellennummer

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

—o—  Fernwdrmeleitung

PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Tiny-Hauser als Satzung.
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Gemeinde Langenpreising
Bebauungsplan Tiny-Hauser

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 12. November 2024

n

. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 8. April 2025 (720111 IO DS e
(8 3 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 8. April 2025 1770 11 R DS cereeerrereeeeen
(8 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom .......c.ceeeeeunenene. VOM .ererrnererennnrenenes DS cererereeeeeen
(& 3 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom ......cceeeveeennnenn. 17/0] 11 bis e,
(8 4 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......ccceeveeennnenn. AM ceeveieiieereeens

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Erster Biirgermeister Josef Straller (Siegel)

Wartenberg, den ....cccvvevevnnennnnens

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceueveennennes ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .......ccccceuevennnenn mit Begriindung vom .....ccceeevuneennnenn.
in Kraft (& 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg, den ....cccvvevevnninnnnens

Erster Biirgermeister Josef Straller (Siegel)

gefertigt am 8. April 2025

Verfahrensvermerke vom 9. April 2025 architekturbiiro pezold-Wartenberg




