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1. Zusammenfassung

Inhalt und Ziel der 19. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, die Entwicklung
des Ortsteils zu steuern. Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hatte in der Begriin-
dung seines Urteils vom 18.09.2015 dargelegt, dass Hinterholzhausen die Kriterien
fur einen Ortsteil im Sinne von § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfllt.

In der Rahmenplanung fiir den Ortsteil Hinterholzhausen aus dem Jahre 2021 wurden
auf Grundlage der stadtebaulichen und naturraumlichen Analyse Vorschlage fur die
zuklnftige Entwicklung des Siedlungsbereichs erarbeitet — durch Nachverdichtung
sowie durch moderate Arrondierungen. Die aus der Rahmenplanung abgeleitete Fla-
chennutzungsplanadnderung umfasst den gesamten im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB und bezieht dartber hinaus arron-
dierend einige AuRenbereichsflachen ein.

Zudem mdchte die Gemeinde die Erweiterung eines vor Ort ansassigen Handwerks-
betriebs (Glaserei) ermdglichen. Hierfur wird parallel der Bebauungsplan Nr. 38
,Gewerbegebiet Hinterholzhausen® ausgearbeitet.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von rund 4,1 ha und umfasst den gesamten
Ortsteil. Die zukunftige Darstellung beinhaltet 2,7 ha Dorfgebiet, 0,2 ha Gewerbege-
biet, 0,7 ha Grun-/ Ausgleichsflachen inklusive einem geplanten Gewasser
(Loschweiher) sowie Flachen fir die Landwirtschaft, eine Straf3e und eine Flache fir
Gemeinbedarf (Kirche).

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftshild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachgtiter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben. Folgende Bedeutungen und Erheblichkei-
ten der Auswirkungen durch das Vorhaben wurden ermittelt:

Schutzgut Bedeutung Erheblichkeit
des Gebietes | der Auswirkung

Boden mittel mittel bis hoch

Flache mittel hoch

Wasser hoch mittel bis hoch

Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung | mittel gering bis mittel

Arten, Biotope und biologische Vielfalt mittel gering bis mittel

Orts- und Landschaftsbild mittel gering

Mensch mittel gering

Kultur- und Sachguter gering gering

Die tatsachliche Erheblichkeit kann auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung ge-
steuert werden.

Trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt, zu deren Kompensation auf Ebene des Bebau-
ungsplans naturschutzfachliche AusgleichsmalRhahmen vorzusehen sind. Mdgliche
Ausgleichsflachen sind rund um den im Osten geplanten Léschweiher oder am Hin-
terholzhausener Graben denkbar.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen LAP 1-19 Seite 3/27



Langenpreising Flachennutzungsplan — 19. Anderung - Umweltbericht 16.07.2024

2.1

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § la BauGB eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Dieser wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwaéagung zu berticksichtigen.

Somit kommt die Gemeinde nun zum Schluss, dass der gegenstandliche Umweltbe-
richt einen Datenumfang erreicht hat, der verntinftigerweise verlangt werden konnte.
Der Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichts (als Ergebnis der Umweltpri-
fung) bertcksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und aktuelle Priifmetho-
den. Der Gemeinde liegen damit ausreichende Informationen fur den Entscheidungs-
prozess auf Ebene der Flachennutzungsplanung vor.

Inhalt und Ziel der Planung

Wie in der Begrindung zur gegenstandlichen 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans sowie in der Zusammenfassung zu diesem Umweltbericht erldutert, ist es Ziel
der Gemeinde Langenpreising, die Entwicklung von Hinterholzhausen zu steuern.
Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hatte in der Begriindung seines Urteils vom
18.09.2015 dargelegt, dass Hinterholzhausen die Kriterien fir einen Ortsteil im Sinne
von 8 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfllt.

In der Rahmenplanung fur den Ortsteil Hinterholzhausen aus dem Jahre 2021 wurden
auf Grundlage der stadtebaulichen und naturrdumlichen Analyse Vorschlage fiur die
zuklnftige Entwicklung des Siedlungsbereichs erarbeitet — durch Nachverdichtung
sowie durch moderate Arrondierungen. Die aus der Rahmenplanung abgeleitete Fla-
chennutzungsplananderung umfasst den gesamten im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne des 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB und bezieht dariiber hinaus einige
AulRenbereichsflachen ein.

Der Siedlungsbestand und die geplanten Arrondierungen des Ortsteils werden zu-
kunftig nicht mehr als landwirtschaftliche Flache, sondern als Dorfgebiet dargestellt.

Zudem sollen Gewerbeflachen geschaffen werden, um einen ortsansassigen Hand-
werksbetrieb (Glaserei) in Bestand und Entwicklung zu unterstiitzen. Das Betriebs-
gelande liegt derzeit mitten im Ort und da am aktuellen Standort keine Erweiterung
maglich ist, soll eine Verlagerung an den dstlichen Ortsrand erfolgen und durch die
Flachennutzungsplan&nderung vorbereitet werden. Die genaue Regelung der Gewer-
beflachen wird im parallel ausgearbeiteten Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet
Hinterholzhausen® vorgenommen.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von rund 4,1 ha und umfasst den gesamten
Ortsteil. Die zukinftige Darstellung beinhaltet 2,7 ha Dorfgebiet, 0,2 ha Gewerbege-
biet, 0,7 ha Grun-/ Ausgleichsflachen inklusive einem geplanten Gewasser
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2.2

(Loschweiher) sowie Flachen fir die Landwirtschaft, eine Strafl3e und eine Flache fir
Gemeinbedarf (Kirche). Die Bebauung liegt im Talraum des Hinterholzhausener Gra-
bens. Unmittelbar nordlich und sudlich der Bebauung steigt das Gelande steil an.
Die ErschlieBung ist durch die gemeindliche StralRe gesichert.

Zur Vermeidung des Eingriffs kdnnen insbesondere die (Ufer)Gehdlze erhalten und
ein Mindestabstand zum Hinterholzhausener Graben, auch wahrend der Bauphase,
eingehalten werden. Zur Minimierung des Eingriffs konnen wasserdurchlassige Be-
lage verwendet, eine moglichst geringe Versiegelung umgesetzt und neue Gehdlze
gepflanzt werden. Die genauen Maflinahmen werden auf Ebene der nachfolgenden
Bauleitplanung geregelt.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Hinterholzhausen®
wird der Ausgleich fur das im Osten neu ausgewiesene Gewerbegebiet am dort ver-
laufenden Hinterholzhausener Graben (Gewéasser dritter Ordnung) festgesetzt. Wei-
tere Flachen sind rund um den im Osten geplanten Léschweiher oder am Hinterholz-
hausener Graben am westlichen Ortsrand denkbar.

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes
und deren Bertcksichtigung

Nachfolgend werden tabellarisch die Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umwelt-
schutzes gelistet. Es wird entweder ihre Berlicksichtigung in der Planung (mit Verweis
auf den jeweiligen Eintrag zum Schutzgut) beschrieben oder begriindet, warum die-
ses Thema durch die Planung nicht betroffen ist.

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrundung/ Beriucksichtigung
Grundsatz
Artenschutz Berlcksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Bio-

tope“ und Punkt 6.3 ,MaRnahmen des Artenschutzes®

Biotopverbund J Begrindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von selte-

nen zusammenhéngenden Lebensraumstrukturen, keine Isolie-
rung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensrdume, der Artenaus-
tausch bleibt erhalten, keine Unterbrechung regionaler Biotopver-
bundachsen, keine Entwicklungsschwerpunkte und Verbundach-
sen gemalf Arten- und Biotopschutzprogramm

Vermeidung und Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mini-
Minimierung von mierung*“

Eingriffen in Na-
turhaushalt und
Landschaftsbild,
Verringerung der
Umweltauswir-
kungen

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen LAP 1-19 Seite 5/27



Langenpreising

Flachennutzungsplan — 19. Anderung - Umweltbericht

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemar Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Ausgleich von Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich®

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild

Bodenschutz/ Er- Bertcksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

halt von Boden-

funktionen

Flachensparen Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Flache*

und Vermeidung

von Zersiedelung

Hochwasser- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

schutz und

Schutz vor

Gefahren durch

Oberflachenwas-

ser

Schutz von Trink- Berucksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

wasser und

Grundwasser

Klimaschutz Berucksichtigung: siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut Luft und
Klima, Klimaschutz und MafRhahmen zur Anpassung an den Kili-
mawandel*

Anpassung an Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut Luft und

den Klimawandel Klima, Klimaschutz und MaflRhahmen zur Anpassung an den Kli-
mawandel*

Regionaler ] Begrindung: nicht vorhanden

Grinzug

Regionales O Begriindung: nicht vorhanden

Trenngrun

Schutz und Ent- Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und

wicklung des Landschaftsbild®

Landschaftsbil-

des

landschaftliches ] Begrindung: nicht vorhanden

Vorbehaltsgebiet

Immissionsschutz Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*

Altlasten I Begrundung: nicht vorhanden

Bannwald, ] Begrindung: nicht vorhanden

Schutzwald, Na-
turwald oder
Wald mit Funktio-
nen geman Wald-
funktionsplanung
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemar Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Natura 2000-Ge- O Begrindung: nicht vorhanden

biete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzge- ] Begrindung: nicht vorhanden

biet

Nationalpark ] Begrindung: nicht vorhanden

Naturdenkmal O Begriindung: nicht vorhanden

Landschafts- ] Begrindung: nicht vorhanden

schutzgebiet

geschutzter ] Begrindung: nicht vorhanden

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich ge- ] Begrindung: nicht vorhanden

schitzte Biotope

Erhalt, Entwick- ] Begrindung: nicht vorhanden

lung und Vernet-

zung schutzwr-

diger Biotope

Gebiete, in denen O Begrindung: Immissionsgrenzwerte bezlglich Luftreinheit wer-
die in Rechtsak- den im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht
ten der Europai- Uberschritten.

schen Union fest-

gelegten Umwelt-

qualitdtsnormen

bereits tber-

schritten sind

Erholung Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*
Artenschutzkar- Berucksichtigung: siehe unter Punkt 4.5 ,Arten und Biotope, bi-
tierung ologische Vielfalt

Okoflachenkatas- ] Begriindung: keine Okoflachen im Plangebiet oder dessen nahe-
ter rer Umgebung

Denkmalschutz, Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 4.8 ,Schutzgut Kultur- und
Schutz des kultu- Sachguter”

rellen Erbes
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2.3

3.1

Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffenheit Begrindung

Boden unversiegelte Flache, Erh6hung des Versiege-
lungsgrades durch die Planung

Flache Ortsrandlagen, kein bestehendes Baurecht

Wasser Plangebiet beruhrt wassersensiblen Bereich

und grenzt an Hinterholzhausener Graben mit
errechnetem Uberschwemmungsgebiet

Luft und Klima Lage am Hangful3, Versiegelung klimatisch
wirksamer Grinflachen

Arten und Biotope und Funde der Artenschutzkartierung in der néhe-

biologische Vielfalt ren Umgebung

Orts- und Landschafts- Lagen am Ortsrand

bild

Mensch gewerbliche Emissionen, Erholung

Kultur- und Sachgiiter Sicht auf die denkmalgeschitzte Kirche des

Ortsteils

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden (Ziffern 3, 4 und 6 des Umweltberichts) werden die umweltrelevanten
Faktoren des Vorhabens einschlie3lich der MalRnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von schédlichen Umweltauswirkungen beschrieben und die Schutzguter be-
nannt, fir die sich aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens erhebliche negative
Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die
Umwelt?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und
den verfugbaren Informationen tber das Vorhaben.

Da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, kdnnen nur
die erheblichen Umweltauswirkungen geprift werden, die durch die Anderung des
Flachennutzungsplans hinreichend absehbar sind.

Daher werden regelméaRig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch aul3er-
gewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Der Prifung liegt eine tberschla-
gige Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase und Betriebsphase zugrunde.
Zum aktuell geplanten Vorhaben sind Angaben zu mdglichen Emissionen, zur Abfall-
erzeugung und zu eingesetzten Stoffen und Techniken mdglich. Auf die Ebene der
Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Insbesondere werden gemaf Anlage 1 Nr. 2 b) Punkte cc) bis ff) sowie hh) zum
BauGB folgende Einschatzungen getroffen:

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung)

Durch den Betrieb der Glaserei (Ausweisung Gewerbegebiet) wirken, im Rahmen der
Tatigkeiten vor Ort sowie des Warentransports durch LKW, Larmemissionen auf die
angrenzende Bebauung ein.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Auf Dorfgebietsflachen kénnen durch landwirtschaftliche Nutzung Geruchs-, Larm-
und Staubemissionen entstehen.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

Auf den geplanten Dorfgebietsflachen fallt voraussichtlich Abfall im tiblichen Rahmen
an. Die Abfallentsorgung von Haushalten erfolgt durch die Gemeinde. Fir Sonderab-
falle, die ebenfalls im Haushalt anfallen konnen (Grunabfalle, Sperrmdill, Farben/ La-
cke) steht ein gemeindlicher Wertstoffhof zur Verfugung.

Auf den Gewerbeflachen fallen die fur eine gewerbliche Nutzung Ubliche Abfélle an.
Das sind Hausmill von den Beschaftigten, Verpackungsmaterial und diverse Stoffe
aus den Betriebsprozessen. Im Falle der Glaserei féllt als Abfall im Wesentlichen Glas
an. Dieses wird durch ein privates Unternehmen entsorgt.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Auf den Gewerbeflachen kommen die fir eine Glaserei Ublichen Stoffe und Techniken
zum Einsatz.

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastrophen oder die Ndhe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stérfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfalle und Katastrophen vor. Storfallbetriebe in der naheren Umgebung
sind nicht bekannt.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kdnnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung einbezogen. Wei-
tere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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4. Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzguter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose tber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfligbaren Informationen tber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Im Folgenden werden lediglich die Teilflachen néher betrachtet, fir welche durch die
Umwidmung im Flachennutzungsplan (FNP) neue erhebliche negative Umweltaus-
wirkungen vorbereitet werden.

Der Ortsteil Hinterholzhausen setzt sich aus ehemaligen und aktiven Hofstellen zu-
sammen. Durch die groRen Kubaturen der Gebaude, die aufgeschotterten Innenhdfe
und die Bodenverdichtung wurden bereits deutliche Veranderungen vorgenommen.
Die zuklnftige Darstellung als Dorfgebiet sichert die bestehenden landwirtschaftli-
chen Hofe und ermdéglicht zuséatzliche Wohn- und gewerbliche Nutzungen. Erhebliche
negative Umweltauswirkungen sind auf Grundlage dieser neuen Darstellung nicht zu
erwarten. Dies gilt auch fiir die landwirtschaftlichen Flachen mit Baumdarstellungen,
die — gemaR ihrer tatsachlichen Nutzung — zuklinftig als Grinflachen/ Streuobstwie-
sen ausgewiesen werden. Ebenfalls kein Gegenstand der Betrachtung sind die ge-
planten Ausgleichsflachen.

Untersucht werden nur die insgesamt vier Bereiche der Arrondierungen am Ortsrand,
wo ehemalige landwirtschaftliche Flachen durch die 19. Anderung des FNPs zukiinf-
tig als Dorfgebiets- bzw. Gewerbegebietsflachen dargestellt werden.

Abb. 1 Funf Arrondierungsflachen (hellbraun) und das neue Gewerbegebiet (grau) im Umgriff der
Flachennutzungsplananderung, ohne MaRstab, Quelle: Planungsverband AuRRerer Wirt-
schaftsraum Muinchen
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Abb. 2 Blick von Norden nach Stidosten auf den Teilbereich 1 am westlichen Ortsrand von Hinter-
holzhausen; Quelle: Planungsverband; Aufgenommen am 30.06.2020

Abb. 3 Blick von Osten nach Westen auf den Teilbereich 2 am stidostlichen Ortsrand von Hinter-
holzhausen; Quelle: Planungsverband; Aufgenommen am 01.07.2021

Abb. 4 Blick von Siiden nach Nordwesten auf den nordéstlichen Ortsrand von Hinterholzhausen,
Blick auf Teilbereich 3; Quelle: Planungsverband; Aufgenommen am 30.06.2020
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Abb. 5 Blick von Siiden nach Nordosten auf den Teilbereich 4 am 6stlichen Ortsrand von Hinter-
holzhausen; Quelle: Planungsverband; Aufgenommen am 30.06.2020

Abschichtung Untersuchungsumfang:

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens werden zusam-
menschauend betrachtet und soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrele-
vant sind Auswirkungen, die durch andere vollstandig tberlagert werden, z.B. die
baubedingte Nutzung von Flachen, die gemal3 Planung versiegelt werden, als Lager-
platz fir Baumaterialien.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Veranderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommt gemaR Ubersichtsbodenkarte des BayernAtlas im MaRstab
1:25.000 tberwiegend Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (ske-
lettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) vor. Es handelt sich
um den Bodentyp 76b, der gemal standortkundlicher Bodenkarte durch eine mittlere
bis hohe Durchlassigkeit gekennzeichnet ist. Sorptionskapazitat und Filtervermogen
sind stark vom Grundwasserstand abhéngig. Auf Grund des Bodentyps ist von einem
eher hohen Grundwasserstand auszugehen.

Am noérdlichen und studlichen Ortsrand kommt auch der Bodentyp 50a vor. Dabei han-
delt es sich fast ausschlie3lich um Braunerde aus Lehm tber Lehm bis Tonschluss
(glimmerreiche Molasse). Gemal standortkundlicher Bodenkarte zeichnet sich dieser
Bodentyp durch eine mittlere Durchlassigkeit, eine hohe Sorptionskapazitat und ein
mittleres bis hohes Filtervermdgen aus.

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Im Bereich der Kirche
bzw. des Friedhofs befindet sich ein Bodendenkmal (D-1-7538-0404).
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Gemal Bodenschatzungskarte des BayernAtlas Plus wird das Plangebiet tiberwie-
gend als Grunlandflache definiert, mit hoher (Bodenstufe 1) bis mittlerer Ertragsfahig-
keit (Bodenstufe II), guten Wasserverhaltnissen (Wasserstufe 2) und einer Bonitéat
von 55 - 60 (Ackerzahl) und 53 - 60 (Grinlandzahl). Die Durchschnittswerte fur den
Landkreis Erding liegen bei 56 (Ackerzahl) und 46 (Grunlandzahl).

Im Osten des Anderungsbereichs ist, vor allem im Bereich der Garagen, Lagerflachen
und des kirzlich verlagerten Feldwegs, von einem verdichteten Boden auszugehen.
Dies gilt auch fur den Westen des Anderungsbereichs, wo eine unterirdische Giil-
legrube und Lagerflachen bestehen.

Am sudlichen Ortsrand (Teilbereich 3, vgl. Abb. 4) ist von einem naturnahen Boden-
aufbau auszugehen. Beide Arrondierungsflachen werden als Griinland genutzt und
sind teilweise von Gehdlzen bewachsen. Jedoch liegen Stérungen durch Eintrage von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln (von auf3en) vor.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu Verdichtung und Verénderung des Bodengefliges
(Abschiebung des Oberbodens, Zwischenlagerungen und teilweise Wiederauffllun-

gen).

Bei der Realisierung des Vorhabens kommt es anlagebedingt (Anlage des Gebaudes,
Zufahrten) zu einer Uberwiegend flachenhaften Versiegelung von Boden. Im Bereich
der Gewerbeflachen wird eine Gesamt-Grundflachenzahl von 0,80 (80 % des Grund-
stlicks) zugelassen. In den neu Uberbauten Bereichen gehen wichtige Bodenfunktio-
nen wie Grundwasserneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren.

Diese Verluste kénnen auf Ebene des Bebauungsplanes durch verschiedene Mal3-
nahmen (Verwendung versickerungsfahiger Belage, Baumpflanzungen etc.) mini-
miert werden. Die verbleibenden Verluste werden durch MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dafiir bereitge-
stellten Ausgleichsflachen kompensiert.

Bau- und betriebsbedingt kommen keine Uberwachungsbedurftigen und grundwas-
sergeféahrdenden Stoffe zum Einsatz, so dass von schadlichen Stoffeintrédgen in den
Boden nicht auszugehen ist.

Bewertung:

Es handelt sich Uberwiegend um einen anthropogen durch landwirtschaftliche Nut-
zung uberpragten, verdichteten Boden. Im Norden und Siden (Teilbereiche 1 und 2)
ist dagegen von einem naturnahen Bodenaufbau auszugehen. Fir die Landwirtschaft
hat der Boden aufgrund der tber dem Landkreisdurchschnitt liegenden Bonitat eine
hohe Bedeutung. Insgesamt ergibt sich eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Boden.

Fur das Plangebiet liegen nur wenig Erkenntnisse zu den Bodenbedingungen vor.
Abhéangig von der umgesetzten Versiegelung und Nutzung ergeben sich negative
Auswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit.
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Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Hinterholzhausen hat den typischen Siedlungscharakter eines langgestreckten Stra-
Rendorfs. Es besteht Uberwiegend aus einer Bauzeile nérdlich und sudlich der
Stralle.

Die untersuchten Teilflachen liegen am Ortsrand und gliedern sich mehrheitlich ab-
rundend an bestehende landwirtschaftliche Bebauung bzw. Wohnbebauung an.

Im AuBenbereich grenzen tiberall landwirtschaftliche Flachen an. Uberwiegend han-
delt es sich um Grunland. An den Teilbereichen 1 und 4 schlief3t sich der Hinterholz-
hausener Graben mit einzelnen Begleitgehblzen an.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Es wird Baurecht flr derzeit unbebaute Flachen im AuRenbereich geschaffen. Die Ar-
rondierungen bewirken eine bessere Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Die Teilbereiche 1 (vgl. Abb. 2) und 2 (vgl. Abb. 3) werden direkt tiber die HauptstralRe
verkehrlich und technisch erschlossen. Der Teilbereich 3 ist Uber private Verkehrsfla-
chen zu erschlieRen. Das Gewerbegebiet (Teilbereich 4, vgl. Abb. 5) wird von Osten
Uber eine derzeit nicht asphaltierte Gemeindestrafl3e verkehrlich angebunden. Die
technische ErschlieBung (Wasser, Strom, Telekommunikation) erfolgt von Westen
Uber Privatflachen.

Auf der Gewerbeflache wird Baurecht fiir ein etwa 36 m langes Betriebsgebaude ge-
schaffen. Dort wird eine Gesamt-Grundflachenzahl von 0,80 (80% Versiegelung) zu-
gelassen. Da der Betrieb mit Sattelzligen angefahren werden muss und diese eine
Wendemdglichkeit bendtigen, ist eine Umfahrung des geplanten Gebéaudes vorgese-
hen. Notwendig sind eine ca. 320 m lange ErschlieBungsstrale von der Hauptstralle
aus sowie weitere ca. 120 m Gebaudeumfahrung. Diese bestehen bereits. Von einer
Asphaltierung der Zufahrt muss zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ausgegangen
werden, da der Weg auch von schwerem landwirtschaftlichen Gerat befahren wird.
Ob dies dauerhaft so bleiben wird, ist jedoch offen.

Das geplante Gewerbegebiet wird vor dem Hintergrund des langgestreckten Stral3en-
dorfes nicht als spornartige bzw. bandartige Entwicklung betrachtet bzw. diese wird
in diesem Fall als ortstypisch bewertet. Anlagebedingt wird die Zerschneidung der
Landschaft nicht verstarkt. Es findet eine Entwicklung entlang des bestehenden Sied-
lungsgefiiges statt.

Wahrend der Bauphase kann es durch die Baustelleneinrichtung (Bauzéune) zu Zer-
schneidungen kommen. Auf3erdem kann es temporar zu einer hoheren Inanspruch-
nahme von Flachen durch Baustelleneinrichtung oder Materiallagerung kommen.

Bewertung:

Auf Grund der Gr6RRe der fur das Vorhaben benétigten Flachen ist dieses von mittlerer
Bedeutung fir das Schutzgut ,Flache®.
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Eine Landschaftszerschneidung findet nicht statt. Insgesamt ergeben sich durch die
teilweise hohe notwendige Versiegelung fir Gebdude, Stellplatze und vor allem Zu-
fahrten jedoch negative Auswirkungen hoher Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturndhe der Oberflachengewésser (Gewasserstrukturgtite
und Gewassergite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegentber dem Vorhaben z.B. durch
hydromorphologische Veranderungen, Veranderungen von Quantitat oder Qualitéat
des Wassers.

Beschreibung:

Mitten durch das Plangebiet (an den Grenzen der Teilbereiche 1 und 4) verlauft der
Hinterholzhausener Graben, ein Gewasser dritter Ordnung. Der Bach entspringt rund
1,5 km weiter nordostlich in der Nahe von Laufenau. Er fliel3t teilweise verrohrt durch
den Ortsteil, wird rund 1,5 km weiter westlich zum Hofer Bach, der bei Wartenberg in
den Strogen mundet (vgl. Abb. 7). Da Hinterholzhausen kein Abwasserkanalnetz hat,
erfolgt die Entsorgung dezentral Uber Kleinklaranlagen.

Im Jahr 2011 hat die SKI GmbH & Co KG anhand eines 2-dimensionalen hydrauli-
schen Modells die Uberschwemmungsflachen eines 100jahrigen Hochwassers er-
rechnet. Die Uberschwemmungsflachen umfassen groRe Teile von Hinterholzhau-
sen, erstrecken sich jedoch auf Grund der Topographie eher im sudlichen Bereich
des Ortsteils. Der Untersuchungsraum liegt (berwiegend auRerhalb der Uber-
schwemmungsflachen. Die Gemeinde stimmt sich mit dem Landratsamt Erding ab,
ob das ermittelte Uberschwemmungsgebiet vorlaufig gesichert werden sollte.

GemafR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt befindet sich das Plangebiet zudem fast ganzlich im Umgriff
eines wassersensiblen Bereichs (vgl. Abb. 6). Dieser ist durch den Einfluss von Was-
ser gepragt. Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch tber die Ufer tre-
tende FlieRgewasser, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder
zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

» -
'

olzhausen

-

Abb. 6  Wassersensibler Bereich in Hinterholzhausen; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung;
Stand: 27.12.2022
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Auf Grund des Bodentyps (uberwiegend Gleye) ist von einem hohen Grundwasser-
stand auszugehen. Im Plangebiet ist zudem aufgrund der topografischen Verhéaltnisse
und der Lage am Hang bzw. Hangfuf3 mit Schicht- und Hangwasser und mit wild ab-
flieRendem Oberflachenwasser (verursacht durch starke Niederschlage) zu rechnen.

Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemald BayernAtlas
nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Da Hinterholzhausen kein Abwasserkanalnetz hat, erfolgt die Entsorgung dezentral
Uber Kleinklaranlagen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Das Stau- und Schichtwasser erfordert besondere bauliche MaRnahmen an den zu-
lassigen Gebauden. Unterirdische Bauteile sind entsprechend abzudichten, zu grin-
den und sollten mdéglichst nicht unterkellert werden. Erforderliche baubedingte Bau-
wasserhaltungen, mit dem Zweck der Trockenlegung von Baugruben, stellen eine
Benutzung des Grundwassers dar, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich ist. Bauwasserhaltungen mussen stets so erfolgen, dass das Grundwasser oder
das FlieRgewasser, in das eingeleitet werden soll, nicht verunreinigt oder anderweitig
erheblich beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Planung ist sicherzustellen, dass sich die Problematik andernorts
nicht verschérft, z.B. indem die austretenden Schichtwasserquellen durch Bautatig-
keit in tieferen Schichten unterhalb des geplanten Baugebietes anfallen, negative
Auswirkungen auf andere Quellbereiche entstehen oder der Abfluss von Nieder-
schlagswasser an der Oberflache zum Schaden Dritter verandert wird. Hierzu ist ent-
weder sicherzustellen, dass Kapazitaten des Hinterholzhausener Grabens nicht er-
schopft sind, der Untergrund ausreichend versickerungsfahig ist oder ausreichend
Flache fir die Versickerung oberflachlich abflieBenden Niederschlagswassers zur
Verfligung gestellt wird. In problematischen Fallen ist ein Entwasserungskonzept zu
erarbeiten.

Sofern innerhalb des ermittelten Uberschwemmungsflachen weitere bauliche Anla-
gen errichtet oder weitere Versiegelungen vorgenommen werden, muss eine Abstim-
mung mit dem Wasserwirtschaftsamt vorausgehen. Ggf. sind Aufschittungen vorzu-
nehmen, um geplante und bestehende bauliche Anlagen vor Hochwasserschaden zu
bewahren. Durch die geplante Bebauung kommt es anlage- und betriebsbedingt zu
einer geringfigigen Absenkung der Grundwasserneubildungsrate. Daruber hinaus
kommt zu einem starkeren Oberflachenabfluss.

Betriebsbedingt sind keine Stoffeintrage in das Grundwasser zu befiirchten. Es wird
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen.

Das auf den bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll mdglichst voll-
standig vor Ort versickert oder zeitverzdgert in den Hinterholzhausener Graben ein-
geleitet werden. Auf Grund des wahrscheinlich hohen Grundwasserstands und der
wabhrscheinlich vorhandenen Stau-/ Schichtwasserverhaltnisse kommen vermutlich
nur Muldenversickerungen in Frage.

Bei den Stellplatzen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Dartber hinaus
verlangsamen Gehdlzpflanzungen den Abfluss des Niederschlagswassers und for-
dern die Versickerung bzw. Verdunstung.

Die Léschwasserversorgung ist nach Angaben des drtlichen Feuerwehrkommandan-
ten unzureichend. Der in der gegenstandlichen Flachennutzungsplandnderung ent-
haltene Léschweiher soll Abhilfe schaffen.
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Hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat beim Neubau eine Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Miinchen zu erfolgen. Eine Entsorgung gewerblicher Abwas-
ser Uber Kleinklaranlagen ist nicht moglich. Gewerbe ist nur zulassig, wenn es ledig-
lich hausliche Abwasser erzeugt. Alternativ ist eine Sammelkanalisation zu errichten.

Bewertung:

Am Hinterholzhausener Graben liegt ein ermitteltes Uberschwemmungsgebiet und
weite Teile des Plangebiets befinden sich in einem wassersensiblen Bereich. Es ist
mit Stau-/ Schichtwasser, wild abflieRendem Oberflachenwasser und vermutlich mit
einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Insgesamt besteht eine hohe Bedeu-
tung in Bezug auf das Schutzgut ,Wasser".

Ggf. umgesetzte geplanten Pflanzmal3nahmen oder versickerungsfahige Belage wir-
den sich positiv auswirken. Abhangig vom Konzept zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung und zum Hochwasserschutz ist mit negativen Auswirkungen mittlerer bis hoher
Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Malinahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des tberplanten Gelan-
des sowie seine Nutzungsformen, ferner die durch das Vorhaben evtl. mit verstéarkte
Veranderungen des Klimas, z.B. durch Treibhausgasemissionen, Veranderung des
Kleinklimas am Standort

Beschreibung:

Der Ortsteil Hinterholzhausen hat eine Tallage. Die durch den Ort verlaufende Stral3e
liegt Uberwiegend auf einer Hohe von 444 m . NHN. Nach Norden und Siden steigt
das Gelande weitrdumig bis auf tber 500 m . NHN an.
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Abb. 7

Topographie der Umgebung von Hinterholzhausen mit Lage des Plangebietes (rot umran-

det); Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung; Stand: 27.12.2022

Das Tal fungiert als Kaltabflussbahn. Aus den in der Umgebung befindlichen Wéldern
stromt frische Kaltluft Gber das Tal in Richtung Langenpreising. Der Luftabfluss wird
jedoch immer wieder durch bereits bestehende Bebauung gebremst.
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Im Untersuchungsraum befindet sich Lagerflachen und Nebenanlagen (Teilbereiche
1 und 4) sowie teilweise randlich mit Geholzen bewachsenes Grinland (Teilbereiche
2 und 3). Im Hinblick auf den Klimaschutz ist der Erhalt von Griinland von mittlerer
bis hoher Bedeutung. Grinland fungiert als Senke fiir Treibhausgase wie CO, und
N20.

Versiegelte und bebaute Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, da sie
sich bei Sonneneinstrahlung stark erhitzen. Umgekehrt haben die vorhandenen Grin-
und Freiflachen eine hohe Bedeutung fur das Gelandeklima. Sie fungieren als Fla-
chen fur die Kaltluftproduktion und sorgen fiir klimatisch ausgleichende Wechselwir-
kungen zwischen Uberhitzten Siedlungsflachen und kihlerem Umland.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschinen zu temporérer
Luftbelastung kommen. Es kann auch zu erhéhter Staubbelastung durch Abtrag des
Oberbodens und den Abriss des bestehenden Nebengebaudes kommen.

Durch den (geringfiigigen) Verlust von Griinland geht anlage- und betriebsbedingt
dessen klimaregulierende Wirkung als Kaltluft- und Frischluftentstehungsflache sowie
als Treibhausgassenke verloren.

Zukunftige Bebauungen stellen eine Barriere fir Kaltluftstrome dar und mindern durch
Versiegelung deren Qualitat. Bebaute Flachen erhitzen sich bei Sonneneinstrahlung
stark, wodurch sie den bioklimatischen Ausgleich einschranken und das Mikroklima
verandern. Die teilweise aufwéndige ErschlielBung fur Teilbereiche des Untersu-
chungsraums ist nicht klimafreundlich.

Bestehende Geholze kénnen wahrscheinlich erhalten werden. Zur Minimierung des
Eingriffs kbnnen neue Baume und Straucher gepflanzt werden. Diese Pflanzmafinah-
men wirken sich anlage- und betriebsbedingt aufgrund schallabsorbierender und luft-
reinigender Eigenschaften positiv bzgl. Immissionsschutz und Luftregeneration aus.

Bewertung:

Die Teilbereiche 1 und 4 werden derzeit fir Nebenanlagen und als Lagerflachen ge-
nutzt. Bei den Teilbereichen 2 und 3 handelt es sich um randlich mit Gehdlzen be-
standenes Grlnland. Letzteres ist von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut ,Luft
und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung®.

Abhangig davon, wie stark versiegelt wird und ob Gehdlze erhalten und/ oder neue
gepflanzt werden ist mit negativen Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit
auf das Schutzgut zu rechnen.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturndhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen raumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete liegen gemafd Fachinformationssystem Natur-
schutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich oder dessen naherer Umgebung.
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Im Untersuchungsraum befinden sich Lagerflachen und Nebenanlagen (Teilbereiche
1 und 4, vgl. Abb. 1 und 5) sowie teilweise randlich mit Gehdlzen bewachsenes Grin-
land (Teilbereichen 2 und 3, vgl. Abb. 3 und 4).

Der Teilbereich 1 weist nur eine geringe Artenvielfalt, Naturndhe und Qualitat als Le-
bensraum und Nahrungshabitat auf. Aufgrund der bestehenden Lebensraumausstat-
tung, Siedlungsnahe und Nutzung ist nicht mit dem Vorkommen geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten zu rechnen. Dennoch ist das Vorkommen seltener Arten bei jeder ge-
planten Bebauung fir alle betroffenen Teilbereiche zu prifen.

Die Artenschutzkartierung im Fin-Web listet fur den Ortsteil Hinterholzhausen und die
nahere Umgebung die Sichtung des Neuntdters (im Jahr 2007), des Grof3en Maus-
ohrs (1991, 2013, 2014), einer Langohrfledermaus (2014) und verschiedener
Schmetterlinge und Laubheuschrecken (1986) auf.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Die vorhandenen Geholzbestande kdnnen Uberwiegend erhalten werden, da sie
randlich auf den Teilflachen stehen.

Der Bachlauf mit seinen Ufern ist zu bewahren und, wo mdéglich, ein Abstand von
5 Metern zum Bachlauf einzuhalten. Bei den Teilbereichen 1 und 4 muss der Hinter-
holzhausener Graben, einschlielRlich seiner 5-Meter-Zone, wahrend der Bauzeit
durch einen Bauschutzzaun geschiitzt werden. Baumaschinen dirfen in den Bereich
nicht einfahren und er darf nicht als Lagerplatz verwendet werden, da dies den Boden
dauerhaft verdichtet und Lebensraum zerstort oder stark beeintrachtigt.

Baubedingt kénnen vorhandene Tiere durch visuelle, akustische und olfaktorische
Reize (Erschitterung, Staub, Licht etc.) gestdrt werden. Es kann zur Beunruhigung
und Vergramung von Tieren kommen. Anlagebedingt geht durch Versiegelung Le-
bensraum verloren. Betriebsbedingt kann, z.B. durch eine Beleuchtung in der Dam-
merung, weitere Vergramung ausgeltst werden.

Der Abbruch von Geb&auden und Baumen darf nicht wahrend der Brutzeit, in den Mo-
naten Marz bis September, stattfinden. Gebaude sind vor Abriss auf Gebaudebruter
oder Fledermause (auch Winterquartier moglich) zu prufen. Sollten Tiere gefunden
werden, sind — in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde — geeignete Mal3-
nahmen zu ergreifen (z.B. Umsiedelung der Tiere durch eine Fachkraft, Anbringen
von Nistkasten).

Bewertung:

Der Teilbereich 1 weist ein geringes Potential als Lebensraum auf. Insgesamt ergibt
sich eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut ,Arten, Biotope und biologische Viel-
falt“. Das Vorkommen geschutzter Tierarten muss bei konkreten Bebauungsabsich-
ten stets geprift und ggf. MaRnahmen ergriffen werden. Dies gilt insbesondere, wenn
Geholze gerodet oder Gebaude abgebrochen werden. Unter Beachtung der Bau-
zeitenregelung, d.h. einer BaufeldrAumung auf3erhalb der Brut- und Quartierszeit,
werden die Auswirkungen minimiert und es ist nur mit negativen Auswirkungen gerin-
ger bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut zu rechnen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
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Beschreibung:

Das Plangebiet liegt gem&afl dem Bundesamt fir Naturschutz im Bereich des Land-
schaftssteckbriefes 6001 ,Rottal und Hugelland um Taufkirchen®. Dieser beschreibt
das Plangebiet und die weitere Umgebung als strukturreiche Kulturlandschatft.

Charakteristisch sind ein engmaschiges dichtes Talnetz mit asymmetrischen Talquer-
schnitten sowie die Streusiedlungskultur. Die flachen sidlich exponierten Hange sind
mit Lss und Losslehm bedeckt und werden bis weit in die Talbereiche ackerbaulich
genutzt. Die Walder der steileren Hange und Kuppen werden von Fichten dominiert.
Im mittleren Teil der Landschaft ist der Grinlandanteil relativ hoch. Insgesamt ist das
Relief bewegt und das Nutzungsmuster kleinrdaumig. Die intensive landwirtschaftliche
Nutzung ist vorherrschend. Relevante Lebensrdaume sind die naturnahen Bachab-
schnitte und Feuchtgriinland mit Streuwiesen und Flachmooren, Gro3seggenrieden
und Erlengehdlzen, daneben Sickerquellen und Magerrasen.

Das Gelande im Plangebiet steigt von ca. 444 m . NHN in der Tallage (Teilbereiche
1 und 6) nach Norden und Suden an den Hangen auf 449 m . NHN (Teilbereiche 2
und 5) an. Auf den Teilbereichen 2, 3 und 4 befinden sich einzelne Gehdlze als struk-
turgebende Elemente mit belebender Wirkung fir das Landschaftsbild. Entlang der
Teilbereiche 1 und 4 verlauft der Bachlauf des Hinterholzhausener Grabens.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Der kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsraum bleibt in seiner Strukturvielfalt er-
halten. Wichtige Teile wie Streuwiesen, Hutungen, kleinparzellierten Mooslandschaf-
ten mit Entwasserungsgraben, Streifengehdlze, Birkenbestédnde und ehemalige Torf-
stichen, von Offenlandauen in den Higellandern, typische Wald-Offenland-Verteil-
muster etc. sind nicht betroffen.

Auch bedeutsame Wege fiir die Erholungsnutzung sind nicht betroffen.

Der Erhalt der randlich in den Teilbereichen vorhandenen landschaftsbild-/ ortsbild-
pragenden Gehdlze ist mdglich. Dadurch sowie durch neue Gehélzpflanzungen kann
langfristig weiterhin ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlung und freier Land-
schaft erhalten werden. Empfindliche Flachen, wie bachnahe Bereiche, Kuppen oder
Waldrander, kénnen von Bebauung freigehalten werden.

Die intensive Nutzung als Lagerflache (Teilbereiche 1 und 4) oder Grinland (Teilbe-
reiche 2 und 3) im Bereich des Hinterholzhausener Grabens sind charakteristisch fir
die Landschaft. Der Graben mit seinen uferbegleitenden Gehdlzstrukturen pragt das
Erscheinungsbild des Landschaftsausschnittes und ist als Landschaftselement von
hoher Bedeutung.

Bewertung:

Unter Berucksichtigung der Lage auf3erhalb von empfindlichen Flachen und der teil-
weise vorhandenen Geholzstrukturen bzw. des Bachlaufs ergibt sich insgesamt eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut ,Orts- und Landschaftsbild®.

Wenn die Geholze erhalten bleiben, ist nur mit erheblichen negativen Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu rechnen.
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4.7

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Erholung: Insgesamt wird der Raum um Hinterholzhausen im Landschaftsentwick-
lungskonzept der Region Munchen als ,Nah- und Wochenenderholungsgebiet mit
hervorragender Bedeutung“ eingestuft. Dementsprechend flihrt auch eine Radverbin-
dung des Radwegekonzeptes des Landkreises Erding durch Hinterholzhausen.
Die Teilbereiche 1, 2 und 3 liegen an Feldwegen, die in die freie Landschaft fiihren.
Die ubrigen Teilbereiche sind von der freien Landschaft aus gut einsichtig. Auf Grund
der landschatftlichen Vielfalt nimmt der Raum insgesamt eine hohe Bedeutung fur die
wohnortnahe Feierabend- und Wochenenderholung sowohl fir Spaziergdnger als
auch fur Radfahrer ein.

Immissionsschutz: In Hinterholzhausen ist eine gemischte Nutzung aus Landwirt-
schaft, Gewerbe und Wohnen vorhanden. Insbesondere durch die drei Rinderhal-
tungsbetriebe werden Geruchsemissionen generiert. Dartber hinaus kénnen von den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Larm-, Staub- und Geruchsemis-
sionen auf den Untersuchungsraum einwirken.

Im Umfeld des Plangebiets sind keine Larmemittenten vorhanden. Auch von der Gla-
serei gehen keine stérenden Larm-, Geruchs- oder Staubimmissionen aus. Hinsicht-
lich Lieferverkehr wird nur eine Lkw-An-/ Abfahrt pro Tag erwartet.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Erholung: Der im Untersuchungsraum vorhandene Bachlauf mit einzelnen Gehdlzen
kann erhalten werden. Anlagebedingt findet keine Zerschneidung von Wegen oder
Beeintrachtigung von Erholungsflachen statt.

Immissionsschutz: In Hinterholzhausen wird durch die 19. Anderung des Flachennut-
zungsplans weitgehend ein Dorfgebiet ausgewiesen. Damit wird der vorhandenen
gemischten Nutzung aus Landwirtschaft, gewerblicher Nutzung und Wohnen Rech-
nung getragen. Ein Dorfgebiet hat gegeniber einer reinen Wohnnutzung einen ver-
minderten Schutzanspruch in Bezug auf Immissionen.

Dennoch sind Geruchsimmissionen durch die Rinderhaltung in der nachfolgenden
Bebauungsplanung zu berticksichtigen und ggf. genauer zu untersuchen. Gemaf der
Unteren Immissionsschutzbehérde (Stellungnahme vom 15.05.2023) sind die beste-
henden Rinderhaltungen aus immissionsschutzfachlicher Sicht jedoch bereits durch
benachbarte Wohnhauser eingeschrankt.

Luftreinhaltung: Das geplante Gewerbegebiet generiert einen geringfligig erhdhten
Verkehr. Die Belastungen durch verkehrsbedingte Abgase im Plangebiet werden
hierdurch nur geringfiigig erhéht. Die Luftqualitat insgesamt verschlechtert sich auf-
grund der gunstigen Lage nicht.

Baubedingt ergibt sich eine temporare Staub- und Larmbelastung durch die Bauar-
beiten. Betriebsbedingt sind weder Luftschadstoffe, noch Larm durch Produktionspro-
zesse, Anlieferung und sonstigen Verkehr zu erwarten.
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4.8

Bewertung:

Der Untersuchungsraum hat auf Grund seiner landschaftlichen Vielfalt und den vor-
handenen Feldwegen eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut ,Mensch® auch
wenn einige Teilbereiche strukturarm sind.

Die bestehenden Feldwege konnen erhalten bleiben. Stérende Immissionen sind
nach aktuellem Stand durch die neuen Flachen nicht zu erwarten. Es ergeben sich
nur negative Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter sind wichtige Kriterien die Auswirkungen auf historisch, architektonisch
oder archaologisch bedeutende Stéatten und Bauwerke und auf Kulturlandschaften.

Beschreibung:

Die katholische Filialkirche Kreuzerhthung (Denkmal Nr. D-1-77-126-5) liegt am
nordlichen Ortsrand. Unter der Kirche liegt das Bodendenkmal ,Untertagige mittelal-
terliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche HI. Kreuzauf-
findung in Hinterholzhausen und ihres Vorgangerbaus® (Nr. D-1-88-117-13).

Abb. 8 Blick von Norden nach Stidosten auf den nérdlichen Ortsrand von Hinterholzhausen;
Quelle: Planungsverband; Aufgenommen am 02.11.2020

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Die Ausweisung der Teilbereiche 2, 3 und 4 haben keine Auswirkung auf das Schutz-
gut. Bei der Bebauung des Teilbereichs 1 muss die Veranderung der Sicht-achse zur
Kirche berucksichtigt und ggf. die Positionierung von Gebauden angepasst werden.
Hier gilt gem. Art. 6 BayDSchG (N&ahebereich) eine Erlaubnispflicht fur Bauvorhaben.

Treten bei Grabungsarbeiten archéologische Funde zutage, sind negative Auswirkun-
gen auf das vorhandene Bodendenkmal nur auszuschlieen, wenn die Funde durch
Fachkundige gesichert und dokumentiert werden. Flur Bodeneingriffe im Bereich von
Bodendenkmalern ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG
erforderlich.
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4.9

6.1

Bewertung:

Das Plangebiet hat insgesamt nur eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut ,Kultur
und Sachguter®.

Bei entsprechender Ricksichtnahme im Teilbereich 1 ist mit negativen Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Wechselwirkungen

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotopen und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Durch das Vorhaben sind insbesondere nachteilige, sich gegenseitig beeinflussende
bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ,Wasser® und ,Ar-
ten, Biotope und biologische Vielfalt* zu erwarten. Durch die geplante Versiegelung
ergibt sich eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses, eine Reduzierung
der Versickerung und damit auch eine Reduzierung des pflanzenverfigbaren Was-
sers. Dies wiederum kann eine nachtragliche Schadigung erhaltenswerter Gehdlzbe-
stande im Plangebiet und der ndheren Umgebung bewirken. Dem wird jedoch entge-
gengewirkt, indem das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser teilweise vor Ort
versickert wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kdénnen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Dorfgebiets- und Gewerbeflachen nicht geschaffen werden. Die Glaserei
konnte ihre Betriebserweiterung nicht bzw. nicht an diesem Standort umsetzen. Ggf.
kénnen die Arbeitsplatze nicht so gut gesichert und keine neuen geschaffen werden.

Der Untersuchungsraum wirde, soweit es sich um den unbeplanten Innenbereich
gemal § 34 BauGB handet, weiterhin baulich genutzt und ggf. auch nachverdichtet
werden. Die in die Flachennutzungsplan&nderung einbezogenen Aul3enbereichsfl&-
chen wirden weiterhin (landwirtschaftlich) als Lagerflache bzw. Grinland genutzt
werden. Die prognostizierten Eingriffe auf die Schutzgiter wiirden nicht erfolgen. Es
musste kein Ausgleich erbracht werden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Vermeidung und Minimierung

Auf Ebene des Bebauungsplans konnen geeignete Maflinahmen zur Minimierung des
Eingriffs festgesetzt sowie das Maf3 der baulichen Nutzung beschrankt werden. Hier-
durch kénnen die Eingriffsschwere reduziert und der Kompensationsfaktor verringert
werden.
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6.2

6.3

Ausgleich

Die Berechnung des Ausgleichs und die Beschreibung der Mafinahmen findet sich
in der Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans.

Artenschutz

Weitere Erlauterungen zum Artenschutz finden sich in der Begriindung zur 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplans. Konkrete Malinahmen zum Artenschutz sind auf
Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung zu treffen.

Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

In der Rahmenplanung fir den Ortsteil Hinterholzhausen aus dem Jahre 2021 wurden
auf Grundlage der stadtebaulichen und naturrdaumlichen Analyse Vorschlage fur die
zukunftige Entwicklung erarbeitet. Dabei ging es auch um die Identifizierung von Fla-
chenpotenzialen, die fir eine Nachverdichtung oder eine moderate Arrondierung des
Siedlungsgebietes in Frage kommen.

Die aus der Rahmenplanung abgeleitete Flachennutzungsplandnderung umfasst den
gesamten im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB und bezieht dartber hinaus arrondierend einige Aul3enbereichsflachen ein.
Letztere sind ohne weiterfihrende Bauleitplanung nicht bebaubar.

Der Standort des Gewerbegebiets (Teilbereich 4) begriindet sich in der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Wohnanwesen des Bauherrn. Alternative Standorte, die dieser
Anforderung gerecht werden, gibt es nicht. Entfernt liegende Standorte, auch aul3er-
halb von Hinterholzhausen, kamen als Alternativen nicht in Betracht und wurden nicht
untersucht.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kdnnen, durchgefuhrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung er-
folgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen sowie durch eine Bestandsauf-
nahme vor Ort. Eine Begehung des Plangebietes war ausreichend, da sich aufgrund
keine Anhaltspunkte fir eine weitergehende Untersuchungspflicht ergaben.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- BayernAtlas Plus

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
- Artenschutzkartierung
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- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding

- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenpreising
- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Darlber hinaus wurde folgendes Gutachten der Planung zugrunde gelegt:

- Gutachten Hochwasserschutz Hinterholzhausen
in der Fassung vom Februar 2011, SKI GmbH + Co. KG

Kenntnislicken:

Da es sich um eine projektbezogene Angebotsplanung, aber keinen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan handelt, kbnnen bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des
Vorhabens nur allgemein auf bestehende und mit hinreichender Sicherheit mittelfristig
entstehende bauliche Anlagen und nicht bezogen auf spezifische, zukinftige Bauvor-
haben dargestellt werden.

Beim Thema Wasser sind insbesondere noch Fragestellungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung/ Versickerung zu klaren. Das Wasserwirtschaftsamt wird um Stel-
lungnahme gebeten.

Sollten sich bei der nachfolgenden Bebauungsplanung auf Grund der Nahe zu aktiven
landwirtschaftlichen Betrieben (in Hinterholzhausen insbesondere Rinderhaltung) im-
missionsschutzfachliche Fragestellungen ergeben, sind ggf. Fachgutachten zu erstel-
len.

Bei einer Bebauung des Teilbereichs 1 ist Riicksprache mit dem Bayerischen Lan-
desamt fr Denkmalpflege zu halten. Neue Gebaude missen sich vertraglich einfu-
gen, ohne die baudenkmalgeschitzte Kirche zu beeintrachtigen.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Hinterholzhausen*
wird der Ausgleich fur das im Osten neu ausgewiesene Gewerbegebiet am dort ver-
laufenden Hinterholzhausener Graben (Gewasser dritter Ordnung) festgesetzt.
Die Flache fur Ausgleichsmafinahmen befindet sich im Eigentum der Besitzer und
Betreiber der Glaserei.

Weitere Flachen sind rund um den im Osten geplanten Loschweiher oder am Hinter-
holzhausener Graben am westlichen Ortsrand denkbar. Auch diese Flachen befinden
sich in Privateigentum.

Die Ausgleichsflache werden dinglich gesichert und im Okoflachenkataster gemeldet.

i.A. Kathrin Undeutsch

Minchen, den 12.07.2024
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(BGBI. 1 S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember
2020 (BGBI. I S. 2873) geandert worden ist

BRD (2020): Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

BRD (2017): Bundeswaldgesetz (Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forde-
rung der Forstwirtschaft) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) ge&ndert worden ist

BRD (2002): Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli
2002 (GMBI 2002 S. 511 — 605)

BRD (2020): Verkehrslarmschutzverordnung (Sechzehnte Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S.
2334) geandert worden ist

BRD (2020): Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS 2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz
vom 9. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2019): Bayerisches Denkmalschutzgesetz (Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler) in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 2242-1-WK) verodffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 Abs.
255 der Verordnung vom 26. Mérz 2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2016): Bayerische Natura 2000-Verordnung (Bay-
Nat2000V) vom 12. Juli 2006 (GVBI. S. 524, BayRS 791-8-1-U), die zuletzt durch
Verordnung vom 19. Februar 2016 (AlIMBI. S. 258) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) gedndert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Juli 2005 (GVBI. S. 313, BayRS 7902-1-L), das zuletzt
durch Art. 9b Abs. 6 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) geandert
worden ist

FREISTAAT BAYERN (2019): Bayerisches Wassergesetz (BayWwG) vom 25. Feb-
ruar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-1-U), das zuletzt durch 8§ 5 Abs. 18 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) gedndert worden ist
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