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1.

3.1

Vorbemerkung

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Langenpreising besitzt einen mit Bescheid vom 04.11.1996, SG 52
genehmigten Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Dieser wurde
mehrfach geandert, zuletzt durch die 18. Anderung, genehmigt mit Bescheid vom
15.07.2022, BLP-2022-1227.

Am 14.06.2022 hat der Gemeinderat beschlossen, den Flachennutzungsplan erneut
zu andern. Diese Anderung wird als 19. Anderung des Flachennutzungsplans ins Ver-
fahren gegeben.

Die 19. Anderung umfasst nur den Ortsteil Hinterholzhausen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Die Gemeinde Langenpreising ist gem. LEP Bayern, Stand 01.01.2020, Teil des all-
gemeinen landlichen Raums.

Das gegenstandliche Vorhaben entspricht dem Grundsatz des Landesentwicklungs-
programms hinsichtlich der Entwicklung und Ordnung des léandlichen Raums:

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (2.2.5)

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. (3.3)

Da mit Ausnahme des Gewerbegebiets im Osten und einer kleinen Arrondierung im
Westen des Ortsteils nur bestehende, bebaute Grundstiicke als Bauflachen darge-
stellt werden, ist eine Zersiedelung der Landschaft nicht zu besorgen.

Die Ausweisung des Gewerbegebiets wird vollumfanglich dem Grundsatz zur Wirt-
schaftsstruktur gerecht:

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (5.1)
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3.2 Regionalplan

Der Reglonalplan steht der Auswelsung des Ortsteils als Dorfgeblet nicht entgegen.
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Abb. 1:  Siedlung und Versorgung, ohne MaBstab Quelle: Regionaler PIanungsverband Munchen
Stand 25.02.2019
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Abb. 2 Landschaft und Erholung, ohne Maf3stab, Quelle: Reg|onaler Planungsverband Minchen,
Stand 25.02.2019
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3.3

Das Vorhaben erfillt die folgenden Ziele und Grundsétze des Regionalplans Mun-
chen, Stand 01.04.2019:

Kapitel B Il Siedlung und Freiraum

Z 2.2 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemein gultiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden zuldssig.

Kapitel B VI Wirtschaft und Dienstleistungen

G 2.1 In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze ermdglicht
werden.

G 2.2 Insbesondere im landlichen Raum sollen Missverhéltnisse von Arbeitsplatzen
im Vergleich zur Bevdlkerungsstarke abgemildert werden.

Z 2.3 Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine mal3stabliche und ausgewogene
Entwicklung zu ermdglichen.

G 2.4 Dezentrale, wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit
mdoglich durch Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestarkt bzw. wiederhergestellt
werden. Dem Flachenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe soll vor-
rangig Rechnung getragen werden.

Hinterholzhausen liegt im Landschaftsraum 01: lller-Lech-Schotterplatten.

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Ortsteil Hinterholzhausen noch komplett,
also auch die bebauten Bereiche, als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Dar-
gestellt sind zudem die umfangreichen vorhandenen Gehdlzstrukturen, die fir das
Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind, sowie Flachen fir MaRBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft. Bei Letzteren han-
delt es sich vor allem um bestehende Fliel3gewasser.

Abb. 3 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage der 19. Anderung, ohne MaRstab
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4.

4.1

4.2

Plangebiet

Lage

Abb. 4  Plangebiet, ohne MaRstab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 20.10.2022

Das Plangebiet liegt im 6stlichen, eher landlich gepragten Teil der Gemeinde Lan-
genpreising. Es hat eine Gro3e von rd. 4,1 ha und umfasst die gesamte Ortslage des
Ortsteils. Die Bebauung liegt im Talraum des Hinterholzhausener Grabens, der hier
durch mehrere Zuflisse von Sitiden gespeist wird. Unmittelbar nordlich und sudlich
der Bebauung steigt das Gelande steil an.

Hinterholzhausen ist eingebettet in landwirtschaftliche Nutzflachen, zumeist Grin-
land, und Wald.

Nutzungen

Im Zuge einer Rahmenplanung fur den Ortsteil wurde im Jahr 2021 eine Erhebung
der bestehenden Gebaudenutzung durchgefuhrt (siehe auch untenstehende Abbil-
dung). Diese ergab, dass im Ort noch drei landwirtschaftliche Hofstellen mit Rinder-
haltung (und Feldwirtschaft) und sechs Hofstellen mit reiner Feldwirtschaft vorhanden
sind. Zudem ist Wohnbebauung von einigem Gewicht (5 Wohngebaude) vorhanden
sowie, in zentraler Lage, ein Gewerbebetrieb (Glaserei).
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4.3

4.4

4.5

Bestandsanalyse

I

aktive Landwirtschaft

Rinderhaltung und Feldwirtschaft

ﬂ Feldwirtschaft
&
Iy

landwirtschaftliches Gebaude
b mit Wohnnutzung
4 = a # ﬂ - < Wohngebaude
e . - ' Gemeinbedarf
1 3 o T Handwerk (Glaserei)
2 | ) 2
oag o W . N Leerstand
= Umnutzung in Wohnen
1 8 beabsichtigt

- ﬁ i r 2 Anzahl der Wohnungen (ca.)

Grundstiicke im Besitz
der Gemeinde

Abb. 5 Nutzungen im Plangebiet gemaR Rahmenplanung, Stand 12.10.2021, ohne Maf3stab, Kar-
tengrundlage: © Bayerische Vermessungsverwaltung

ErschlieBung

Der Ortsteil ist tiber eine GemeindeverbindungsstralRe an die Staatsstrale St 2082
und damit an das grof3rdumige Stral3ennetz sowie den Hauptort Langenpreising an-
geschlossen. Die Stral3e endet 6stlich von Hinterholzhausen im Weiler Myrth, ist also
ohne Durchgangsverkehr. Die Stral3e hat innerorts auch fiir den Grol3teil der Grund-
stucke ErschlieBungsfunktion.

Der Ortsteil ist an die zentrale Wasserversorgung sowie an das Strom- und Telekom-
munikationsnetz angeschlossen. Es besteht jedoch kein Anschluss an die zentrale
Klaranlage der Gemeinde. Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt dezentral auf
den einzelnen Grundstticken tber Kleinklaranlagen.

Emissionen

Im Planungsgebiet kbnnen durch die landwirtschaftliche Gebaudenutzung Larm- und
Staubemissionen sowie, speziell durch die Rinderhaltung, auch Geruchsemissionen
auftreten. Zudem kénnen durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaft-
lichen Flachen Emissionen durch Larm, Geruch und Staub nicht ausgeschlossen wer-
den.

Der Gewerbebetrieb im Ort (Glaserei) ist als nicht stérend einzustufen. Der Gemeinde
sind keine Beschwerden durch Anwohner bekannt.

Flora/ Fauna

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Grof3einheit ,Isar-Inn-Higel-
land“ nach Ssymank. Im Projektgebiet sind keine Biotope und keine Flachen mit be-
sonderer Bedeutung flr den Artenschutz oder Natura 2000-Gebiet vorhanden.

Gleichwonhl ist vor allem in den zum Freiraum gerichteten Randbereichen der bebau-
ten Grundstlicke meist groRerer Geholzbestand vorhanden. Dabei handelt es sich
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4.6

4.7

4.7.1

4.7.2

i.d.R. um groere EinzelbAume oder Baumgruppen, Gehoélzgruppen oder Streuobst-
wiesen. Die Baume und Geholze haben eine grof3e Wirkung fur die Ortsrandeingri-
nung bzw. fir das Einfligen des Ortsteils in das landliche Umfeld insgesamt.

Bestandsanalyse

Ortsgestalt

——1 Firstlinien

7/// typisch in U-Form angeordnete
1] Geschossigkeit

‘ denkmalgeschitze Kirche
mit Friedhof

—>~> bedeutende Sichtachse

erhaltenswerte Baume
“ Baume
Streuobstwiese
Qagfp erhaltenswerte Geholzgruppe
©000O Fubweg
A A 4 Radweg
~=»—4—— Bachlauf, teils unterirdisch verrohrt

Standort geplanter Léschweiher

Abb. 6  Belange der Ortsgestalt im Plangebiet gemal Rahmenplanung, Stand 12.10.2021, ohne
Maf3stab, Kartengrundlage: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Im Anderungsbereich befindet sich das Bodendenkmal D-1-88-117-13: Untertagige
mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche HI.
Kreuzauffindung in Hinterholzhausen und ihres Vorgangerbaus.

Auf die nach Art. 8 BayDschG bestehende Meldepflicht an das Landesamt fir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landesamt bei evt. zu Tage
tretenden Bodenfunden hingewiesen.

Baudenkmaler

In der Ortsmitte befindet sich das Baudenkmal D-1-77-126-5: Kath. Filialkirche Kreu-
zerhdhung, einheitlicher, barocker Saalbau mit eingezogenem halbrundem Chor,
Frihwerk von Johann Baptist Lethner, 1753, neugotischer Westturm mit Spitzhelm,

1875; mit Ausstattung. Das Denkmal pragt das Ortsbild vor allem von der westlichen
Ortseinfahrt her.
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4.8

48.1

4.8.2

Abb. 7 Bau- und Bodendenkmaler, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 21.10.2022

Wasser

Grundwasser

Im Hinterholzhausen sind gemaR Landesmessnetz Grundwasserstand (Stand
21.10.2022) keine Grundwassermessstellen des Landesgrundwasserdienstes oder
Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen uber den Grundwasserflurabstand kénnen
daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser liegt nach Kenntnis der Gemeinde
jedoch tiefer als eine mogliche Kellersohle.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Hochwasserschutz

Mit dem Hinterholzhausener Graben verlauft ein Gewasser dritter Ordnung durch den
Ortsteil. Der Graben ist in einem Abschnitt in der Ortsmitte verrohrt, verlauft aber
sonst weitgehend oberirdisch durch den Ort.

Abb. 8:  Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet, ohne MafRstab, Quelle: SKI GmbH + Co.KG,
Stand 23.02.2011
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5.1

Fur den Graben wurde im Jahr 2011 durch das Ingenieurbiiro SKI der Uberschwem-
mungsbereich (HQ 100) berechnet. Danach sind vor allem die Grundstiicke stdlich
des Bachlaufes von Uberschwemmungen betroffen.

Der von Hochwasser betroffene Bereich ist in der Planzeichnung als ,Uberschwem-
mungsgebiet (berechnet)‘ dargestellt. Eine formale Sicherung als ,festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet' gem. § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz besteht nicht.

Planinhalte

Umgriff

In der Rahmenplanung fur den Ortsteil Hinterholzhausen aus dem Jahre 2021 wurden
auf Grundlage der stadtebaulichen und naturraumlichen Analyse Vorschlage fur die
zuklnftige Entwicklung erarbeitet. Dabei ging es auch um die ldentifizierung von Fla-
chenpotenzialen, die fir eine Nachverdichtung oder eine moderate Arrondierung des
Siedlungsgebietes in Frage kommen. Das Ergebnis stellt Abb. 9 dar.

Die aus der Rahmenplanung abgeleitete Flachennutzungsplandnderung umfasst den
gesamten im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB und bezieht dariiber hinaus arrondierend einige Aul3enbereichsflachen ein.

=

Vorschlag far
zukunftige Entwicklung

Entwicklungspotenzia

Potenzial fir Wohnbebauung
(Umnutzung oder kubaturengleicher

Ersatzbau)

% geplanter Umzug der Glaserei
EH
EH

Vorschlag fiir neue Wohnbebauung
Vorschlag fir neue Wohnbebauung,
wegen Restriktionen (Emissionen,
Denkmalschutz) nur bedingt geeignet
Einwohnerzuwachs im Bestand
(2,5 Einwohner je WE, 2 WE pro
Gebéude => Gesamt: 20)

+2,5  Einwohnerzuwachs im Neubau

" (2,5 Einwohner je WE, 1 WE je

Einzelhaus, 3 WE im Reihenhaus =>

Gesamt: 23)

ortsbildpragende Baume

Streuobstwiesen

‘ erhaltenswerte Gehdlzgruppe

sozialer Treffpunkt

Grundstiicke im Besitz der Gemeinde

Bachlauf,
teilweise unterirdisch verrohrt

Abb. 9 Entwicklungspotentiale gemaR Rahmenplan, ohne MaRstab, Quelle: Planungsverband Au-
Rerer Wirtschaftsraum Minchen, Stand 12.10.2021

In seiner Begrindung des Urteils vom 18.09.2015 hat der Bayerische Verwaltungs-
gerichtshof dargelegt, dass Hinterholzhausen die Kriterien fiir einen Ortsteil im Sinn
von § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfillt. Damit besteht auch die Voraussetzung fiir eine
gem. Regionalplan organische, d.h. nach der Siedlungsstruktur angemessene bauli-
che Fortentwicklung.
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5.2 Art der Nutzung

Dorfgebiet

Da die gesamte Ortslage von landwirtschaftlichen Betrieben gepragt ist, deren Emis-
sionen Uber das eigene Baugrundstlck hinausgehen, sind der Siedlungsbestand und
die Arrondierungsflachen ausschlieRlich als Dorfgebiet dargestellt. Dies dient der Si-
cherung und Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe, lasst aber auch
eine Wohn- oder gewerbliche Nutzung im Ort zu.

Abb. 10  Arrondierungsflachen (hellbraun) im Umgriff der Flachennutzungsplanénderung, ohne Mal3-
stab, Quelle: Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Die baulichen Arrondierungsflachen sind in der vorstehenden Abbildung in hellbraun
dargestellt. Sie befinden sich sudlich der Zufahrtstralle am westlichen Ortseingang,
nordlich der Kirche sowie am 6stlichen und stiddstlichen Ortsrand.

Die als Dorfgebiet dargestellte Flache umfasst eine Gréf3e von 2,9 ha, davon sind
0,5 ha Arrondierungsflachen.

Gewerbegebiet

Durch die Flachennutzungsplanéanderung soll dariiber hinaus die Verlagerung eines
innerorts liegenden Gewerbebetriebs auf eine Flache am 6stlichen Ortsrand vorbe-
reitet werden. Diese Flache, die Platz fir eine groRere Halle beinhaltet, ist als Gewer-
begebiet dargestellt. Die Gemeinde bringt mit der Wahl des Baugebietstyps zum Aus-
druck, dass sie die Erweiterung des Siedlungsgebiets nach Osten ausschlieRlich fur
gewerbliche Zwecke, nicht aber fir Wohnzwecke, in Kauf nimmt.

Die Gewerbegebietsflache umfasst rd. 0,2 ha.

Bauflache fir den Gemeinbedarf

Der Bereich um die Kath. Filialkirche Kreuzerh6hung in der Ortsmitte wird als Baufla-
che fur den Gemeinbedarf dargestellt.
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5.3

531

5.3.2

Gewasser

Ostlich des Siedlungskorpers mochte die Gemeinde einen Loschwasserteich anle-
gen, der vom Hinterholzhausener Graben gespeist wird. Der Teich kann u.U. auch
eine gewisse Rickhaltefunktion tbernehmen.

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Darstellungen zur Griinordnung

Die schitzenswerten Einzelgeholze des gesamten Ortsteils Hinterholzhausen wur-
den im Zuge der Ende 2021 ausgearbeiteten Rahmenplanung mittels Begehung be-
stimmt und entsprechend ihres aus dem Luftbild ersichtlichen Kronenumfangs in den
Rahmenplan tibernommen. Im Bereich der gegenstandlichen 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplans werden diese Gehdlze als ,Badume/ Geholze vorhanden® (Struk-
turdarstellung) oder mit dem Symbol ,,Obstwiese® aufgenommen bzw. weiterhin dar-
gestellt.

spezieller Artenschutz (Verbotstatbestande)

Bei der Zulassung und Ausflihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europa-
rechtlich geschiitzte und national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu uniiberwindbaren
artenschutzrechtlichen Hindernissen fiihrt. Die Beachtung des speziellen Arten-
schutzrechtes (BNatSchG, BayNatSchG) ist regelméaRig Voraussetzung fur die natur-
schutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierfiir zunachst eine
Vorprifung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von dem Vorhaben
betroffen sein konnen.

Beim Anderungsbereich handelt es sich tiberwiegend um bereits bebaute Flachen.
Geringfiigige Erweiterungen des Dorfgebiets (MD) und die Ausweisung des Gewer-
begebietes (GE) finden im Bereich von landwirtschaftlich bisher als Intensiv-Griinland
genutzten Flachen oder im Bereich von Rasen-/ Gartenflachen statt.

Auf Grund der bisherigen Nutzung und dem Mangel an seltenen oder hochwertigen
Lebensraumstrukturen ist das Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten unwahr-
scheinlich. Das Plangebiet wird vermutlich lediglich von ubiquitéren Arten als Lebens-
raum genutzt.

Bei den neuen Bauflachen ist auf Grund der Ortsrandlange und der vertikalen Struk-
turen im Umfeld nicht von einer Beeintrachtigung der Feldlerche (und damit anderer
Bodenbriter) auszugehen. Zu vertikalen Hindernissen hélt die Feldlerche einen Ab-
stand von, je nach Literaturstelle, >50 m (Einzelbdume, Gebaude), >120 m (Baum-
reihen, Feldgehdlze, Siedlungen, Hochspannungsfreileitungen), >160 m (geschlos-
sene Geholzkulisse) [Dreesmann 1995, Altemiller & Reich 1997, von Blotzheim
1985].

Auch ist der Eingriff in potentielle Lebensraume geschitzter Arten relativ kleinflachig.
Es ist davon auszugehen, dass moglicherweise betroffene Arten auf die angrenzen-
den Grundstticke ausweichen. Aufgrund der weiten Verbreitung dieser Arten und der
verbleibenden Lebensraumstrukturen im rAumlichen Zusammenhang ist von keiner
signifikanten Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
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5.3.3

auszugehen. Im weiteren Umfeld sind ausreichend Strukturen vorhanden, auf die
ausgewichen werden kann. Die 6kologischen Funktionen der Flachen im Plangebiet
kénnen — insbesondere fiir europadische Vogelarten — durch geplanten Pflanzmalf3-
nahmen (neue Ortsrandeingriinung und Ausgleichsmaf3ihahmen), weiterhin erflllt
werden.

Insgesamt geht die Gemeinde Langenpreising daher davon aus, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Tierarten nicht berihrt sein dirf-
ten. Eine genauere Prifung und das Festlegen notwendiger Artenschutzmafinahmen
erfolgt auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Durch die 19. Anderung des FNP sind Eingriffe in Natur und Landschaft geméaR
§ 18 BNatSchG zu erwarten, fur die gemaf § 21 BNatSchG Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz gemaR § 1 a BauGB zu entscheiden ist. Die Ermittlung
des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen (Fassung Dezember 2021). Hierbei wird zunachst geprift, ob ein aus-
gleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Fir die vorliegende Planung wurden die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, die Qualitat des betroffenen Landschaftsbildes und die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens bestimmt.

Das Plangebiet umfasst folgende Flachen:

‘ Nutzung Flache in m? (gerundet) Flache in %
‘ Bestand
‘ Dorfgebietsflache 24.390 59,9
‘ Gemeinbedarfsflache 870 2,1
‘ Verkehrsflache 2.200 5,4
‘ Ausgleichsflachen 2.880 7.1
‘ Streuobstwiesen 2.610 6,4
‘ Planung
‘ Dorfgebietsflache 5.050 12,4
‘ Gewerbegebietsflache 2.200 5,4
‘ Wasserflache 530 1,3
Gesamter Anderungsbereich 40.730 100,00

Die Flachen im Anderungsbereich werden in bestehende und geplante Flachen un-
terteilt. Bei den bestehenden Dorfgebietsflachen handelt es sich um bisher als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesene Bereiche, die teilweise bereits mit den baulichen
Anlagen einer dorfgebietstypischen Nutzung bebaut sind.
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Im Plangebiet werden 7.250 m2 Bauflachen neu ausgewiesen. Auf diesen Flachen
fiihrt die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens zu einer nicht vermeidbaren Uber-
formung und Veranderung von landwirtschaftlich genutztem Grunland.

Abb. 11  Luftbild von Hinterholzhausen mit bebauten Flachen (beige), bestehenden Verkehrsflachen
(gelb), neuen Dorfgebietsflachen (hellbraun), neuen Gewerbeflachen (blau), geplantem Wei-
her (hellblau), zwei bestehenden Streuobstwiesen (hellgriin) und geplanten Frei-/ Aus-
gleichsflachen (dunkelgriin);

Quelle Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung; Stand: 2018

Der Ausgleichsbedarf ermittelt sich wie folgt:

Bewertung nach Biotop- und Wwert- | Eingriffs- | - Eingriffs- Planungs- ATEGEENS:

NULZUNGS punkte flache schwere faktor bedarf
gstyp wpP) | inme (GR2) in WP

geringe Bedeutung

) i . 3 7.250 0,20-0,60 | 0-20% 3.480 - 13.050

intensiv genutztes Grinland

Fir die Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume” nach dem Biotop- und
Nutzungstyp (BNT) wird die Anlage 1 im Anhang des Leitfadens ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® herangezogen. Von der pauschalen Bewertung mit 3 Wertpunk-
ten (G11 nach Biotopwertlite fir die Anwendung der BayKompV) wird nicht abgewi-
chen.

Es wird vom Regelfall ausgegangen, bei dem tber den rechnerisch ermittelten Aus-
gleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flachenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen aller Schutzgiter abgedeckt wird.

Die fur die Berechnung zu verwendende Grundflachenzahl wird nicht auf Ebene des
Flachennutzungsplans festgelegt. Daher wird Uberschlagig eine Spanne von GRZ
0,20 bis 0,60 verwendet.

Gemal Anlage 2 des Leitfadens kann ein Planungsfaktor zwischen 0 und minus 20 %
angesetzt werden. Welcher Planungsfaktur angemessen ist, hangt von den im Be-
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5.4

bauungsplan festgesetzten bzw. im Genehmigungsverfahren eingereichten Mal3nah-
men ab. Auf Ebene der Flachennutzungsplanénderung wird hier ebenfalls nur eine
Spanne angegeben.

Ausgleichsflache und AusgleichsmalRnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf von rund 3.480 — 13.050 Wertpunkten
soll maglichst vollstandig innerhalb des Anderungsbereichs erbracht werden.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Hinterholzhausen®
wird der Ausgleich fur das im Osten neu ausgewiesene Gewerbegebiet am dort ver-
laufenden Hinterholzhausener Graben (Gewasser dritter Ordnung) festgesetzt.

Weitere Flachen sind rund um den im Osten geplanten Loschweiher oder am Hinter-
holzhausener Graben am westlichen Ortsrand denkbar. Alle geplanten Flachen wer-
den bisher intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt, weshalb sich folgende
Uberschlagige Berechnung ergibt:

Ausgleichs- | Bewertung BNT Bewertung BNT . .
- Differenz | Ausgleich
flache (Ausgangs- WP | (Prognosezustand nach WP . .
. . . in WP in WP
in m2 zutand) Entwicklungszeit)
hohe Bedeutung
artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer
geringe bis maRig trockener
Bedeutung Standorte (K132 nach
696-1.631 | durch Mahd in- | 3 | Biotopwertiiste) 8 ° 3.480 —
tensiv genutztes oder oder oder 13.050
Griinland artenreiches 11 8
Extensivgriinland (1wp
(G214 nach Biotopwert- | time-
liste) lag)

Fur die Umsetzung von artenreichem Extensivgrinland wird ein timelag von einem
Wertpunkt abzogen, da nur der nach 25 Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht
werden kann.

Es ergibt sich eine Spanne der benétigten Ausgleichflache von 696 bis 1.631 m2,
Der genaue Kompensationsbedarf wird auf Ebene des Bebauungsplans berechnet.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukUnftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Malihahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO»-Ausstol3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphare durch
Vegetation.

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
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ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen tber-
plant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder als Retentionsflachen die-
nen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunk-
tion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRnahmen zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Berticksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation,)

Erhalt von B&umen, Gehdlzen und Obstwiesen,
dadurch Verringerung der Aufheizung von Gebauden
und versiegelten Flachen durch Verschattung und
Erhéhung der Verdunstung und Luftfeuchtigkeit,

Neuanlage eines Gewassers

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und offentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Anlage eines Loschwasserteiches im Bereich des
Hinterholzhausener Grabens, dadurch Verzégerung
des Wasserabflusses

MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung
Energien

regenerativer

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

Uberwiegend MaRnahmen der Innenentwicklung,
dadurch Reduzierung des Flachenverbrauchs und
Vermeidung neuer ErschliefungsmafRnahmen,

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Forderung der CO:z Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,

Forderung der CO2-Bindung durch Neupflanzung
von Geholzen, Zulassen einer kleinraumigen Nut-
zungsmischung, dadurch Vermeidung von Individu-
alverkehr mit CO2-Emissionen

CO:z2 neutrale Materialien)

0. Alternativen

Mit der Darstellung des Ortsteils als Bauflache vollzieht die Gemeinde die Situation,
dass der Siedlungskorper planungsrechtlich als im Zusammenhang bebaute Ortslage
einzustufen ist, auch in der Flachennutzungsplanung nach. Die Flachen, die arron-
dierend in die Bauflachendarstellung einbezogen sind, wurden im Zuge der Rahmen-
planung ermittelt. Unter dem Primat der weitgehenden Innenentwicklung waren Lage
wie Umfang der neuen Bauflachen ohne nennenswerte Alternativen.

Gemeinde Langenpreising, den

Erster Burgermeister, Strasser
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