zu einer Hohe von 10 cm {iber dem Geldnde zuldssig.

WR, reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO0

ST )

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91 Bayerische Bauordnung
1. Geltungsbereich 5.5 Dachaufbauten (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zuldssig sind ab 35° Dachneigung je Dachseite giiltigen Fassung diese 7. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Siid III als Satzung. Sie ersetzt den
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches zwei Dachgauben mit maximal 1,50 m AuRenbreite rechtskréftigen Bebauungsplan in der Fassung vom 18. September 1996 und seine bisherigen Anderungen.
dieser Bebauungsplananderung oder ein Zwerchgiebel mit maximal 3,50 m AulRenbreite ‘
‘ o\ 4‘5\3 = N\
5.6 Einfriedungen Q P e S Y ,’S!)‘/‘Q ‘
2. Artder baulichen Nutzung zuldssig sind hinterpflanzte Holzzdune, Hohe maximal 1 m. Sockel sind bis TR NS \.é‘\t‘? f N
.\'5 l“‘.." " ‘-::!\-
== YA\ > % - 0 \ \,
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6. Verkehrsflachen

3. MaR der baulichen Nutzung XO 738/4
6.1 StralRenverkehrsfldchen
3.1 ID ein Vollgeschoss (Erdgeschoss) mit Dachgeschoss 738/14
: . ; w
DU ein Vollgeschoss im Erdgeschoss mit Dachgeschoss und — =
Aufenthaltsraumen im Untergeschoss, wobei letzteres ein 6.2 = StraRenbegrenzungslinie — ] 939/2
Vollgeschoss sein kann T &
11D zwei Vollgeschosse (Erdgeschoss und ein Obergeschoss) 6.3 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: %’3
mit Dachgeschoss ErschlieRungsfliche mit Spiel- und Aufenthaltsqualitdten 73813 ®
3.2 Maximal zuldssige Wandhdhe - /
gemessen von der natiirlichen Geldandeoberflache bis zum Schnittpunkt 7. Garagen und Stellplitze -
Oberkante Dachfliche mit AuRenkante AuRenwand;
7.1 - Flachen fiir Garagen: Garagen sind nur innerhalb dieser
bei ID und IDU bergseitig maximal 3,75 m, talseitig maximal 6,50 m festgesetzten Flachen und der Baurdume zuldssig -
bei IID maximal 6,50 m -
bei Garagen maximal 2,75 m 7.2 Je Baugrundstiick diirfen entlang der BirkenstraRe Garagen nur bis zu
einer Gesamtbreite von 6m errichtet werden. 738/11 X \ A /9 % ‘ ‘

max. 3,75m | @ -~ ﬁ B 7.3 Anzahl der Stellpldtze:
B — _ ] max-6.50m —| [ max. 6,50m Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Wartenberg vom 13. April 2017

mit folgenden Abweichungen: \~ 937
- Zusétzlich zu den nach § 3 Abs. 1 erforderlichen Stellplidtzen ist bei Wohngebiu- 939/10
3.3 GFZ Geschossfldchenzahl 0,6 den mit mehr als einer Wohnung ein fiir Besucher zugénglicher Stellplatz je ange- ‘ S
GF Maximal zuldssige Geschossflache 360 m2 fangene zwei Wohnungen auf der Freifldche (Besucherstellplatz) zu errichten
Bei der GF-Berechnung sind die Flachen von Aufenthalts- (Abweichung zu § 3 Abs. 2).
raumen in Nichtvollgeschossen einschlieBlich ihrer Treppen- - § 7 Abs. 2 der Stellplatzsatzung findet fiir barrierefreie Wohnungen keine ’
rdaume und Umfassungswande ganz mitzurechnen. Anwendung. < ‘
%
3
3.4 GR Maximal zuldssige Grundflache 180 m2 7.4 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten
Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig: gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldnge von 5,0 m herzustellen
- um 50 % der zuldssigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 (Stauraum). \
-ianﬁzvvle?taelrjg\llgz/o der zuldssigen Grundflache durch Zufahrten und 7.5 Stellpldtze, Zufahrten zu offenen Garagen und Garagenzufahrten nach Nr. 7.4 C%io 939 M arkt Warten ber
offene Stellpldtze. diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden. 2 ) g
906 (1]
.. Bebauungsplan Sid III
4.  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise 8. Griinordnung, Freiflichen .
. 939/24
41 —-——- Baugrenze 8.1 Aufjeder privaten Bauparzelle ist je 200 m2 Grundstiicksfliche mindestens 7 d An deru n g
Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 3 m {iberschreiten. ein heimischer Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen. ..
4.2 Wintergdrten und Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO sind bis zu einer 8.2 Mindestens 10% der Freiflachen der Baugrundstiicke sind mit heimischen, ~
Grundfldche von 15 mz auRerhalb der Baugrenzen zuléssig, aulRer in den standortgerechten Strduchern zu bepflanzen. ' VERFAHRENSVERMERKE
von Bebauung freizuhaltenden Fldchen 889/8 )
8.3 Die verbleibenden Freifldchen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu 1. Anderungsbeschluss gefasst am 19. Dezember 2022
4.3 Von Bebauung freizuhaltende Flachen gestalten.

889/3 O

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 1. Dezember 2022 17/0] 11 bis e,
(& 3 Abs. 2 BauGB)

8.4 Stiitzwdnde mit einer Ansichtshdhe von {iber 0,80 m sind vollflachig gartnerisch
4.4 Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig zu begriinen.
Auf den beiden Parzellen FL.-Nrn. 900 und 916 sowie auf der Parzelle
FL.-Nr. 894/1 ist auch ein Doppelhaus zulassig.

4.5 Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO HINWEISE UND

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 1. Dezember 2022 17701 11 bis e,

destens 1 m3 pro 50 m2 neu versiegelter Flache vorausgesetzt.

887/5 (8 4 Abs. 2 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN 4. Satzungsbeschluss
5. Bauliche Gestaltung ‘ 1n'der Faﬁsung 17701 11 PO
1. Emissionen , mit Begrundung VOM evvvriiiinnnnnennennes = L e
5.1 Sockelhthe : ite A
. . . . Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes
: . . s Alle Gebdude im Abstand von weniger als 100 m zum Wald auf FL.-Nr. 939/2 diirfen
Oberkante Fertigfuboden EG maximal 0,30 m iber der natirlichen . g . ./ . { unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Geldndeoberfliche. und zwar nur funkenfreie Feuerungsanlagen bzw. solche mit entsprechenden Vorrichtungen / TN = 7 ‘ 902/8 Hinweis: der Durchfiih mer U ltprii
, . o / _ inweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.
zur Verhinderung von Funkenflug enthalten. Offene Feuerstellen (Kamine) in oder AN 7, " ) 902/1
. D aulerhalb von den Hausern sind innerhalb des 100 m-Abstands zum Wald nicht \ /
D N[ I zuldssig. )
= i B et R £ ¢ ’ Wartenberg den .....ooviiiieeiiiis e
2. Wasserwirtschaft v N \ Erster Biirgermeister Christian Probst (Siegel)
bei ID bei IDU bei 11D 7/
talseitig bergseitig talseitig Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserver- . \/ , . . . .
sorgung und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. . ’ / . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzupgsbesc.hlu_sses erfolgt.e Y11 I R Y dabei Wurde auf die
) Zwischenldsunaen werden nicht zuaelassen. Das Abwasser ist im Mischsvstem 7 % N 902/7 Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
Sockelhohe Garagen auf FL.-Nrn. 892/12, 894/1, 900/2, 900/3 und 900/4: boulei c g das H 9 od .B hab o y - 2 / // /] machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .........ccceevueennnes mit Begriindung vom ......cceceueennneene.
Oberkante FertigfuBboden im Bereich Garagentor maximal 0,20 m {iber abzuleiten. Gegen das Hangwasser 1st Jedes Bauvorhaben zu sichern. 'Q >/ / in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
oder unter der StraRenoberkante gemessen in der StraRenmitte . . . 9p0/5 <7 ' N,
Nicht verdunstetes, verwendetes oder versickertes Niederschlagswasser J o X
5.2 Abgrabungen, Aufschiittungen: zur Anlage von Zufahrten und Stellpliitzen ist vor der Einleitung in die 6ffentliche Entwdsserungsanlage zuriickzuhalten. NG/ R
4 * . . . . . . &
sind Abgrabungen bis zu 2,50 m und Aufschiittungen bis zu 1,50 m, im Bei der Errichtung baulicher Anlagen wird gemdR § 15 Abs. 4 der Entwdsserungs- AN 5// Wartenbergden ......cooovvvvvveeees L RTINS s IR
ibrigen Gelindeverinderungen bis zu 0,50 m vom natiirlichen Geldnde satzung des Marktes Wartenberg fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in 0 \\ . Erster Blirgermeister Christian Probst (Siegel)
2uliissig ' den offentlichen Mischwasserkanal ein Volumen der Riickhalteanlage von min- i

5.3 Stiitzmauern sind nur zur Anlage von Zufahrten und Stellpldtzen zul3ssig. . .
3. Sonstige Planzeichen

5.4 Diacher
Hauptgebiude: Satteldach, Dachneigung 28° bis 38°, 3.1 vorhandene Gebdude im Geltungsbereich
Firstrichtung gemdR Planzeichen: 435
Deckung Ziegel, naturrot . L .
3.2 Hohenlinie mit Hohenangabe . NHN
Garagen: auf FL-Nr. 892/12 und 894/1 Flachdicher Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2012
ansonsten Sattel- oder Pultdacher *Vk .
3.3 MaRangabe in Metern

gefertigt am 1. Dezember 2022
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