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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Berglern besitzt einen von der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 9. Mdrz 1992
(Nr. 421-4621 ED-1-1/91) genehmigten Fldchennutzungsplan. Der Fldchennutzungsplan wurde bereits
mehrmals gedndert. Die Gemeinde beabsichtigt, diese 16. Anderung des Flichennutzungsplans durchzufiih-
ren. Die Anderung umfasst die Ausweisung eines Sondergebiets fiir Gefliigelhaltung und Photovoltaik. Der
Bereich ist im Flachennutzungsplan bisher als Gewerbegebiet dargestellt und enthalt einzelne landschafts-
planerische Darstellungen (siehe Abbildung, Teilbereich 2 der 1. Flichennutzungsplaninderung). Die Ande-
rung wird im reguldren Verfahren nach den allgemeinen Vorschriften der §§ 2 ff. BauGB durchgefiihrt.
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Mit der fast gleichzeitig begonnenen 15. Flichennutzungsplanidnderung fiir die Ausweisung von Sonderge-
bieten fiir Einzelhandel, Infrastruktur und Landwirtschaft in der Ortsmitte von Berglern hat die vorliegende
Anderung keinen Zusammenhang. Die Planungsgebiete sind vier Kilometer voneinander entfernt. Die Pla-
nungen und jeweiligen Vorhaben wirken sich weder gegenseitig aufeinander aus, noch sind bei den Auswir-
kungen der Vorhaben auf die Umgebung nennenswerte Summationseffekte zu erwarten. Zur Verfahrensbe-
schleunigung werden die beiden Anderungen in getrennten Verfahren durchgefiihrt. Die 15. Anderung
wurde am 21. Januar 2020 vom Landratsamt Erding genehmigt.



Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Ortsteil Heinrichsruh gibt es seit mehreren Jahrzehnten einen Hiihneraufzuchtbetrieb, das Gut Hein-
richsruh. Der Betrieb besteht aus elf Stallgebduden, einem Mistlager, den nétigen Futtersilos, Gastanks,
Biiros, Lagerrdumen, mehreren Betriebswohnungen, Garagen und Stellplatzen fiir die Tiertransportfahrzeu-
ge. Er hat eine Kapazitdt von 110.000 Tierpldtzen. Der Betrieb bezieht Legehennenkiiken von Briitereien,
zieht sie in den Stéllen in iberwiegend konventioneller Volierenhaltung auf und verkauft sie an Legebe-
triebe. In den 1990er Jahren war geplant, ein Gewerbegebiet auf dem Betriebsgrundstiick auszuweisen.
Uber die Flichennutzungsplandarstellung hinaus wurde diese Planung jedoch nicht realisiert. Ein Bebau-
ungsplan wurde damals zwar vorbereitet, aber nicht aufgestellt.

Der Inhaber, ein iiberregionaler Vermehrungsbetrieb fiir Legehennen, mochte den Standort modernisieren,
um das Unternehmen weiterhin stabil und wirtschaftlich betreiben zu konnen. Die alten Stille sollen abge-
rissen und durch neue Stille ersetzt werden. Die Kapazitdt soll von 110.000 auf 150.000 Tierpldtze erwei-
tert werden. Nach Auskunft des Inhabers sind folgende bauliche Mallnahmen vorgesehen:

e  Errichtung von Stallgebduden (Ersatzneubau drei bis vier Stdlle) mit technischen Ausriistungen
e  Errichtung von Futtersilos

e  Errichtung eines Reinigungsabwassersammelbehalters

e  Errichtung neuer Fliissiggasbhehalter

e mogliche Errichtung eines Loschwasserteiches

e  Errichtung einer Seuchenwanne

e  Errichtung der Mistiibergabe

Die neuen Stille beanspruchen etwas weniger Flache als die alten Stélle. Auf der freiwerdenden Betriebsfla-
che soll eine Freiflichenphotovoltaikanlage errichtet werden.

Das Gut Heinrichsruh ist kein landwirtschaftlicher, sondern ein gewerblicher Tierhaltungsbetrieb. Er liegt
im AulRenbereich. Mit der Novelle des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 ist die planungsrechtliche Aulienbe-
reichsprivilegierung fiir gewerbliche Tierhaltungsbetriebe weitgehend entfallen. Die beabsichtigte Neuer-
richtung und Kapazitdtserweiterung ist deshalb nur mdglich, wenn die Gemeinde sie mit einer entspre-
chenden Bauleitplanung zuldsst.

Die Gemeinde verfolgt mit ihrer Bauleitplanung das stadtebauliche Ziel, gute Voraussetzungen fiir eine zu-
kunftsfahige Entwicklung der Wirtschaft zu schaffen. Vor allem den Anforderungen der bestehenden Hand-
werks- und Gewerbebetriebe mochte die Gemeinde Rechnung tragen. Die Starkung und Bestandssicherung
vorhandener Betriebe vermeidet Umsiedlungen und Neuansiedlungen und die damit einhergehende Fla-
cheninanspruchnahme. Fiir eine ausgewogene und mal3stabliche Ortsentwicklung ist sie deshalb von grofier
Bedeutung. Das Vorhaben in Heinrichsruh entspricht diesem Planungsziel. Die Gemeinde nimmt den Bau-
wunsch des Betriebs zum Anlass, mit einer Flachennutzungsplandnderung und der Aufstellung eines Be-
bauungsplans Baurecht fiir die Modernisierung und Kapazitdtserweiterung zu schaffen, soweit das Vorha-
ben mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung
Die Planung ist an die verbindlichen Ziele der Raumordnungspldne anzupassen:

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
e Regionalplan Miinchen (RP)
e  Waldfunktionsplan Teilabschnitt Region Miinchen (14), Waldfunktionskarte des Landkreises Erding

Die Planung, die eine Modernisierung und Kapazitatserweiterung eines bestehenden Hiihneraufzuchtbe-
triebs und die Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage ermdglichen soll, entspricht vor allem den
Zielen und Grundsatzen zur Erhaltung und Verbesserung der Wirtschaftsstruktur und zum Um- und Ausbau
der Energieversorgung. Fiir die Planung sind vor allem folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumord-
nung einschldgig:

Ziele und Grundsdtze zur Wirtschaftsstruktur

e LEP5.1(G) ,Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.” Nach dem Landesentwicklungs-
programm sind neben groRen internationalen Konzernen insbesondere auch kleine und mittel-



standische Unternehmen in allen Teilrdumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor unerldsslich.
Die Planung soll in diesem Sinne die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine Modernisierung und
Weiterentwicklung des Betriebs am bestehenden Standort in Heinrichsruh schaffen.

RP 2.4 (G) ,Dezentrale, wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit moglich
durch Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestarkt bzw. wieder hergestellt werden. Dem Fl&-
chenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe soll vorrangig Rechnung getragen wer-
den.” Dieser Grundsatz des Regionalplans betont die Wichtigkeit, zundchst den bestehenden
Betrieben ausreichend Flachen zur Verfiigung zu stellen. Mit der Qualifizierung vorhandener Be-
triebsflachen als Sondergebiet beachtet die Gemeinde diesen Grundsatz.

Ziele und Grundsdtze zur Energieversorgung

LEP 6.1 (G) ,,Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur wei-
terhin sichergestellt werden. Hierzu gehoren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und -
umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher.” Nach dem Bayerischen Energiekonzept ,Ener-
gie innovativ” soll bis zum Jahr 2021 der Umbau der bayerischen Energieversorgung hin zu einem
weitgehend auf erneuerbare Energien gestiitzten, mit moglichst wenig C02-Emissionen verbunde-
nen Versorgungssystem erfolgen. Schwerpunkte des dazu notwendigen Um- und Ausbaus der
Energieversorgungssysteme liegen u.a. bei der Energieerzeugung (z.B. Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energietrdger), wie sie hier auf einem Teil des Sondergebiets geplant ist.

LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien sind verstdrkt zu erschlieBen und zu nutzen.” Nach dem Baye-
rischen Energiekonzept ,Energie innovativ” sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien
am Stromverbrauch in Bayern auf {iber 50 v.H. gesteigert werden. Die hier geplante Freifldchen-
photovoltaikanlage kann dazu einen Beitrag leisten.

LEP 6.2.3 (G) ,Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.” Nach der Begriindung zum Landesentwicklungsprogramm kénnen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrdachtigen, vor allem in bisher un-
gestorten Landschaftsteilen. Deshalb sollen Freifldchen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete
Standorte gelenkt werden. Hierzu zdhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen
(Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. In der vorliegenden Planung
sollen entsprechend diesem Grundsatz Betriebsflachen genutzt werden, die durch die Modernisie-
rung des Betriebs frei werden.

RP 7.4 (G) ,,Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Warme) soll vorrangig auf Dach- und
Fassadenflachen von Gebduden, auf bereits versiegelten Flachen und im rdumlichen Zusammen-
hang mit Infrastruktur erfolgen.” In Heinrichsruh sollen Betriebsflachen fiir die Photovoltaik ge-
nutzt werden, die bisher mit Stdllen bebaut sind und bei der Modernisierung frei werden. Land-
wirtschaftlich genutzte Flichen werden nicht beansprucht.

Ziele und Grundsdtze zur Siedlungsstruktur, Landschaft und Freirdume

LEP 3.1 (G) ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” Fiir die Sondergebietsausweisung wer-
den nur vorhandene, erschlossene Betriebsflachen beansprucht. Die Ausweisung beschrankt sich
auf den Bestand und weitet den Betrieb flichenmaRig nicht aus.

LEP 3.3 (G) ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.” Das Planungsgebiet umfasst nur vorhandene Fldchen
eines schon seit langer Zeit bestehenden Betriebs. Es sollen keine neuen Betriebe angesiedelt
werden. Eine bandartige Siedlungsstruktur entsteht durch die Ausweisung nicht, ebenso kein An-
satz fiir eine Besiedelung des angrenzenden AuRRenbereichs. Dem Grundsatz zur Vermeidung der
Zersiedelung kann im Bebauungsplan mit einem bedingten Baurecht zusétzlich Rechnung getra-
gen werden (Baurecht nur bis zur dauerhaften Betriebsaufgabe).

LEP 3.3 (Z) ,Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.” Das Planungsgebiet ist nicht an eine Siedlung angebunden. Soweit die Ausweisung
zugunsten einer Freiflichenphotovoltaikanlage erfolgt, handelt es sich nach der Begriindung des

Landesentwicklungsprogramms nicht um Siedlungsflachen im Sinne des Anbindungsgebots. Dieser



Teil der Planung unterliegt somit nicht dem Anbindungsgebot. Bei dem anderen Teil des Sonder-
gebiets, den Flachen fiir den Hiihneraufzuchtbetrieb, besteht durch den Gebdudebestand eine
untypische Situation, die eine Ausnahme vom Anbindungsgebot rechtfertigt. Es werden zwar Sied-
lungsflachen ausgewiesen, die aber bereits grof3flachig bebaut sind. Fiir die Modernisierung und
Entwicklung des Betriebs gibt es keine angebundene Standortalternative.

LEP 7.1.4 (Z) Regionale Griinziige und Griinstrukturen - ,In den Regionalplénen sind regionale
Griinziige zur Gliederung der Siedlungsrdume, zur Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungs-
vorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind Planungen und MalRnahmen, die die jeweiligen
Funktionen beeintrachtigen, unzuldssig.”

RP 4.6.1 (Z) ,Regionale Griinziige dienen der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines
ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsraume, der Erholungsvorsorge in
Siedlungsgebieten und Siedlungsnahen Bereichen. Die regionalen Griinziige diirfen {iber die in be-
stehenden Flichennutzungsplanen dargestellten Siedlungsbereiche hinaus nicht geschmalert und
durch groRere InfrastrukturmafRnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MalRnahmen
sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten moglich, soweit die jeweilige
Funktion nach Absatz 1 nicht entgegensteht. Als Regionale Griinziige werden festgelegt

...... Isartal (9) ....."
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Das geplante Sondergebiet liegt im regionalen Griinzug Isartal (Griinzug Nr. 9, siehe Abbildung,
Karte ,Griinziige” des Regionalplans Miinchen, mit Pfeil zur Markierung des Standorts).

Nach der Begriindung zum Regionalplan ist das diagonal durch die gesamte Region verlaufende
Isartal als tiberregionale Klimaachse wirksam, als bedeutende Frischlufttransport- bzw. Luftaus-
tauschbahn. Es leistet vor allem fiir das Oberzentrum Miinchen einen wesentlichen Beitrag zur
Frischluftversorgung und dient der Verbesserung des Bioklimas der direkt angrenzenden {iberbau-
ten Bereiche. Der hier betroffene Abschnitt , Freising bis Moosburg a.d.Isar” gilt als wichtiger kli-
ma- und landschaftskologischer Ausgleichsraum, inshesondere fiir das mogliche Oberzentrum
Freising und das Mittelzentrum Moosburg und dient auch der Erholungsvorsorge. Die Auwaldberei-
che sind teilweise als Bannwald sowie als Wald mit besonderer Bedeutung fiir Klimaschutz, Erho-
lung und Landschaftsbild ausgewiesen.

Mit der vorliegenden Planung wird iiber die im Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungsberei-
che hinaus soll kein Baugebiet ausgewiesen. Der Griinzug wird durch die mit der Planung bezweck-
te Modernisierung und Kapazitdtserweiterung des Hiihneraufzuchtbetriebs und die Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht geschmalert. Im Geltungsbereich befindet sich der
Gutshof. Die vorhandenen Stélle sollen abgerissen werden und durch neue Stélle ersetzt werden,
die einzeln zwar groRer sind als die Bestandsstille, aber insgesamt weniger Flache beanspruchen.
Die freiwerdende Flache soll mit einer Photovoltaikanlage bebaut werden.
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Diese Vorhaben stellen voraussichtlich keinen wesentlichen Eingriff in den regionalen Griinzug

dar. Sie fiihren weder zu einer bandartigen Zersiedelung der Landschaft, noch entstehen durch die
Photovoltaikmodule oder durch die raumliche Konzentration der Stallgebdude wesentliche Barrie-
ren in Luftaustauschbahnen. Die groRrdumige Gliederung der Siedlungsraume zur Abgrenzung und
Identitét der angrenzenden Siedlungen sowie zur Ablesbarkeit der Landschaftsstruktur wird durch

die Vorhaben nicht geschmalert.

Bannwald, Wald mit besonderer Bedeutung fiir Klimaschutz, Erholung und Landschaftsbhild oder
sonstige Waldbereiche werden nicht {iberplant. Mit einer Immissionsprognose wurde gepriift, ob
die Kapazitdtserweiterung des Aufzuchtbetriebs zu erheblichen Beeintrachtigungen des Waldes
durch Luftschadstoffe wie Ammoniak und Ammonium fiihren kann. Eine erhebliche Beeintrachti-

gung ist laut Prognose nicht zu erwarten.

Naherholungsfunktionen bestehen in unmittelbarer Nahe des Betriebs nicht, weil dieser Bereich
durch die Gefliigelaufzucht vorbelastet und fiir die Naherholung nicht attraktiv ist. Die Erholungs-
funktion im weiteren Umfeld besteht weniger in Form von konkreten Anlagen oder Einrichtungen,
als in der allgemeinen Verfiigharkeit und Nutzbarkeit siedlungsnaher, landschaftlich gepragter Be-
reiche mit Erlebniswert und Strukturreichtum. Diese Funktion wird durch die geplanten Vorhaben
nicht eingeschrédnkt. Die Hohenentwicklung der neuen Stallgebdude und sonstigen Anlagen wie
Silos und Kamine ist dazu im Bebauungsplan zu begrenzen. Photovoltaikanlagen haben ohnehin
regelmaRig nur eine geringe Hohe und konnen wirksam eingegriint werden. Zusatzliche Gerdusch-
emissionen sind nur in untergeordnetem Umfang zu erwarten, vor allem durch die mit der Kapazi-
tatserweiterung verbundenen zusdtzlichen Transportvorgange wie Anlieferung der Kiiken und des
Futters, Abtransport der Junghennen und Abfuhr des Kots. Auch in der weiteren Umgebung wirken
sich die Vorhaben deshalb nicht auf die Erholungsfunktionen aus (z.B. auf Rad- und Wanderwege).
Die Funktionen des regionalen Griinzugs Isartal stehen der Planung demnach nicht entgegen.

Planung

4.1 Bestand und Umgebung

Gut Heinrichsruh

Das Gut Heinrichsruh liegt groRtenteils im nordlichen Teil des Gemeindegebiets Berglern, an der Grenze zur
Gemeinde Eitting. Ein kleiner Teil des Betriebs liegt auf Eittinger Gemeindegebiet (Flurstiick 3636/5, Ge-
markung Eitting). Das Gut ist {iber zwei Zufahrten von der KreisstraRe ED 24 aus erreichbar, der Waldstral3e
bzw. Gadener StralRe (siehe Abbildung, Ausschnitt aus dem Bayernatlas).
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Das Gut Heinrichsruh ist historisch mit seinem Umfeld gewachsen. Die Junghennenanlage wurde vermut-
lich vor Einfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in Betrieb genommen und im Rahmen von Ande-
rungen des Gesetzes im Jahr 1985 gemadR § 67 BImSchG als immissionsschutzrechtliche Bestandsanlage
angezeigt. Auf dem Gut befinden sich elf Stallgebaude fiir die Junghennenaufzucht in iiberwiegend kon-
ventioneller Haltung in Volierensystemen und teilweise in Bioaufzucht. Die Stélle haben eine Kapazitdt von
bis zu 110.000 Tierpldtzen. An den Stéllen sind Futtersilos angeordnet (siehe Abbildung unten, Stille mit
Futtersilos). Auf dem Gut gibt es auRerdem einen Hoftrakt mit Biiros, Lager und Sozialrdumen, Nebenanla-
gen wie Mistlager, Containerwaschraum, Garagen und Pkw-Stellplatze. Das Gut verfiigt iiber mehrere Be-
triebswohnungen. Fiir die betriebseigenen Tiertransporter sind auf dem Geldnde Lkw-Stellplatze angelegt.
Eine Briiterei und ein ehemaliger Schweinestall werden nicht mehr betrieben.

1

Das Niederschlagswasser wird auf dem Geldnde versickert. Die Versorgung mit Wasser fiir den Sozialbereich,
die Trankung der Tiere, die Reinigung der Stallbereiche etc. erfolgt iiber das 6ffentliche Wassernetz. Zu-
satzlich gibt es einen eigenen Brunnen auf dem Gelénde. Die Loschwasserversorgung erfolgt {iber vorhan-
dene Hydranten am Trinkwassernetz und {iber einen Teich auf dem Gutsgeldnde. Elektrische Energie wird
ebenfalls iber das 6ffentliche Energieversorgungsnetz bezogen. Bei Stromausfall steht ein Notstromaggre-
gat zur Verfiigung, das durch regelmaRige Wartung standig betriebsbereit ist.

Umgebung

Wohnbebauung und sonstige Geb&dude

Das Planungsgebiet liegt abseits von Wohnsiedlungen. Die ndchsten Siedlungen sind:

Gaden, 1 km siidwestlich des Planungsgebiets,
Niederhummel, 1,6 km nordwestlich
Niederlern, 2,1 km siiddstlich

Zustorf, 2,4 km ostlich.

In der ndheren Umgebung befinden sich einige bewohnte AuRenbereichsanwesen:

e siidlich, 350 m entfernt an der Waldstral3e und Gadener StraRe (KreisstraRe ED 24)
e nordwestlich, 350 m entfernt im Gemeindegebiet Eitting (In der Au)
e  Ostlich, 900 m entfernt am Semptflutkanal

In der Nachbarschaft gibt es zudem landwirtschaftliche Gebdude und im Geltungsbereich bestehen mehrere
Betriebswohnungen.



Schutzgebiete

In der ndheren Umgebung des Planungsgebiets befinden sich Schutzgebiete und Schwerpunktgebiete
Naturschutzes, des Arten- und Biotopschutzes und des Landschaftsschutzes:

e Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Isarauen von Unterfohring bis Landshut”, 165 m entfernt;

e Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Moorreste im Freisinger und im Erdinger Moos”, 720 m entfernt;

e Vogelschutzgebiet ,Nordliches Erdinger Moos”, 700 m entfernt;

e Naturschutzgebiet ,Isarauen zwischen Hangenham und Moosburg”, 480 m entfernt;

e Naturschutzgebiet ,Viehlalmoos”, 700 m entfernt;

e Landschaftsschutzgebiet ,Verordnung des Bezirks Oberbayern iiber den Schutz von Landschaftstei-
len entlang der Isar in den Landkreisen Bad-Télz-Wolfratshausen, Miinchen, Freising und Erding
als LSG”, 200 m entfernt;

e Wiesenbriitergebiet "Erdinger Moos westlich Zustorf", 1 km entfernt;

Die verschiedenen Schutzgebiete {iberschneiden sich teils grof3flachig. Das Planungsgebiet selbst liegt
nicht innerhalb der Grenzen dieser Gebiete. In der Umweltpriifung wurde untersucht, ob das Vorhaben er-
hebliche Auswirkungen auf die Gebiete haben kann und welche Vermeidungsmalinahmen ggf. erforderlich
sind. Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes im Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landkreises Erding:

e Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Erdinger Moos” in der naturrdumlichen Untereinheit
Miinchener Ebene

Die Flachen des Guts Heinrichsruh sind zwar weitgehend aus der Schwerpunktgebietsausweisung ausge-
nommen, aber am dstlichen Rand reicht das Schwerpunktgebiet bis auf das Betriebsgrundstiick (siehe
Abblldung, ABSP- Schwerpunktgeb1ete Landkreis Erding).

Lk SN b WA
Das Erdinger Moos stellt laut Arten- und Biotopschutzprogramm Erding das groRte Schwerpunktgebiet in
der naturrdumlichen Untereinheit dar und umfasst mehrere Flachen, darunter Niedermoorkernbereiche und
Niedermoorentwicklungsflachen, gréRere Kiesabbauflachen, Wiesenbriitergebiete und wechseltrockene
Almstandorte des Erdinger Mooses. Das Schwerpunktgebiet hat eine enorme Bedeutung fiir eine Reihe von
Tierarten. Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind Ziele und MaRnahmen zum Schutz und zur Entwick-
lung des Schwerpunktgebiets aufgefiihrt.

o

Am Ostlichen Rand des Geltungsbereichs verlduft der Schwarzgraben, ein Grundwassergraben, der im Arten-
und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding als {iberregionale Verbundachse zwischen der Miinche-
ner Ebene und dem Auwaldgebiet aufgefiihrt ist, mit dem Ziel, seinen naturnahen Charakter und die Funk-
tion als Lebensraum und durchgehende Verbundachse fiir Gewdsserorganismen inshesondere durch die Re-
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4.2

aktivierung der FlieBgewdsserdynamik und Verbesserung der Durchgangigkeit fiir flieRgewdssertypische
Arten zu erhalten und zu fordern. Abschnitte des Schwarzgrabens aul3erhalb des Geltungsbereichs sind bio-
topkartiert. Im Arten- und Biotopschutzprogramm wird auf Libellenvorkommen hingewiesen und es werden
spezielle ArtenschutzmaRnahmen fiir die bayernweit bedrohten Libellenbestande empfohlen. Dabei soll
inshesondere ein hoher Grundwasserstand gesichert werden. Daneben sind die nahrstoffarmen Gewdsser-
verhaltnisse durch Pufferstreifen und gelegentliche abschnittsweise Raumung zu sichern. Ein Teil des
Schwarzgrabens ist als Okofliche im Okoflidchenkataster aufgefiihrt.

Beabsichtigte Entwicklung

Der Betrieb mochte den Standort modernisieren, um das Unternehmen auch weiterhin stabil und effektiv
betreiben zu konnen. Dazu ist geplant, die verschlissenen Stille abzureisen und durch Neubauten zu erset-
zen. Im Einzelnen sind folgende MalRnahmen geplant:

e  Abriss von elf Stéllen (davon zwei im Gemeindegebiet Eitting, die nicht Gegenstand dieser Bau-
leitplanung sind)

e  Errichtung von drei bis vier Stallgebdauden mit technischen Ausriistungen

e  Errichtung von Futtersilos

e  Errichtung eines Reinigungsabwassersammelbehdlters (Doppelbehdlter)

e  Errichtung neuer Fliissiggasbehalter

e mogliche Errichtung eines Loschwasserteiches

e Errichtung einer Seuchenwanne

e  Errichtung der Mistiibergabe

Die neuen Stallanlagen sollen entsprechend der bestverfiigharen Technik ausgeriistet und bewirtschaftet
werden, um die Emissionen auf ein Mindestmal zu beschranken und eine umweltgerechte Tierhaltung zu
realisieren. Zukiinftig sollen statt 110.000 bis zu 150.000 Junghennen gehalten werden. In den neuen
Stallen sollen die Tiere in konventioneller Haltung in Volieren mit mehreren Etagen aufgezogen werden.
Die Stalle werden mit Liiftungs-, Fiitterungs- und Trankanlagen sowie Fenster zur Versorgung mit Tageslicht
ausgestattet. Die Abbildung zeigt die beabsichtigte Bebauung mit drei neuen Stéllen und zwei Freiflachen-
photovoltaikanlagen auf der freiwerdenden Flache im nordlichen und westlichen Grundstiicksbereich. Auf
der Ebene des Bebauungsplans wird das Vorhaben weiter konkretisiert.

Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlage

abzubrechende
Stalle

Neubauten
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4.3

Das Haltungssystem wird den gesetzlichen Haltungsbedingungen fiir Junghennen entsprechen und den
Stand der Technik reprdsentieren. Anforderungen an die Haltung von Junghennen ergeben sich aus den
Regelungen des Tierschutzgesetzes und den allgemeinen Bestimmungen der Tierschutz-Nutztierhaltungs-
verordnung - eine vom Bundesrat im Jahr 2016 vorgeschlagene Anderung der Verordnung mit spezifischen
Regelungen fiir die Haltung von Junghennen wurde von der Bundesregierung bislang nicht umgesetzt. Die
Tiere werden als Eintagskiiken eingestallt und in ca. 20 Wochen aufgezogen. Anschliefend werden die Tiere
in Legebetriebe umgestallt. Der anfallende Gefliigelkot wird weiterhin in einer Biogasanlage eines externen
Vertragspartners verwertet. Die vorhandenen Biiros, Lagerrdume, Sozialraume, Betriebswohnungen und Ne-
benanlagen sollen weiterhin genutzt werden.

ErschlieBung

StrafSenerschliefSung

Fiir die Modernisierung und Kapazitatserweiterung des Betriebs sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
baulichen ErschlieBungsmaRnahmen notwendig. Die bestehende VerkehrserschlieRung {iber zwei Zufahrten
von der KreisstraRe ED 24 aus soll weiterhin genutzt werden. Allerdings erfordert die Anderung der pla-
nungsrechtlichen Einstufung des Betriebsgrundstiicks vom AuRenbereich zum beplanten Bereich eine 6f-
fentliche ErschlieBung (Art. 4 Abs. 1 und 3 BayB0). Wahrend im AuRenbereich die rechtliche Sicherung der
Zufahrt gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde geniigt, muss das Grundstiick im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplans iiber eine 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen werden. Dazu soll im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die 6ffentliche Widmung der siidlichen Zufahrt mit der Eigentiimerin abge-
stimmt werden. Die Zufahrt soll als Eigentiimerweg gewidmet werden.

Das Planungsgebiet liegt weitab vom Geratehaus der Feuerwehr Berglern. Nach Einschatzung der Kreis-
brandinspektion Erding ist die Erreichbarkeit des Betriebs innerhalb einer Frist von 10 Minuten einschlieR-
lich der Dispositions- und Ausriickezeit in Frage zu stellen und in der weiteren Planung zu tberpriifen. Eine
Standortverlagerung auf dem Betriebsgeldnde kann die Erreichbarkeit nicht verbessern. Da der Betrieb be-
reits seit langer Zeit besteht, soll der Standort selbst nicht in Frage gestellt werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll auch zukiinftig vor Ort versickert werden. Das auf Hof- und
Verkehrsfldchen anfallende Wasser soll {iber eine Mulde versickert werden, das Wasser von den Dachfldchen
breitflachig auf dem Geldnde. Die Grofie der befestigten Fldchen erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis
(8 3 NWFreiV). Im Bebauungsplanverfahren ist zu kldren, ob die Erlaubnis in Aussicht gestellt wird. Zur Pla-
nung und Beurteilung der Versickerungsanlagen wurde ein Bodengutachten erstellt, das dem Bebauungs-
plan beigelegt wird.

Schmutzwasserentsorgung

Der Betrieb ist nicht an die 6ffentliche Abwasserentsorgung des Abwasserzweckverbands Erdinger Moos an-
geschlossen. Das Abwasser aus dem Verwaltungsgebdude und den Wohnungen wird in einer Kleinklaranlage
gereinigt. Reinigungsabwasser, das bei der Stallreinigung anfallt, wird gesondert in abflusslosen Gruben
zwischengelagert und zur Entsorgung abgeholt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Moosrain Oberding. Zusdtzlich gibt es einen
eigenen Brunnen auf dem Geldnde. In der weiteren Planung ist zu kldren, ob die Loschwasserversorgung
ausreichend bemessen ist. — bei Bedarf sind zusétzliche Anlagen zur Léschwasserversorgung zu errichten,
wie z.B. ein Loschwasserteich.

Sonstige ErschliefSung

Der Betrieb ist an die Strom- und Telefonversorgung angeschlossen (Stadtwerke Miinchen, Deutsche Tele-
kom).
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4.4 Auswirkungen

Immissionsschutz

Tierhaltungen emittieren Geriiche, Gerdusche, Staub, Bioaerosole und Ammoniak. Die Emissionen kénnen
sich nachteilig auf die Gesundheit und Erholungsmdglichkeit von Menschen auswirken und Pflanzen und
Okosysteme schadigen, vor allem stickstoffempfindliche Vegetation wie Wald und Moor. Durch die Photo-
voltaikanlage kdnnen in der Umgebung Lichtimmissionen durch Reflektion an der Moduloberfldche und
Larmimmissionen durch Ventilatoren und die Trafostation sowie im Bereich der Anlage auch elektromagne-
tische Felder auftreten.

Die Erneuerung und Kapazitdtserweiterung der Legehennenaufzucht, die mit der Bauleitplanung ermoglicht
werden soll, unterliegt der Genehmigungspflicht nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Der Betrieb ist
aulerdem eine Anlage nach der europdischen Industrieemissionsrichtlinie, die u.U. spezielle Untersuchun-
gen im Genehmigungsverfahren und besondere Uberwachungsprogramme beim Betrieb der Anlage vorsieht.
In der empfindlichen Umgebung des Planungsgebiets bestehen zusatzliche Immissionsschutzanforderun-
gen aus dem Naturschutzrecht.

Im Bauleitplanungsverfahren wurden die voraussichtlichen Auswirkungen der Emissionen der Anlagen auf
die Umgebung ermittelt (siehe Anlagen zur Begriindung: Larmschutzgutachten, Immissionsprognose, FFH-
Vorpriifung, Bioaerosole). Da der Abstand des Betriebs zur Wohnbebauung, zum Wald und zu den Moorfla-
chen unverdnderlich ist, wurde gepriift, ob im vorliegenden Fall spezielle Malsnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Emissionen erforderlich sind und welche MaRnahmen dazu geeignet sind, z.B. Anlagen
zur Abluftfiihrung, die Abschirmung oder Einhausung von gerduschemittierenden Anlagen oder organisato-
rische MaRnahmen.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass mit der vorgesehenen Abluftanlage insgesamt keine Verschlech-
terung bei den Immissionen zu erwarten ist. Vorausgesetzt wird u.a., dass der Schallleistungspegel LWA der
Abluftmiindungen auf den neu geplanten Stallgebduden jeweils den hochstzuldssigen Wert von 88 dB(A)
nicht iiberschreitet. Hierzu wird fiir die nachgeordneten Planungs- oder Zulassungsebene

eine vertragliche Vereinbarung oder Auflage empfohlen.

In den Immissionsgutachten und im Umweltbericht wird eine Verbesserung der Immissionssituation in
Aussicht gestellt. Die Verbesserung kommt nach Auskunft der Gutachterin folgendermalRen zustande: Die
Erhéhung der Tierzahl um ca. 36 % wird hinsichtlich des erzeugten Ammoniaks und Stickstoffes durch ver-
besserte Haltungsbedingungen (z.B. trockener Stall etc.) ausgeglichen, so dass die Emissionen ungefahr
gleichbleiben. Eine Abluftreinigung oder Auswaschung des Stickstoffs ist nicht vorgesehen - es gibt fiir die
hier vorliegende, kurzzeitige Gefliigelhaltung keine geeigneten Anlagen. Die Emissionen werden aber durch
die geplante Abluftfiihrung mit den hohen Kaminen besser verteilt. In groRen Bereichen der Umgebung
wird zukiinftig weniger Stickstoff eingetragen als vorher, in anderen etwas mehr. Generell werden iiberall
die gesetzlichen Grenzwerte oder Richtwerte eingehalten. Die Fldchen mit Mehreintrag sind unempfindlich
(keine Wohnbebauung, keine Biotope). Beim Feinstaub und bei den Geruchsemissionen gilt das Gleiche:
die verbesserten Haltungsbedingungen gleichen die Erh6hung der Tierzahl aus; die entstehenden Emissio-
nen werden zwar nicht verringert, aber sie werden besser verteilt. Die zu erwartenden Emissionen halten
laut Gutachten alle Grenz- und Richtwerte ein und liegen beim Geruch an den Immissionsorten teils unter-
halb der Wahrnehmungsschwelle.

Verkehr

Der Verkehr im Umfeld wird durch die Kapazitdtserweiterung geringfiigig zunehmen (siehe Schallschutz-
gutachten, Anlage zur Begriindung). Tiertransporte sind wegen der Aufzucht im Rein-Raus-Verfahren, bei
dem alle Tiere gleichzeitig in einen vorher gereinigten und desinfizierten Stall eingestallt und spéter auch
gleichzeitig wieder ausgestallt werden, auf wenige Tage im Jahr konzentriert. Kontinuierlicher Lieferver-
kehr entsteht demnach vor allem bei der Futterversorgung und der Kotabfuhr. Generell ist der Betrieb nicht
besonders verkehrsintensiv. Bei der amtlichen Verkehrszdhlung im Jahr 2015 wurde auf der KreisstraRe ED
24 ein durchschnittlicher taglicher Verkehr von knapp 2.000 Fahrzeugen gezahlt, davon 82 Lkws. Laut
Schallschutzgutachten ist die Verkehrszunahme unerheblich.

Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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4.5

Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Auf dem Betriebsgrundstiick sind heute etwa 27.000 m2 mit Gebduden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen
bebaut (siehe Abbildung unten). Der Bebauungsplan lasst zukiinftig eine Bebauung von 33.100 m2 zu. Die-
se zuldssige Grundfldche ergibt sich aus der Grundstiicksfliche der Baugebietsteile und den festgesetzten
Grundfldchenzahlen. Da die Gefliigelhaltung davon nur 26.870 m2 Grundfldche beansprucht und weitere
6.230 m2 mit Freifladchenphotovoltaikanlagen liberbaut werden, die den Boden nicht unmittelbar versie-
geln, wird vorldufig davon ausgegangen, dass der Eingriff in Natur und Landschaft nicht nach § 1a BauGB
ausgleichspflichtig ist.

/ \ Die dariiberhinausgehende Darstellung im
//

P Umweltbericht, dass durch die Planung

Grundfldche der baulichen Anlagen
im Bestand:

Flachen der Natur zuriickgegeben werden,
ist im weiteren Bebauungsplanverfahren
anhand der zuldssigen Grundflache zu
tiberpriifen und ggf. mit den Bebauungs-
planfestsetzungen in Einklang zu brin-
gen. Zu beriicksichtigen sind auch die
Grundfldchen von Fundamenten und Ne-
benanlagen der Freiflachenphotovoltaik-
anlage wie z.B. Trafostationen. Auf der

\ Flachennutzungsplanebene hat diese

N \\ Aussage, die sich ohnehin nur auf 0,5 %
) der versiegelten Flache bezieht, keine
¢ , Bedeutung (130 m2 von 27.000 m2).
\

Gesamt 27.000 m?
B Hauptanlagen 13.600 m?
W nNebenanlagen/Verkehrsflichen  13.400 m?

" <

- |

Lageplan

bestehende bauliche Anlagen \\
. DA

Hochwasser- und Uberflutungsschutz

Das Planungsgebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet. Das vorldufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet des hundertjahrlichen Hochwassers der Isar reicht jedoch bis an das ndrdliche Ende des Gel-
tungsbereiches. Auch im Hinblick auf hdufiger werdende Extremwetterereignisse ist bei der Objektplanung
ein besonderes Augenmerk auf die wesentliche Bedeutung baulicher SchutzmalRnahmen und eine ange-
passte Bauweise zu richten.

Landschaftsplanung

Im Flachennutzungsplan sind eine Eingriinung des Baugebiets und ein dkologischer Pufferstreifen entlang
des 6stlich verlaufenden Schwarzgrabens dargestellt. Auch bei der geplanten Anderung des Baugebiets von
einem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet bleiben diese landschaftsplanerischen Darstellungen erhalten.
Im Bebauungsplan werden fiir diese Bereiche Festsetzungen getroffen. Alle MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen im Rahmen der Modernisierung des Gefliigel-
betriebs umgesetzt werden. Soweit die Mallnahmen nicht unmittelbar im Bebauungsplan als Vermeidungs-
oder AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden, ist eine vertragliche Vereinbarung zur Durchfiihrung und
eine Verwendung der MaRnahmen in einem Okokonto vorgesehen. Das gilt auch fiir MaRnahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wurde gemiR § 4 Abs. 2 BauGB nach der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden bei der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zur AuBerung
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4.6

auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.
Der Umweltbericht liegt dieser Begriindung als gesondertes Dokument bei (s.u. Anlagen). Es handelt sich
um einen gemeinsamen Umweltbericht fiir die Flachennutzungsplandanderung und den Bebauungsplan; eine
differenzierte Abschichtung auf die Planungsebenen war wegen des engen Vorhabenbezugs und des Paral-
lelverfahrens nicht erforderlich.

Alternativen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans, der die bauliche Entwicklung nurin groben Ziigen darstellt,
sind alternative Planungsmdoglichkeiten grundsétzlich beim Standort und bei der Gr6Re des Planungsge-
biets sowie bei der dargestellten zukiinftigen Nutzung gegeben.

Anlass fiir die Planung ist der Antrag des Hiihneraufzuchtbetriebs, seinen bestehenden Betrieb zu moderni-
sieren und seine Kapazitdt zu erweitern. Wenn auch ein Grofteil der alten Stdlle und sonstigen Anlagen
ersetzt werden soll, sollen andere Gebdude und Anlagen in erheblichem Umfang bestehen bleiben und wei-
ter genutzt werden. Da das Ziel der vorliegenden Flichennutzungsplandnderung die Standortsicherung und
Entwicklung dieses ortlichen Betriebs ist, besteht zur Lage des Planungsgebiets keine Alternative.

Mit der Darstellung als Sondergebiet trdgt die Gemeinde den Anforderungen der Raumordnung Rechnung.
Um eine Zersiedelung der Landschaft und eine Beeintrachtigung des regionalen Griinzugs zu vermeiden,
sollen auRer dem bestehenden Betrieb und der erganzenden Freifldchenphotovoltaikanlage keine anderen
Nutzungen zugelassen werden, oder nur in sehr geringem Umfang. Nur in einem Sondergebiet kann die zu-
ldssige Nutzung derart beschrankt werden. Die Beibehaltung des Gewerbegebiets ist deshalb keine Alterna-
tive und seine Umsetzung in einem Bebauungsplan wiirde mehreren Zielen der Raumordnung widerspre-
chen. Die GroRe des Planungsgebiets beschrankt sich auf den Teil des Betriebsgrundstiicks, Flurstiick 2275,
Gemarkung Berglern, der bisher als Gewerbegebiet dargestellt ist. Dieser Bereich ist iiberwiegend bis an
seine Rander bebaut. Ein engerer Zuschnitt des Planungsgebiets ist deshalb nicht angezeigt, wenn auch die
zukiinftigen Stalle weniger Flache beanspruchen als die bisherigen. Ebenso wenig bietet sich eine Auswei-
tung des Geltungsbereichs an, weil eine flichenmalige Betriebserweiterung weder notwendig noch in der
schiitzenswerten landschaftlichen Umgebung anzustreben ist.

In der ersten Planfassung war der Geltungsbereich groRer geplant. Der Bestand wurde zundchst irrtiimlich
als landwirtschaftliche Fliche gemaR Flichennutzungsplan eingestuft. Der Geltungsbereich fiir die Ande-
rung umfasste bei dieser Planung das gesamte Betriebsgrundstiick (siehe Abbildung nachste Seite). Nach
einem Hinweis der hoheren Landesplanungsbehérde wurde der Plan an die 1. Fldchennutzungsplandnde-
rung aus dem Jahr 1994 angepasst, so dass die damals ausgewiesenen Gebietseingriinungen und der 6kolo-
gische Pufferstreifen entlang des Schwarzgrabens unverandert bleiben und nicht in den Geltungsbereich
der Anderung aufgenommen werden.
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Der ersten Planfassung lag aulRerdem ein vom aktuellen Stand abweichendes Bebauungskonzept zugrunde
(siehe Abbildung). Zwei Bioaufzuchtstdlle am nordlichen Rand des Grundstiicks sollten weiter genutzt wer-
den, es waren bis zu vier neue Stélle geplant und die Photovoltaikanlage war zusammenhéngend auf einer
Flache angeordnet. Im Lauf der Planung wurde von der Erhaltung der Biostélle abgesehen, weil fiir den zu-

kiinftig in der Bioaufzucht vorgeschriebene Griinauslauf nicht genug Flache vorhanden ist. Auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes haben diese Anderungen keine Bedeutung - die Lage der baulichen Anlagen

innerhalb des Sondergebiets werden erst im Bebauungsplan geregelt.

Photovoltaikanlage

abzubrechende
Stélle

Neubauten

4.7 Umfang der Planung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung umfasst einen Teil des Flurstiicks 2275, Gemarkung

Berglern.
Nutzung Flache bisher Anderung | Fliche zukiinftig
Geltungsbereich gesamt 5,55 ha - 5,55 ha
Sondergebiet Legehennen/Photovoltaik - +5,55 ha 5,55 ha
Gewerbegebiet 5,55 ha -5,55 ha -
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5

Hinweise

Abwehrender Brandschutz (Kreisbrandinspektion Erding)

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe der
Gemeinden und damit - bei Neuausweisung eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieRung im Sinn
von § 123 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Loschwasserver-
sorgung zahlt damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Bauge-
nehmigung.

Welche Loschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisiken des
konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der not-
wendigen Loschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) anzuwenden.

Nach der Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes beschrankt sich die Ver-
pflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des Grundschutzes. Ein Objekt, das in dem
maRgebenden Gebiet ohne weiteres zulassig ist, stellt demnach regelmalRig kein auRergewdhnliches,
extrem unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen brauchte.
Ein {iber den Grundschutz hinausgehender, objektbezogener Brandschutz ist fiir Objekte mit erhohtem
Brandrisiko (z.B. Holzlagerpldtze, Parkhduser, Betriebe zur Herstellung und Verarbeitung von L6-
sungsmitteln, Lagerplatze fiir leicht entziindbare Giiter) und fiir Objekte mit erh6htem Personenrisiko
(z.B. Versammlungsstdtten, Geschdftshauser, Krankenhduser, Hotels, Hochhduser) notwendig.

Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydrantennetz
zu achten (BayRS 2153-1, Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG), Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2013 Az.: ID1-2211.50-162).

Die Gemeinden haben fiir die Wahrnehmung des abwehrenden Brandschutzes und des technischen
Hilfsdienstes Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten; um dabei das &rtliche Ge-
fahrenpotential ausreichend zu beriicksichtigen und eine optimale Aufgabenwahrnehmung durch die
gemeindlichen Feuerwehren zu gewdhrleisten, sollen die Gemeinden grundsatzlich einen Feuerwehr-
bedarfsplan aufstellen. Das Staatsministerium des Innern gibt den Gemeinden Hinweise zur Erstellung
eines Feuerwehrbedarfsplanes in Form eines Merkblattes. Es wird empfohlen, den zustdndigen Kreis-
brandrat bei der Erstellung der Feuerwehrbedarfspldne zu beteiligen. Feuerwehrbedarfsplane sind
fortzuschreiben und der Entwicklung in den Gemeinden anzupassen.

Um ihre Aufgaben im abwehrenden Brandschutz und im technischen Hilfsdienst erfiillen zu kénnen,
miissen die Gemeinden ihre Feuerwehren so aufstellen und ausriisten, dass diese maglichst schnell
Menschen retten, Schadenfeuer begrenzen und wirksam bekdampfen sowie technische Hilfe leisten
konnen. Hierfiir ist es notwendig, dass grundsdtzlich jede an einer StralRe gelegene Einsatzstelle von
einer gemeindlichen Feuerwehr in hochstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei der Alarm
auslosenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist) (vgl. zu Art. 1, Aufgaben der Gemeinden, Vollz-
BekBayFwG). Nach einem Urteil des VG Regensburg vom 22. Oktober 2003 geniigt es, wenn eine Orts-
feuerwehr innerhalb der Hilfsfrist einen ,Erst- und Basiseinsatz” leisten kann.

Fiir die Anderungsfliche kann derzeit nicht davon ausgegangen werden, dass der abwehrende Brand-
schutz ausreichend sichergestellt ist. Ausgehend vom Gerdtehaus der Feuerwehr Berglern und der
Hilfsfrist einschlieRlich der Dispositions- und Ausriickezeit sowie einer durchschnittlichen Fahrge-
schwindigkeit von 60 km/h muss die Einsatzstelle innerhalb von 10 Minuten erreicht werden kdnnen.
Dies ist hier in Frage zu stellen und zu tberpriifen. Die Einhaltung der Hilfsfrist gemaR Art. 1 BayFwG
stellt eine Amtspflicht i.S. von & 839 BGB dar, die den Gemeinden gegeniiber denjenigen obliegen, die
durch Brande oder Ungliicksfdlle Schaden erleiden kdnnen.

Fragen zu einer fiir die Belange des Brandschutzes ausreichenden ErschlieRung sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens und der konkreten bauordnungsrechtlichen Verfahren zu priifen.

Landwirtschaft (Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Erding)
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Die ordnungsgemdRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen und
deren Erreichbarkeit muss weiterhin gewdhrleistet sein.



Abwasserentsorgung (Abwasserzweckverband Erdinger Moos)

Das Gebiet liegt auRerhalb der Entwdsserungsgebietsgrenzen des Abwasserzweckverbands Erdinger
Moos.

Fiir dieses Grundstiick besteht fiir den Abwasserzweckverband Erdinger Moos daher keine Erschlie-
Rungspflicht.

Eine Abwasserentsorgung durch den Abwasserzweckverband Erdinger Moos ist somit nicht gegeben.

Niederschlagswasserentsorgung (Wasserwirtschaftsamt Miinchen)

Bei der weiteren Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung den
aktuellen Anforderungen entspricht. Grundsatzlich ist anfallende unverschmutztes Niederschlagswas-
ser vor Ort {iber die belebte Oberbodenzone zu versickern. Flachen- und Muldenversickerung ist als
vorrangige Losung zu verwenden, weshalb der notwendige Flachenbedarf bereits in der Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen ist.

Ist eine flachenhafte Versickerung {iber eine geeignete Oberbodenschicht aus objektiven Griinden
nicht moglich, so ist eine linienhafte Versickerung z.B. mittels Rigolen herzustellen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Anlagen

Umweltbericht

Umweltbericht nach § 2 a BauGB zum Bebauungsplan sowie Flachennutzungsplan Sondergebiet Gefliigehal-
tung und Photovoltaik Heinrichsruh der Gemeinde Berglern (Aktenzeichen Heinrichsruh.2020.01);
Frankenberg, 2. Oktober 2020, IFU GmbH Privates Institut fiir Analytik

Larmschutzgutachten

Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Gefliigelhaltung und Photovoltaik Heinrichs-
ruh” der Gemeinde 85459 Berglern (Gutachten-Nr. 2077-20-AA-20-PB001);
Hartmannsdorf, 30. September 2020, SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH

Immissionsprognose

Immissionsprognose fiir Geruch, Ammoniak, Stickstoff und Staub zum Bebauungsplan Sondergebiet Geflii-
gelhaltung Heinrichsruh der Gemeinde Berglern (Aktenzeichen Heinrichsruh.2020.01);
Frankenberg, 29. Mai 2020, IFU GmbH Privates Institut fiir Analytik

FFH-Vorpriifung

Vorpriifung der FFH-Vertraglichkeit zum Bebauungsplan Sondergebiet Gefliigelhaltung Heinrichsruh der
Gemeinde Berglern (Aktenzeichen Heinrichsruh.2020.01);
Frankenberg, 17. Juni 2020, IFU GmbH Privates Institut fiir Analytik

Bioaerosole

Betrachtung zu Bioaerosolimmissionen zum Bebauungsplan Sondergebiet Gefliigelhaltung Heinrichsruh der
Gemeinde Berglern als Ergdanzung zur vorgelegten Immissionsprognose (Aktenzeichen Heinrichs-
ruh.2020.01); Frankenberg, 29. Mai 2020, IFU GmbH Privates Institut fiir Analytik

Artenschutzgutachten

Ersatzneubau Gefliigelstélle Heinrichsruh - Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung;
Welling, 23. September 2020, Dipl. Biol. Ralph Hildenbrand

Zusammenfassung

Mit der 16. Flichennutzungsplandnderung weist die Gemeinde Berglern ein Sondergebiet fiir Gefliigelhal-
tung und Photovoltaik aus. Mit der Planung soll die Modernisierung und Erweiterung des Hiihneraufzucht-
betriebs in Heinrichsruh und die Errichtung von Freifldichenphotovoltaikanlagen ermdglicht werden. Bei der
Planung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft untersucht und MaRnahmen
zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen festgelegt.

Wartenberg, EN cuvveee i iieesiiiereerree et et e e e ra e e rre e eat e e earr e e eaanaaees
Anton Scherer, Erster Biirgermeister
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