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Grundlagen — Bestand - Bewertung

Betrachtungsebenen und Themenfelder

- Gemeindeebne
Funktionsverteilung, Siedlung, Bevolkerung, Versorgun
Freizeit, Wirtschaft, Verkehr, Natur

- Hauptort Langenpreising
Siedlung, Daseinsvorsorge, Grun, Verkehr

- Zustorf
Siedlung, Daseinsvorsorge, Grun, Verkehr
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Grundlagen — Gemeindeebne

Funktionsverteilung
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Grundlagen — Gemeindeebne

Bevolkerungsentwicklung
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Wachstum durch Geburten und
Wanderungen

Familienwanderung als positiver
,Entwicklungstreiber*

Zunahme Bevolkerungsanteil
+ 65 Jahre

Billetermal} mit negativem
Entwicklungstrend

Potentiale

Herausforderungen
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Grundlagen — Gemeindeebne

Versorgung

- Versorgung
3 Einrichtungen in Langenpreising

- Ver- und Entsorgung
Klaranlage, EVU

=10

MOOSBURG

Dorfladen, Kinder- und Bildungsein-
richtungen sowie Nachbarschaftshilfe

EVU, Organisation Ver- und Ent-
sorgung in VG

Potentiale

BERGLERN

Herausforderungen

=le)

KIRCHBERG

WARTENBERG

Nicht ausreichendes Angebot Grund-
und Nahversorgung

Fehlen medizinischer und sozialer
Versorgungseinrichtungen
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Grundlagen — Gemeindeebne

Freizeit und Erholung

Ay e Radweg, abgesetzt
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Sportanlagen

kirchliche, soziale und
kulturelle Angebote

Moorgebiete

- Erholung
Naturraumliches Potential

Qualitaten Kultur- und Landschaftsraum Uberpragung der Naturlandschaft

Aktives Gemeindeleben in Bereichen
Freizeit und Kultur (Theaterstadel)

Potentiale

Herausforderungen
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Grundlagen — Gemeindeebne

Wirtschaft und Gewerbe

Arbeitsmarkt und Pendlersaldo
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Wirtschaftszweige 2014 "

= Produzierendes Geweérbe

= Handel, Verkehr, Gastgewerbe

M 6ffentliche und private Dienstleister

Zunahme Beschaftigtenzahlen
Flachenpotentiale GE-Entwicklung
Ortliche Handwerksbetriebe

Strukturwandel in der (Land-)
Wirtschaft

Potentiale

Geringe Bedeutung als
Arbeitsstandort — Gefahr ,Schlafdorf*

Herausforderungen
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Grundlagen — Gemeindeebne x :

Verkehrsstruktur
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Herausforderungen
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Grundlagen — Gemeindeebne

Naturhaushalt

Vielzahl Schutzgebiete

Niedermoorgebiete mit schitzens-
werten Arten und Klimaschutzfunktion

Potentiale

Herausforderungen

Strukturwandel mit Folgen fur
baulichen und
landschftspflegerischen
Erhaltungszustand
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Konzept und MalRhahmen — Gemeindeebne

Mallnahmen-
vorschlage
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MaRnahmen zur Unterstitzung des Hauptorts
als Entwicklungsschwerpunkt

o‘ MaRnahmen zur Unterstatzung der Entwicklung
s

Zustorfs als Nebenort mit Entwicklungspotential

Orte mit AuRenbereichssatzungenen - dérfliche
Stiuaton erhalten - Entwicklung aus dem
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erhalten und vemetzen
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erhalten und weiterentwickeln

kirchliche, soziale und kulturelle Angebote,
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Moorgebiete
erhalten und pflegen
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GE-Standort weiterentwickeln
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Grundlagen — Bestand - Bewertung

Betrachtungsebenen und Themenfelder

- Gemeindeebne
Funktionsverteilung, Siedlung, Bevolkerung, Versorgun
Freizeit, Wirtschaft, Verkehr, Natur

- Hauptort Langenpreising
Siedlung, Daseinsvorsorge, Grun, Verkehr

- Zustorf
Siedlung, Daseinsvorsorge, Grun, Verkehr
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Bestand und Bewertung - Langenpreising
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Herausforderungen
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Bestand und Bewertung - Langenpreising

Siedlungsentwicklung — Innenentwicklung und Bauleitplanung
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Herausforderungen
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Bestand und Bewertung - Langenpreising

Versorgungssituation ,
[T ] enasnanc
Dorfladen mit Café 5 e
Erhalt und Férderung Landwirt- wp
schaften, Gasthaus und vorhan- (] o

dene Versorgungsstruktur e ——

Soziale und Bildungseinrichtungen
im Bereich um Kirche und Schule

Freizeitnutzung (Sport und See)
unmittelbar am Dorfkern

Potentiale

Substitution Angebot notwendig,
aber durch OPNV fur nicht mobile
Bevolkerungsgruppen eingeschrankt

Keine medizinische Versorgung

Tendenz von dorflicher Mischstruktur
zu Wohnnutzung

Herausforderungen
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Bestand und Bewertung - Langenpreising x :
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Bestand und Bewertung - Langenpreising

Verkehr
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Bestand und Bewertung - Langenpreising
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Bestand und Bewertung - Langenpreising

Werte und Mangel

Griinstruktur
| @  sicdungs ung

Sledlungs- und Gebaudestruktur

Baumbestand
45  Obstwiese

innerértliche Grin- und Freifiachen

Bodendenkmel

f 7% gestufter Ubergang zur Landschaft

Verkehrsstruktur
innerdrtiichos FuBwegenetz ausbauen
Bushaltestelle

Parkraum

*sozialo Dorfmitte" im Umfeld von Schule,
Kindiergarten, Kirche, Pfarrhaus und Feuerwehr
mit funktionalem und gestalterischem Potential
als zentraler Treffpunkt
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Gebaude mit Femvirkung
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soziale, éffentliche Nutzung
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Durchgangsstraic mit unzureichenden
Seitenbereichen und hoher Geschwindigksil

| ## | ungesichere Querungsstelle
O Gefshrenstellen

| B | unzureichende Parksituation

Verbesserungsbedarf an Briicken

Aligemelne, nicht verortbare Mangel

funktionaler und gestalterischer Zustand lasst
die soziale Dorfmitte diffus und unklar
arscheinen

zunchmondo Uberaltorung dor Gosallschaft im

Gemeindegebiet mit Herausforcierungen fur

sozisle und funklionele Strukluren
um:ngepasste Angebotsstrukturen

(Wahner

- Fehlen eines Veranstaltungs- bzw.
Gemeinschaftsraumes.

- Uberprégungen im Landschaftsraum bzw.
Nutzungeonfie, 2 8. Freizet- gl
o

- Siedlungs- und Wlndal\mgsdmck aufgrund der
lange im landlichen Umfol

- Stukturwandel in der (Land-)Wirtschatft fihrt zu
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funktionalen und gestalterischen
Erneltungszustandes der genechsenen

Lruklurer
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Konzept- Langenpreising

Wettbewerbsergebnis
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Konzept und MalRnahmen - Langenpreising
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Konzept und MalRnahmen - Langenpreising

allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

offentliche Nutzung

im FNP 1ene Erweiterungs-
flachen

Ortsabrundungs- und Innenbereichssatzungen

Flachen fur Wohnbauentwicklung (FNP) -
bevorzugt zu entwickeln

Ziel: dérfiiche Wohn- und Siedlungsqualitat mit ortstypi-
schen Merkmalen: ,griines Dorf*

Flachen fur Wohnbauentwicklung (FNP und
Hofstellen) im Ortskern - bevorzugt zu entwickeln
Ziel: dérfiiche Wohn- und Siedlungsqualitéat durch Aufgreifen
der Geba und

g

aktive Hofstellen mit Zukunftsperspektive
Ziel: Ermaglichen einer wirtschaftlichen und dorfgerechten
Weiterentwicklung des Betriebs am Standort

maogliche landwirtschaftliche Entwicklungs- und
Pufferflachen
Ziel: Konfilkvermeidung mit anderen Nutzungen

mégliche Erweiterung GE bzw. M|
Ziel: Weiterentwicklung am bestehenden Standort

mogliche, langfristige Erweiterung Wohnbauent-
wicklug

-~ 0 0 DCUDEDC D

potnetielle Flachen Siedlungsentwicklung
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Konzept und MalRnahmen - Langenpreising
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Bestand und Bewertung - Langenpreising

Entwicklungsidee - Freizeitgelande

- M0agliches Konfliktpotential
Wohnen - Freizeit

- Moglicher Losungsansatz
Neudenken der Flachenaufteilung im
Erholungsgebiet
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Konzept und MalRnahmen - Langenpreising
K1 Rahmenplan PreysingstraRe Nord - ehem. Hofstelle vor
Umstrukturierung (~5.000 m?)
- K2 Rahmenplan Gréppen-, St.- Martins-Str. - innerdrtliche
Maflinahmen . %3 L ‘ Freifiache (~7.600 m?)
e v
K3 Rahmenplan StrogenstraBe - ehem. Hofstelle vor
\4 rSCh Iag e v Vw““‘/ ‘;,, Umstrukturierung (~9.500 m?)
\ s K K4  Entwicklungsplan Freizeitsee (~34.300 m?)
‘L v\)\/ L K5 Aufstellung B-Plan - innerértliche Freiflache (~5.300 m?)
g :.,_."E L& K6 Aufstellung B-Plan - stidlicher Ortsrand (~37.000 m?)
L = "W i .E K7 Aufstellung B-Plan - westicher Ortsrand (~12.500 m?)
4,«“ o K K8 GE-Entwicklung - Weiterentwicklung Standort
Ls 8w g
’ . I 324,%, S Vs i W
% \ Ay AL ,soziale Ortsmitte” - Thenner See Str. (~210 m)
g - -~ "~ "
L “h ,{ \/‘k \' & E2 Strogen - Rosenau (~160 m + 450 m)
= '-' T \‘\_‘_&. I‘: E3 Freizeitsee - Thenner See Str. (~ 250 m)
,/ e F (15, Nate=a- E4 ,westlicher Ortsrand* (~230 m)
’ - "/’. -
- i E5 Pfarrgarten - Feuerwehrhaus (~80 m)
2 H V1 Pfarrgasse - Prisostrafie (~200 m)
1 i o /" E V2 Am Jagersteg (~25m)
[ . . = 0 V3 Wege an der Strogen (~360 m)
F - = e
- ! =T - V4 Weg am Freizeitsee (~80 m)
v e =
| A L I
L ¥ T
i ¢ o ,s0ziale Ortsmitte” - Platz- und StraRenraumgestaltung
Ly . L|_ L L_ mit Umfeld und Anschlussbereichen Y~200m)
Lt wv I‘_ - S1 ,giebelstandiges Strafendorf* - StraBenraumgestaltung
‘ = i "= mit Seitenbereichen (~500m)
t || L & S2 Moosburger Strafle Richtung Pottenau - Riickbau der
LAt [ B L ehem. Staatstrae mit begleitendem Radweg (~800 m +
I I g . 900m)
ma kBT b 83 Deutimooser StralBe zwischen Frauenstrale und
|
1 ',':' FE L = Sportgelande - StraRenraumgestaltung mit Seitenberei-
‘ i ._"-u- chen (~570 m)
L= -
[l Sa G1 Offnung, gestalterische und funktionale Aufwertung
Pfarrgarten
G2 Pflegemanahmen entlang der Strogen zur Verbesse-
rung Zugénglichkeit und Erlebbarkeit
G3 PflegemaBnahmen am Ufer des Freizeitsees
G4 Aufbau von Ortsrandstrukturen am westlichen Ortsrand
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Grundlagen — Bestand - Bewertung

Betrachtungsebenen und Themenfelder

- Gemeindeebne
Funktionsverteilung, Siedlung, Bevolkerung, Versorgun
Freizeit, Wirtschaft, Verkehr, Natur

- Hauptort Langenpreising
Siedlung, Daseinsvorsorge, Grun, Verkehr

- Zustorf
Siedlung, Daseinsvorsorge, Grun, Verkehr

Planung Kurz GbR 30.03.2017



Bestand und Bewertung - Zustorf ,w

W]  Baudenkmal
| uve rk fudasonbld
SledlungsentW|CkIung o e
@’\pnwmgmd er Bauten °
o [
] altypis: angepas: "
= G (a]t gbsz (l( ngsel Iemel ®
®
Y
&
L] bzw. Sanier. &
©
- und rat
‘Il Baumbestand ® LY .;
Y
&
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® 9
&
®
®
® [
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'G(It"!‘
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‘Druck auf Siedlungs- und

- Gewachsene ablesbare Orts- <

é struktur (St.-Stephansplatz und %D Gebaudestruktur durch

*  Kirchenumfeld) 5 Bevolkerungswachstum
Denkmalgeschutze und regional- = Briiche in der gewachsenen Struktur
typische Gebaude = durch Nachverdichtung,
Ansatz Ortsmitte St.-Stephansplatz Erganzungen und Neubauten
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Bestand und Bewertung - Zustorf

Siedlungsentwicklung — Innenentwicklung und Bauleitplanung

I
I !
BN

F
T
I

A
WT
|

S
= 5
5

[
o}

5

Innenentwicklungspotential und
Maoglichkeiten zur
Siedlungserweiterung

Satzungen und B-Plane zeigen
Steuerungswillen der Gemeinde

Potentiale

Zustorf

Herausforderungen

********

“““““““

Gefahr der Uberpragung
gewachsener Strukturen

Entwicklung Grundstuckspreise und
—verfugbarkeit

Mogliche Umstrukturierungsbereiche

Planung Kurz GbR

30.03.2017



Bestand und Bewertung - Zustorf

Versorgungssituation .

= Dérfliche Struktur mit R
¢ landwirtschaftlicher Pra- N .
~ gung — o
Soziale Treffpunkte: Ver- ‘m TN W, g 4\
einsheim, Gasthaus l, L" .y" :" @
Dérfliche Handwerksbe- sosp kel 3
triebe ‘ . BTN ¢
=
. = “ “"
SR
5 Substitution Angebot notwendig, 3
> aber durch OPNV fur nicht mobile \
5 Bevdlkerungsgruppen eingeschrankt
§ Keine medizinische Versorgung

Tendenz von dorflicher Mischstruktur
zu Wohnnutzung

Kaum soziale oder kulturelle
Nutzungen
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Bestand und Bewertung - Zustorf

flachige Gehdlzstrukturen

Grin- u. Freibereiche m. Aufwertungsbedarf

Grunstrukturen

® | dorfuntypische Gehélze
44| Obstwiese

Lockere, von Grun- und
Freiflachen durchsetzte % _ \
Siedlungsstruktur st N fosedd ok ¥
Schlotgraben mit Griin- 0T ;
Strukturen i | \ s
Obstwiesen im Umfeld der " i
Landwirtschaften

Potentiale

,verbuschte® Bereiche ent-
lang Kirchstralde und
Schlotgraben (mangelnde
Errelbbarkeit, unklare
Nutzungssituation)

Verbesserung Grunstrukturen
entlang Romerstrale

Herausforderungen
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Bestand und Bewertung - Zustorf

Verkehr T
@ T \

= Dorfliche Stral3en orga-

2 nisieren unterschiedliche A

Verkehrsarten unter gegen- (= e v

‘ é Gefahrenstellen

seitiger Rucksichtnahme ...

Gefahrenstellen entlang
Ortsdurchfahrt:
Durchfahrtsgeschwindigkeit,
eingeschrankte Barrierefreiheit,
Buswendeplatz, untbersichltiche
Querungssituationen, ungeordnetes
Parken

Sanierungszustand Stral3enoberflache

Herausforderungen
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Bestand und Bewertung - Zustorf

Werte und Méng_el

e o X
L] ¢

Griinstruktur Siedlungs- und Gebaudestruktur
S . Aligemeine, nicht verortbare Mangel
siedlungs- und .
@ Beimbeand LY
- ositive Wirkung fir das Ortsbild B,
3 Obstuiese “ Tteglonaltypische, meist baverlichs Merkmale) 1 o - Dorfrnitte um St- Stephansplatz und
’ 3 - Ortsmitte im Umfeld des St mit und
innerértiche Griin- und Freifiéchon > Gebaude mit Fernwirkung und dos Kirchwegs mit dem raumlichor und funktionalen Defziten
= i funktionalem Potentiel als zentraler Treffpunkt
Rodendenkmal wemolickie, driictis Ssbninme - Bevélkerungszunschs durch posilive natirliche 0 )
* ! E ( der im
P Entwicklung und Zuwanderung; v.a. ; i o
Biotopfiachen (amti. Kartierung) L mégliche Nechverdichtungsbersiche Familionwanderung als "Motor sczle nd Lcanals Suren
. . - unangepagste Angebotsstrukturen
. . - akiive und engagierte Derfgemeinschaft mit
T flachige Gehdzstrukturen unterschiedlichen kulturellen, sozialen und (Wohnen,..
Untersttzungsangeboten fur verschiodene
Lebensphasen o
- Uberpragungen im Lendschaftsraum bzw.
- Erholungs- und Freizeitwert der umgebenden Nutzungskonfiikte, 2.B. Freizeit- ggu.
ikt redii ikrungesiniiin Landschat, zB. des Erholungsgelandes Wehnnltzung
R ' - Lage in wirtschaftiich und kulturell A
®  innerdrtiiches FuBwegenetz ausbauen [{Z3 | sociale, Sifentiche Nutzung rosperierendem Umfaid im GroBraum - Swrukturwandel in der (Land-)Wirlschalt fahrt zu
Fitncho Horausiordorungen Hineichtioh dco
) | { | gastronomische Nutzung unktionalen und gestalterischen
O] Bushekestelle (3] - positive wirtschafliche Entwicklung in der Ethaltungszustandes der gewachsenen
’ Gemeinde mit teilweise noch vorhandenen Strukturen
snstloistung, Handwork und Handel i Gomianton Sirciduren im Ortioaraio
|03 Lendwirischait

Sledlungs- und Gebaudestruktur

'@k Gebaude mil nicht regioneltypischen bzw.
= unangepassten Elementen

Renovierungs- bzw. Sanierungsbedarf

[~ Straben-, Platzraum mit funktonalen und
gestallerischen Méngeln

Nutzungsstruktur
| - Leerstand, Unternutzung

| ® Bushaltestelle, nicht barrierefrei

[ mdgliche Umstrukturierungsbereiche

Verkehrsstruktur : ¥
Sicherung FuBwegerbindung

Durchgangsstrabe mit unzureichenden
i ichen und hoher indi

ungesicherte Querungsstelle
Gefshrenstellon

unzureichende Parksituation

{instruktur
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" o4 o
Konzept und Mal&nahmen - ZUStOFf pt 0‘ 4 Py Bestand - Erhalt, Sicherung, Weiterentwicklung
L J :
4 : : ° e @ ® i Baudenkmal
K t ‘ il % 7 4 ’ - e he [ [ ) positive Wirkung fir das Ortsbild
Onze p i L : o, “‘ (regionaltypische, meist bauerliche Merkmale)
] e siedlungs- und raumstrukturpragener
! ® : /\ @ Baumbgstand B
‘ @® y \ | innerdrtliche Griin-, Freiflachen und Flachen
e8® ssees : el = fur die Landwirtscha
‘ : 5 - 1 - ’ 3 e - (mm®  jnnerértiiches FuBwegenetz ausbauen
= 3 e ° 1 soziale, éffentliche Nutzung

== & _ S -" [
! 7 . -\ ] - 1\ ﬁ ‘{‘ i gastronomische Nutzung

\ /\ [ Dienstleistung, Handwerk und Handel

7 [ Landwirtschaft

Entwicklungsbereiche

Entwicklungs- und Gestaltungsschwerpunkt

maogliche Umstrukturierungsbereiche
(Nutzungsverluste in der Landwirtschaft)

maogliche Nachverdichtungsbereiche
(Mischnutzung und Wohnen)

Gestaltungsbereich "Aue -Kirche"
—

"Aue - Kirche" - Gestaltungsbereich

- Entwicklung der ungelésten Freiflachensituation in gestalterischem
Zusammenhang zwischen Angerbreich und Kriche

- gestalterische und funktionale Aufwertung der Ortsmitte im Bereich
St.-Stephansplatz
- Anlage eines flachig wirkenden, einheitlich gestalteten Platzbereichs mit - Anforderungen:

_Herausarbeiten der Qualitaten des offenen, dérflichen StraBenraums

_Herstellen bzw. Sichern einer fuBlaufigen Verbindung zwischen der
Dorfmitte und dem westlich gelegenen Sportplatz

_ Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des Bachlaufs verbessern

unterschiedlichen Angeboten und Funktionen
- Anforderungen:
_ Verbesserung der Wendemdglichkeit fir den Bus
_Integration der Bushaltestelle mit Warte- und Aufenthaltsfunktion
_ funktional und gestalterische angepasstes Parkraumangebot
_ Angebot der Freischankflachen besser in die Platzsituation integrieren
_ Aufenthalsbereich als dérflichen Treffpunkt herausarbeiten
_Beachten der Grundsatze von Barrierefreiheit
_Herausarbeiten dorflicher Gestaltungsmerkmale

mogliche Umstrukturierungsbereiche

- dorfgerechte Nach- bzw. Umnutzung offengelassener und - dorfgerechte und bedarfsorientierte Nachverdichtung in Richtung einer
leerstehender Hofstellen zum Erhalt der Orts- und Gebauestruktur dérflich strukturierten Mischnutzung und Gebéaudestruktur
_Handwerksbetriebe férdern
_Wohnen im Sinne einer dérflichen Qualitat und Gebaudestruktur
_ behutsame und vertrégliche Erweiterungen bzw. Verénderungen



Konzept und MaRnahmen - Zustorf

Konzept - Siedlungsentwicklung

- allgemeines Wohngebiet

im FNP vorgesehene Erweiterungsflachen

(7l

Ortsabrundungs- und Innenbereichssatzungen

Bestand - FNP

Flachen fur Wohnbauentwicklung (FNP) -
bevorzugt zu entwickeln

Ziel: dérfiiche Wohn- und Siedlungsqualitét mit ortstypi-
schen Merkmalen: ,grines Dorf*

Flachen fur Wohnbauentwicklung (FNP und
Hofstellen) im Ortskern - bevorzugt zu entwickeln|
Ziel: dorfiiche Wohn- und Siedlungsqualitét durch Aufgreifen|
der gewachsenen Gebaudestruktur und -merkmale

aktive Hofstellen mit Zukunftsperspektive
Ziel: Erméglichen einer wirtschaftlichen und dorfgerechten
Weiterentwicklung des Betriebs am Standort

maogliche, langfristige Erweiterung Wohnbauent-
wicklug
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Konzept und Mallnahmen - Zustorf

MalRnahmenvorschlage

K1

K5

Fiau Wettontckngdicr Ors-und Sidings-

Rahmenplan Umstrukturierung Ost - ehem. Hofstruktur
mit Freifiachenpotential (~60.400 m?)

Rahmenplan Umstrukturierung Mitte - ehem. Hofstellen
(~6.600 m?)

Rahmenplan Umstrukturierung Ost - ehem. Hofstellen
(~7.400 m?)

Rahmenplan Umstrukturierung ,stdlich der Kirche® -
ehem. Hofstellen (~11.830 m?)

Aufstellung B-Plan - Freiflache am westlichen Ortsrand
(~8.400 m?)

Vi

" I "
E! ,Radweg am westlichen Ortsausgang bis zur Staats-

strae (215 m)
Sicherung Kirchenweg (120 m)

,Zzentrale Ortsmitte, trichterformiger Platz* (3.100 m?)

3! PflegemaRnahmen im Umfeld des Schiottgrabens
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