PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §8§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 1. Anderung des Bebauungsplans Felsl als Satzung. Sie ersetzt den
urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1983.

FESTSETZUNGEN

b)

Geltungsbereich

g
B

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO0

Es sind hochstens drei Vollgeschosse zuldssig.

GFZ = 0,40; Bei der Geschossflachenermittlung bleiben Stellplatze
und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

GRZ = 0,25; Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zuldssig:

- um 50 % durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO;

- um weitere 20 % durch wasserdurchldssig befestigte Zufahrten, Stellpldtze
und Wege, deren Belag einen Offnungsanteil von mehr als 30 % aufweist.

In Wohngebauden sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

GrundstiicksgroRe, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

MindestgrundstiicksgroRe 700 m2

Baugrenze; Terrassen und Balkone diirfen die Baugrenzen
um bis zu 2,5 m {iberschreiten.

Bauweise

/o

Bauliche Gestaltung

Offene Bauweise; nur Einzelhduser zuldssig

04736  Hohenbezugspunkt mit Angabe der Geldndehdhe ii. NHN, der {iber-

baubaren Grundstiicksflache eines Baugrundstiicks zugeordnet.
Die Traufwandhohe darf hochstens 4,00 m betragen (Hohe der Schnittlinie
von AulBenwandauRenflache und DachaufRenfldache iiber dem Hohenbezugs-
punkt nach Festsetzung 5a).
Dachform: Dacher sind nur als Sattelddcher zuldssig.
<——» vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dachneigung: 28° - 38°

Dachdeckung: Ziegeldeckung

f)

9)

h)

b)

d)

Die geplanten Neubauten miissen sich in der Wahl der Bauformen, der baulichen
Details, der Materialien und deren Behandlung in das Landschaftsbild einfiigen.
Kunststoff- oder Ashestzementverkleidungen, Glasbausteine und Sockelverklei-
dungen sind unzuldssig.

Einfriedungen: Als Einfriedungen sind Holzzdune oder Zaune mit Drahtgeflecht
mit hinterpflanzter Hecke bis zu einer Hohe von max. 1,0 m {iber Oberkante
Geldnde zuldssig. Sockel sind bis zu einer Hohe von 10 cm (iber Geldnde zuldssig.
Gelandeaufschiittungen und Abtragungen sind auf einer Flache von maximal 10 %
der Grundstiicksflache bis zu +/- 1,0 m von der natiirlichen Geldndeoberflache
zuldssig, im Ubrigen bis zu +/- 50 cm von der natiirlichen Gelindeoberfléche.
Verkehrsflachen

/1

== StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfldache

Garagen

Flache fiir Garagen und Zufahrten; Garagen sind innerhalb dieser
Flachen und den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldnge von 5,0 m herzustellen
(Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin nicht eingefriedet werden.

Griinordnung

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind mit Rasen, Strauchern und
Bdumen zu begriinen, soweit sie nicht als Geh- oder Fahrfldchen anzulegen sind.
Die zu begriinenden Flachen sind ausreichend mit Strauchern zu bepflanzen.
AuRerdem sind mindestens so viele Baume - Laubgehdlze - zu pflanzen, dass
auf je 200 m2 unbebauter Grundstiicksflache ein Baum bodenstdndiger Art
kommt. Die unter c) und d) festgesetzten Baume werden hierbei angerechnet.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spdtestens ein Jahr nach Bauvollendung
durchzufiihren.

e®

bestehende, zu erhaltende Baume. Ausgefallene Baume
sind unverziiglich in folgender Art und Qualitdt nachzupflanzen:

Quercus robur, Solitdr 4xv, mehrstammig, 30 - 40 cm Stammumfang

zu pflanzende Baume; es sind nur heimische, standortgerechte
Bdume und Straucher zu verwenden, oder ortsiibliche Obstbdume.

Fiir Bauarbeiten im Bereich unter der Kronentraufe dieser Bdume (senkrechte
Projektion der Baumkrone zzgl. 1,5 m) wird die Anwendung der DIN 18920:2002
"Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsfldchen bei BaumaR-
nahmen" vorgeschrieben (Hinweis: diese DIN-Norm liegt zusammen mit dem
Bebauungsplan beim Markt Wartenberg zu jedermanns Einsicht bereit).
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Markt Wartenberg
Bebauungsplan Felsl
1. beschleunigte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst
(8 2 Abs. 1 BauGB)

am 25. Mdrz 2015

2. Dervon der Bebauungsplandnderung beriihrten
Offentlichkeit, Behorden und sonstigen Tridgern
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben
in der Fassung vom 20. April 2014
(8 13 BauGB)

vom 8. Mai 2015 bis 8. Juni 2015

3. Erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in der Fassung vom 17. Juni 2015
(8 4a Abs. 3 BauGB)

vom 18. Juni 2015 bis 10. Juli 2015

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
wurde abgesehen.

4, Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 17. Juni 2015
(8 10 Abs. 1 BauGB)

am 15. Juli 2015

Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt nicht der
Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg den ....cceevvevennnennnns

1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......cccceeuuneenenen. ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandanderung
in der Fassung vom 17. Juni 2015 mit Begriindung vom 17. Juni 2015 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ....cceevvevennnennnns

1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)

gefertigt am 17. Juni 2015

Verfahrensvermerke vom 16. Juli 2015 architekturbiiro pezold-Wartenberg




