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Gemeinde Langenpreising Zusammenfassende Erklarung zur 15. Flachennutzungsplandnderung

Die Gemeinde Langenpreising besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 4. November 1996 vom Landratsamt
Erding genehmigt wurde. Am 1. Mdrz 2016 hat der Gemeinderat Langenpreising die 15. Anderung des Flichen-
nutzungsplans beschlossen. Die Anderung wurde im reguléren Verfahren nach den allgemeinen Vorschriften der
§§ 2 ff. BauGB durchgefiihrt. Laut § 6 Abs. 5 BauGB wird die Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) mit der
Bekanntmachung wirksam. Dem Flachennutzungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, liber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewadhlt wurde. Die Flachennutzungsplanan-
derung wurde am 16. April 2019 vom Landratsamt Erding genehmigt.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplans wurde eine Umweltpriifung gemiR § 2a BauGB durchge-
fiihrt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht dokumentiert. Im Umweltbericht wurden nicht nur Angaben
liber den Bestand laut derzeitiger FNP-Darstellung aufgezeigt, sondern dariiber hinaus detaillierte Angaben
zu den Schutzgiitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung beriihrt werden. Somit konnte
bereits im Zuge der Bauleitplanung die 6kologische Empfindlichkeit der Anderungsbereiche aufgezeigt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse wurden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiiter gepriift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaR-
nahmen getroffen. Der Umweltbericht wurde entsprechend des Verfahrensfortschritts erganzt und fortge-
schrieben.

Die folgende Tabelle zeigt, wie die Belange der einzelnen Schutzgiiter im FNP beriicksichtigt wurden:

Mensch - Eingriinung von Wohngebieten gegen landwirtschaftliche Emissionen

- Darstellung von Immissionsschutzmalnahmen fiir das Gewerbegebiet, als vorberei-
tende MaRBnahme zum Schutz gegen Gewerbeldrm

- Standortentscheidung fiir das Gewerbegebiet unter Immissionsschutzgesichtspunk-

ten (mdglichst weitab von storempfindlichen Bereichen wie Wohn- oder Erholungs-

nutzungen);

Planung der Wohngebiete auRerhalb von Flugldrmschutzbereichen;

Verzicht auf neuen Planungen in naturschutzrechtlichen Schutzgebieten oder exis-

tierenden Biotopen;

Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft;

artenschutzrechtliche Vorpriifung zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden;

Stattliche Eingriinung der Wohngebiete, die jeweils voraussichtlich den langfristi-

gen Ortsrand bilden wird. Diese Eingriinung kann auch als AusgleichsmaRnahme an-

gerechnet werden;

Enge Anbindung der Neuausweisungen an bestehende Baugebiete; der Erschlie-

Rungsaufwand ist damit gering;

Herausnahme eines Wohngebiets als Teilausgleich der Neuausweisungen;

Abschnittsweise Realisierung des Gewerbegebiets StraRacker, bedarfsgerecht;

Boden - Enge Anbindung der Neuausweisungen an bestehende Baugebiete; der Erschlie-

Rungsaufwand ist damit gering;

Herausnahme eines Wohngebiets als Teilausgleich der Neuausweisungen;

Abschnittsweise Realisierung des Gewerbegebiets StraRacker, bedarfsgerecht;

Wasser - Freihaltung der Gewdsserbereiche von Neuausweisungen;

Freihaltung der Uberschwemmungsgebiete von Neuausweisungen;

Keine Planungen in Trinkwasserschutzgebieten;

Keine erheblichen Eingriffe durch die Planung;

- Durchgriinung der Wohngebiete und — soweit moglich - des Gewerbegebiets mit

Baumen zur Verminderung der Auswirkungen von Hitzewellen;

Beriicksichtigung von Starkniederschldgen bei der Niederschlagswasserentsorgung;

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz;

Anbindung der Neuausweisungen an bestehende Baugebiete;

Freihaltung des Hiigellands von Neuausweisungen;

Eingriinung der Baugebiete mit Wald als Schutz des Landschaftsbildes;

Kultur- und Sachgiiter - Die Bodendenkmadler sind nachrichtlich im Plan dargestellt, zur Beachtung bei wei-
teren Planungen;

- Im Ubrigen keine Beeintrichtigung von Kultur- und Sachgiitern;

Tiere und Pflanzen

Flache

Luft und Klima

Landschaft
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2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Formelle Beteiligungsschritte fanden in Form von zwei 6ffentlichen Auslegungen mit Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange statt. Die nachfolgenden Tabellen geben einen stichpunktar-
tigen Uberblick iiber die Entscheidungsergebnisse. Die Stellungnahmen sind zusammengefasst oder verkiirzt

wiedergegeben.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Planfassung vom 15. November 2016 (Vorentwurf)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange nach §§ 3,4 Abs. 1 BauGB

wurde im Januar/Februar 2017 durchgefiihrt.

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH, Miinchen
- Informationen zur Olleitung Triest-Ingolstadt

keine Plandnderung

Wasserzweckverband Berglerner Gruppe, Wartenberg
- Hinweis auf Kostenbeteiligung der Gemeinde an der ErschlieBung
- Hinweis auf Zustdndigkeit der Gemeinde bei der Lschwasserversorgung

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
- Hinweis auf Konformitdt mit Landesentwicklungsprogramm

keine Plandanderung

Bayernwerk AG, Bamberg
- Hinweis auf Hochspannungsleitungen, Schutzzonen und Schutzvorschriften
- Informationen zur elektrischen ErschlieRung

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweise in die Begriin-
dung

Energie Siidbayern GmbH, Erding
- Informationen zu Erdgasversorgung

keine Plandnderung
Aufnahme Informationen in die Be-
griindung

Landratsamt Erding, SG 13 Abfallwirtschaft und weitere
- Informationen zu Altlasten, Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsge-
bieten

keine Plandanderung
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

Landratsamt Erding — Kreisbrandinspektion

- Hinweise zur erforderlichen Loschwasserversorgung und StraRenerschlie-
Rung

- Hinweise zur Ausriistung der Feuerwehr und zur Aufstellung eines Feuer-
wehrbedarfsplans

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweise in die Begriin-
dung

Staatliches Bauamt Freising
- Hinweis auf Bauverbotszone an der Staatsstralle 2082

Plananderung: Ergdnzung ,Anbauver-
botszone”

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G23, Miinchen
- Informationen zu bekannten und vermuteten Bodendenkmalern
- Hinweis auf gesetzliche Vorschriften

Plandnderung: Darstellung eines
Bodendenkmals

Aufnahme Hinweise in die Begriin-
dung

DB Services Immobilien GmbH, Miinchen
- Hinweis auf Hochspannungsleitungen, Schutzzonen und Schutzvorschriften

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

Landratsamt Erding, SG 41-2, Technische Bauaufsicht/Bauleitplanung
- Kritik an GroRe der Wohngebietsausweisungen

- Anregung der Herausnahme einer Fldche

- Forderung Bedarfsnachweis

Plandnderung: eine Wohngebietsfla-
che wird gestrichen;

Ausarbeitung Bedarfsnachweis in der
Begriindung

Landratsamt Erding, SG 42-1, Untere Naturschutzbehérde

- Hinweis auf Arten- und Biotopschutzschwerpunktgebiet Strogntal

- Anregung konkreter Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen

- Anregung zur Eingriinung des Gewerbegebiets

- Kritik an Umfang der Wohngebietsausweisung in Zustorf

- Anregung zur Gestaltung der Eingriinungen als AusgleichsmaBnahmen

Plandnderung: Verkleinerung der
Dorfgebietsausweisung dstlich
PrisostraRe;

Aufnahme mdglicher Ausgleichsmal3-
nahmen in die Begriindung

Landratsamt Erding, SG 42-2, Untere Immissionsschutzbehdrde
- Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch Lirmemissionen

Plandnderung: Darstellung ,Umwelt-
schutzmalRnahmen® beim Gewerbege-
biet; Beauftragung Schallschutzgut-
achten; Anderung Teilflidche
Wohngebiet in Mischbaufldche;

Bayerischer Bauernverband, Geschiiftsstelle Erding

- Hinweise auf landwirtschaftliche Emissionen durch Acker und Hofstellen
- Hinweis auf Staubentwicklung an Feldwegen

- Anregung zu flichensparender, mehrgeschossiger Bauweise

- Anregungen zur Gestaltung von Eingriinungen und Ausgleichsfldchen

Plandnderung: Darstellung einer
Hecke am westlichen Rand des Wohn-
gebiets PrisostralRe;

Aufnahme Hinweise in die Begriin-
dung
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Bund Naturschutz e.V. Bayern, Kreisgruppe Erding

- Kritik an GroRe der Neuausweisungen

- Anregung einer Biirgerbeteiligung

- Hinweis auf Gewerbe und Windrad an der Prisostralie

- Anregung zur Herausnahme von Baugebieten aus dem Flachennutzungsplan

Plandnderung: ein Wohngebiet wird
gestrichen; Beauftragung Schall-
schutzgutachten fiir Gewerbe
PrisostraRe; Anderung Teilfliche
Wohngebiet in Mischbaufléche;

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding

- Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen

- Hinweis auf fehlende Flurstiicksnummer beim Wohngebiet Prisostralie
- Hinweis zur Anlage von Ausgleichsfldchen

- Hinweis zu Verkehrsfldchen

keine Plandnderung

Aufnahme Hinweise in die Begriin-
dung und Ergdnzung Flurstiicksnum-
mer

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

- Anregung zur kleinteiligen Entwicklung der Baugebiete

- Anregung zur Einschrankung von Einzelhandel und Betriebswohnungen
- Hinweis auf unterschiedliche Nummerierungen in der Begriindung

keine Plandnderung

Aufnahme der Anregungen in die
Begriindung, Korrektur der Numme-
rierung

Einwender 1
- Antrag auf Einbeziehung vorhandener Bebauung an der Prisostrale als Bau-
flache

Plandnderung: der Bereich wird als
Mischbaufldche dargestellt

- Bedenken wegen gewerblichen Emissionen an der PrisostralRe
- Anregung der Eintragung von Duldungsdienstbarkeiten

Einwender 2 keine Plandnderung

- Bedenken wegen landwirtschaftlicher Emissionen beim Wohngebiet Aufnahme Hinweis in die Begriindung
Prisostralie

- Anregung einer staubfreien Befestigung der Feldwege

Einwender 3 Plandnderung: Beauftragung Schall-

schutzgutachten; Anderung Teilfl3-
che Wohngebiet in Mischbaufldche;
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

Einwender 4

- Bedenken wegen landwirtschaftlichen Emissionen an der PrisostraRe
- Anregung der Eintragung von Duldungsdienstbarkeiten

- Anregung einer staubfreien Befestigung der Feldwege

keine Plandanderung
Aufnahme der Anregungen in die
Begriindung

Einwender 5

- Bedenken wegen landwirtschaftlichen Emissionen an der PrisostraRe
- Anregung eines Larmschutzwalls

- Anregung einer staubfreien Befestigung der Feldwege

keine Plandnderung

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Planfassung vom 24. August 2017 (Entwurf)

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB wurde im

Januar/Februar 2018 durchgefiihrt.

Wasserzweckverband Berglerner Gruppe, Wartenberg
- Information zur ErschlieRung der Baugebiete

Keine Plandnderung

EVU Langenpreising
- Information zur ErschlieBung der Baugebiete

Keine Plandnderung

Bayernwerk Netz GmbH, Miinchen
- Verweis auf friihere Stellungnahme
- Hinweis zur weiteren Beteiligung

Keine Plandnderung

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Niirnberg
- Hinweis auf vorhandene Telekommunikationsanlagen

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

DB Services Immobilien GmbH, Miinchen
- Verweis auf friihere Stellungnahme

Keine Plandnderung

Landratsamt Erding — Kreisbrandinspektion

- Hinweise zur erforderlichen Loschwasserversorgung und StraRenerschlie-
Rung

- Hinweise zur Ausriistung der Feuerwehr und zur Aufstellung eines Feuer-
wehrbedarfsplans

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweise in die Begriin-
dung
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Bayerischer Bauernverband, Geschdftsstelle Erding

- Hinweise auf landwirtschaftliche Emissionen durch Acker und Hofstellen
- Hinweis auf Staubentwicklung an Feldwegen

- Anregung zu flichensparender, mehrgeschossiger Bauweise

- Anregungen zur Gestaltung von Eingriinungen und Ausgleichsfldchen

Keine Plandnderung
Aufnahme Hinweis zur flachensparen-
den Siedlungsentwicklung

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding

- Verweis auf friihere Stellungnahme

- Anregungen zur Gestaltung von Eingriinungen und Baumpflanzungen

- Hinweis auf geplante landwirtschaftliche Halle in der Ndhe des Wohngebiets
an der PrisostralRe

Keine Plandnderung

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
- Verweis auf friihere Stellungnahme

Keine Plandnderung

Aufnahme Hinweis zur kleinteiligen
Parzellierung des Gewerbegebiets in
die Begriindung

Markt Wartenberg
- Anregung zur Herausnahme der Gewerbegebietsfléche siidlich Isarkanal

Keine Plananderung

Bund Naturschutz e.V. Bayern, Kreisgruppe Erding

- Kritik an GrofRe des Wohngebiets an der Prisostralie

- Anregung zur Herausnahme von Wohnbaufldchen, die nicht realisiert werden
konnen

- Bedenken und Anregung zu Ortsrandeingriinungen

- Bedenken zur GrolRe der Gewerbegebietserweiterung

Keine Plandnderung

Aufnahme der Anregung zur Anlage
von Eingriinungen auf 6ffentlichen
Fldchen in die Begriindung

Bund Naturschutz e.V. Bayern, Kreisgruppe Erding
- Kritik an Grol3e der Wohngebietr und der Gewerbegebietserweiterung
- Bedenken zur Artenschutzpriifung

Keine Plandnderung

Landratsamt Erding, SG 41-2, Technische Bauaufsicht/Bauleitplanung
- Bedenken zur Ermittlung des Flachenbedarfs

- Anregung zur Erhebung der Nachfrage an Baufldchen

- Bedenken zur Ausdehnung des Wohngebiets an der PrisostraRe

- Anregung einer einzeiligen Bebauung beidseits der StralRe

Keine Plandnderung

Aufnahme von Bewerberlisten fiir
Wohn- und Gewerbegrundstiicke in
die Begriindung

Landratsamt Erding, SG 42-1, Untere Naturschutzbehérde

- Anregung zu weiteren Darstellungen im Flachennutzungsplan

- Bedenken zur Mischbaufliche an der PrisostraRe wegen der Uberplanung
okologisch wertvoller Wiesenbestdnde und Obstwiesen

- Anregung zur Verkleinerung des Wohngebiets in Zustorf; insbesondere zur
Beriicksichtigung von Wiesenbriitern und von Moorbdden

- Bedenken zur Mischbaufldche im ABSP-Schwerpunktgebiet Strogntal

- Hinweis auf notwendige Artenschutzpriifungen

Keine Plandnderung
Durchfiihrung von Artenschutzprii-
fungen

Landratsamt Erding, SG 42-2, Untere Immissionsschutzbehdrde

- Hinweis auf moglichen Larmkonflikt an der Prisostrae (Ldrmrichtwerte
Mischgebiet tiberschritten)

- Anregung zur Darstellung von UmweltschutzmaRnahmen im Plan (Planzei-
chen 15.6)

- Verweis auf friihere Stellungnahme

Plananderung: Darstellung von Um-
weltschutzmaRnahmen bei der Misch-
baufldche an der PrisostraRe, nahe
dem vorhandenen Gewerbebetrieb

Einwender 1
- Antrag auf Ausweisung weiterer Baufldchen an der PrisostraRe

Keine Plandnderung

Einwender 2

- Antrag auf Ausweisung einer Mischbaufldche am westlichen Ortsrand von
Zustorf (Flurstiicke 3008, 3009, 3010, bisher landwirtschaftliche Flache,
teilweise bebaut)

Plandnderung: die Mischbaufldche
wird im Fldchennutzungsplan darge-
stellt

Einwender 3
- Antrag auf Ausweisung weiterer Baufldchen an der PrisostraRe

Keine Plandnderung

Einwender 4
- Bedenken gegen die Gewerbegebietserweiterung wegen Verkehrslarm, Fl3-
chenverbrauch, Verlust besonders ertragreicher Boden

Keine Plandnderung

Aufnahme Hinweis auf Ausschluss
verkehrsintensiver Betriebe im Ge-
werbegebiet
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Erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Planfassung vom 25. Oktober 2018 (Entwurf)

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB wurde im

Dezember 2018/Januar 2019 durchgefiihrt.

Wasserzweckverband Berglerner Gruppe, Wartenberg
- Hinweise zur Wasserversorgung
- Hinweise zur Kostentragung bei der ErschlieBung

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweise in die Begriin-
dung

Energie Siidbayern GmbH, Erding
- Informationen zu vorhandenen Leitungen und Schutzvorschriften

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

DB Services Immobilien GmbH, Miinchen
- Hinweis auf Hochspannungsleitungen, Schutzzonen und Schutzvorschriften

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Niirnberg
- Hinweis auf vorhandene Telekommunikationsanlagen

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Landshut
- Hinweis auf notwendige Beteiligung bei ErschlieBungsmalRnahmen

keine Plandnderung
Aufnahme Hinweis in die Begriindung

Bayerischer Bauernverband, Geschdftsstelle Erding
- Verweis auf friihere Stellungnahme

keine Plandnderung

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding

- Hinweis auf Baugenehmigung einer landwirtschaftlichen Lagerhalle in der
Nédhe des geplanten Wohngebiets an der PrisostraRe

- Hinweis auf landwirtschaftliche Nutzungen in der Ndhe der geplanten
Mischbauflachen in Zustorf

Keine Plandnderung

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
- Anregung zur Umsetzung der Baugebietsausweisung in der verbindlichen
Bauleitplanung

Keine Plandnderung

Landratsamt Erding, SG 41-2, Technische Bauaufsicht/Bauleitplanung

- Bedenken zur Ausdehnung des Wohngebiets an der PrisostraRe

- Anregung einer einzeiligen Bebauung beidseits der StraRe

- Anregung zur VergroRerung der Mischbaufldche am westlichen Ortsrand von
Zustorf, zur stddtebaulichen Abrundung

Keine Plandnderung

Landratsamt Erding, SG 42-1, Untere Naturschutzbehérde

- Anregung zur Aktualisierung der Artenschutzpriifung fiir das Gewerbegebiet
aus dem Jahr 2011

- Bedenken zur Mischbaufldche am westlichen Ortsrand von Zustorf wegen des
dortigen Obstbaumbestands

Keine Plandnderung; Aufnahme von
Hinweisen zur Artenschutzpriifung

und zum Erhalt von Obstbdumen in

die Begriindung

Landratsamt Erding, SG 42-2, Untere Immissionsschutzbehérde

- Hinweis auf geltende Larmrichtwerte in den neu hinzugekommenen Misch-
baufldchen

- Hinweis auf Verkehrslarm beim Gewerbegebiet StraBacker, aufgrund neuer
Verkehrszahlen, Grol3e des Einwirkungsbereichs

Keine Plandnderung;
Aufnahme der Information zum Ver-
kehrsldrm in die Begriindung

Bund Naturschutz e.V. Bayern, Kreisgruppe Erding

- Kritik an GroRRe und Lage des Wohngebiets an der PrisostraRBe

- Anregung einer Ortsentwicklung am Ortszentrum

- Anregung einer dichteren Bebauung, um Fldchen zu sparen

- Bedenken und Anregung zu Ortsrandeingriinungen

- Bedenken zur GrolRe der Gewerbegebietserweiterung

- Anregung zur Verkleinerung der Erweiterung bzw. zur Abschnittshildung

Keine Plandnderung;
Aufnahme der Anregung zur Ab-
schnittshildung in die Begriindung

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
- Verweis auf friihere Stellungnahme

Keine Plandnderung

Landratsamt Erding — Kreisbrandinspektion
- Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Keine Plandnderung;

Ubernahme Hinweis zum Brandschutz
in Freileitungsbereichen in die Be-
griindung

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
- Hinweis auf Griinzug Sempttal nérdlich von Zustorf

Keine Plandnderung;
Aufnahme Hinweis in die Begriindung
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3 Auswahl des Planes nach Abwagung mit anderen Planungsmaglichkeiten

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, der die Bodennutzung nurin groben Ziigen darstellt, kommen als
Alternativen vor allem andere Standorte, Gebietszuschnitte oder Nutzungsarten in Frage. Fiir die Gewerbege-
bietserweiterung und die Dorfgebietserweiterung wurden bisher keine Alternativen untersucht.

Fiir das Wohngebiet in Zustorf wurden folgende Alternativen gepriift:

o  GroRerer Gebietsumfang

i

[ o—

Diese Alternative wurde von verschiedenen Tragern 6ffentlicher Belange als zu umfangreich ange-
sehen. Die Siedlung hatte sich deutlich {iber die bestehenden Ortsrander hinaus entwickelt. Die
Gemeinde hat den Umfang deshalb deutlich verringert.

e  Alternativer Standort

w132

Die Beschrankung auf einen Standort nordlich der Oberen RomerstraRRe scheiterte an der Verfiig-
barkeit der Grundstiicke und wurde deshalb bis auf weiteres zuriickgestellt.

Fiir das Wohngebiet in Langenpreising wurden ebenfalls Alternativen gepriift:

e Wohngebiet am westlichen Ortsrand
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Dieses Wohngebiet konnte {iber bisher wegen der Eigentumsverhaltnisse und des geplanten Zu-
schnitts, der teilweise nur kleine Teilflachen von Flurstiicken umfasst, nicht zu Konditionen reali-
siert werden, die ein Einheimischenmodell zur Eigentumsbildung weiter Bevolkerungskreise er-
moglichen. Es wurde deshalb verworfen und wird aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.

o Teilausweisung als Mischgebiet

Es wurde iiberlegt, den dstlichen Teil des Baugebiets entlang der PrisostraRe als Mischgebiet aus-
zuweisen, um eine dorfgerechte Nutzungsmischung zu ermdglichen. Einerseits hat sich bei der Be-
siedelung des Gewerbegebiets StraRacker eine Nachfrage von nicht stérenden Gewerbebetrieben
nach Baugrundstiicken gezeigt, andererseits wurde im Rahmen der Dorferneuerung der Wunsch
nach dorflichen Nutzungsmischungen deutlich. Wegen iiberwiegender Bedenken zum Immissions-
schutz wurde der Ansatz aber nicht weiter verfolgt.

e Ausweisung vollstdndig als Wohngebiet

T

In der Planfassung vom 15. November 2016 war das baugebiet vollstandig als allgemeines Wohn-
gebiet geplant. Zur Vermeidung von Larmkonflikten mit einem benachbarten Gewerbebetrieb wur-
de die Wohngebietsdarstellung im siiddstlichen Teil zur gemischten Baufldche gedndert.

Auch fiir das Dorfgebiet in Langenpreising 6stlich der Prisostrale wurden Alternativen gepriift:

Das Dorfgebiet war urspriinglich etwas grof3er geplant. Nach Auskunft der unteren Naturschutzbehorde
liegt der siidliche Teil der Dorfgebietsausweisung im Schwerpunktgebiet Strogental des Arten- und Biotop-
schutzprogramms (siehe Abbildung unten links). Die Erhaltungs- und Entwicklungsziele fiir das Schwer-
punktgebiet wiirden einer Bebauung entgegenstehen. Die Neuausweisung wurde deshalb wie rechts abge-
bildet verkleinert. Eine vollstdndige Herausnahme aus dem Schwerpunktgebiet schien wegen der groben
Abgrenzung des Schwerpunktgebiets, die auch bebaute Flachen umfasst, nicht erforderlich.



Gemeinde Langenpreising Zusammenfassende Erkldrung zur 15. Flachennutzungsplandnderung
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