PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§1-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch
(BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Baugebiet "Ostlich Strogenflutkanal II, 3. Bauabschnitt" als Satzung. Sie ersetzt
den urspriinglichen Bebauungsplan und alle bisherigen Anderungen.

FESTSETZUNGEN

b
J
) .§12
1. Geltungsbereich 7. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen 10. Griinordnung, Freiflichen '§
R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 7.1 i' ----- 'i Flache fiir Garagen und Stellpldtze 10.1 Befestigung von Stellplatzen: nur wasserdurchléssig, z.B. mit Kies, !
s dieser Bebauungsplandnderung [ 1 Garagen und Stellplatze sind auch auf den tiberbaubaren Grund- Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster zuldssig

stiicksflachen zuldssig
10.2 Bepflanzung in den Privatgarten:

2. Artder baulichen Nutzung 7.2 i'"G-St"'i Fliche fiir Gemeinschaftsstellplitze Die Westseite des Lirmschutzwalls ist dicht zu bepflanzen. Zuldssig sind
[ 1 (Garagen und Carports sind dort nicht zuldssig) standortgerechte heimische Geholze, Laubbaume (z.B. als Hausbaum im
2.1 allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO Eingangsbereich, Obstbaume, bliihende Straucher, Klettergehdlze).
Es sind nur Wohngebaude zulassig. 7.3 Carports und Nebengebaude bis max. 18 m2 sind auch auRerhalb der Unzuldssige Arten: fremdlandische Nadelgeholze, z.B. Thuja-Hecken
Auf der Baugebietsteilflache WA7 ist auch iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
ein Pflegeheim zuldssig. 10.3 offentlichen Griinflachen
7.4 Anzahl der Stellpldtze: zwei Stellplatze pro Wohnung; zuldssige Bepflanzung: Streuobstwiese, Einzellaubbdume
= 2.2 WAL Baugebietsteilflache mit Nummer bei Einliegerwohnungen bis max. 50 m2 Wohnflache ein Stellplatz;
! 10.4 zu pflanzende Baume; der Standort kann verdndert werden,
! 7.5 Stauraum mindestens 5,0 m zwischen Garage und Fahrbahn ‘ die Anzahl muR beibehalten werden
:" r™ 3. MaR der baulichen Nutzung (vor offenen Carports ist kein Stauraum erforderlich);
I der Stauraum darf nicht als Stellplatz angerechnet werden
! /I 3.1 GR Maximal zulassige Grundflache 11. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
/] (EH=Einzelhaus, DHH=Doppelhaushalfte)
/] 8. Gestaltung 11.1 [[++*4] offentliche Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
’:'/ 3.2 GRZ Grundflachenzahl HrtttH Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen
,',/ 8.1 Wandhohe Diese AusgleichsmalRnahme wird den Baugebietsflachen des allgemeinen
! 3.3 Die zuldssige Grundflache darf durch die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Die Wandhohe gemaR Haustypenfestsetzung ist die Hohe zwischen der Wohngebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.
WA1 | “l bezeichneten Anlagen um bis zu 50% iiberschritten werden. Oberkante ErdgeschossrohfuRboden und der Schnittlinie Oberkante =
GR 100 me-b-————- ] Dachflache mit Aussenkante Aussenwand 11.2 zu pflanzende Wildstrauchhecke \ \ \_-‘-\ \\\
Pflanzabstand ca. 1,5 x 1,5 m; Baumanteil in der Pflanzung mind. 5% S R
ak - 1 8.2 10,30 Obergrenze ErdgeschossrohfuRboden (Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere fiir diesen Standort \ ,f\;i%%‘ﬁ\g“{ Ll
Haustyp 6-f-—--—- R 3.4 \Vollgeschosse Der ErdgeschossrohfuRboden darf maximal um den angegebenen besonders geeignete Arten auf.) \ \3& ‘\ \ \\‘,,,--’
A Wert in Metern iiber (positive Werte) bzw. unter (negative Werte) . AN -\-\i
' @ Zahl der Vollgeschosse zwingend dem Hohenbezugspunkt liegen. Hohenbezugspunkt ist das 11.3 [+ %2 Sukzessionsflachen SRR \
Nutzungsschablone \ \\ markierte MeilRelzeichen auf der Pflastersteinreihe entlag o] Entwicklungsziel: Sukzessionsentwicklung zu einer natiirlichen, ) \
'|| \ II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} der vorderen Grundstiicksgrenze. breiten Wildstraucherhecke mit ausgepragtem Hochstaudensaum in Ausgleichsfliche M 1:1.000
U den Randbereichen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
| \\ D Dachgeschoss als Vollgeschoss 8.3 Zusammengebaute Hauser (Doppelhduser, Reihenhduser) miissen Nachbargrundstiicke ist ein Streifen von ca. 4m Breite entlag den
VoL profilgleich angebaut werden. Ausnahme: beim Haustyp 2b ist ein Versatz Grundstiicksgrenzen jahrlich 1x zu mahen.
(Y der beiden Doppelhaushalften um maximal 1,5 m im Grundriss zuldssig.
‘n| = 4, Bauweise 11.4 Forderung von wechselfeuchten Bereichen durch Anlage flacher
! 8.4 Abgrabungen sind unzuldssig, mit Ausnahme von Abgrabung des Mulden mit einer Tiefe von max. 80 cm und Abfuhr des Aushubs.
| oE offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig Larmschutzwalls bis zu 1 m Hohe zur Errichtung von Stellplatzen.
! oD offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig Aufschiittungen sind bei Grundstiicken, die unter dem Niveau der 7
! oED offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser zuldssig StraRe liegen, bis zur Oberkante StraRRe hin zuldssig. 12. Immissionsschutz WAz
'.l oH offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig II —
! ak abweichende Bauweise, nur Kettenhduser zuldssig; 8.5 Proportion: bei freistehenden Einfamilienhdusern - mit Ausnahme der 12.1 p 7 74 Fliche fiir folgende Anlage zum Immissionsschutz: , ! ° ° o
'\ die Kettenhauser sind an der ostlichen Grundstiicksgrenze Parzellen 15 und 23 - muss das Verhaltnis von Lange zu Breite mindestens Paaadd Lirmschutzwall mit mindestens 2,50 m Hohe; f oF G em e1 n de Lan gen pre.l S] n g
! zu errichten (mit Ausnahme des 6stlichen Kettenendhauses) 1,2:1 betragen 'I Haustyp 4 .
\ Entlang der Baugebietsteilflache WAS5 ist der Wall so anzulegen, o
\ —e—e—e—  Ahgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Bauweise 8.6 Dacher Haupt- und Nebengebdude: dass zwischen der Larmquelle, gemessen in der StraRenmitte in | B e ba U U n gSp lan OStl.'I C h Strogenﬂ.Utkan al II,
| oder unterschiedlichem MaR der Nutzung Dachdeckung: ziegelrote, kleinformatige Dachsteine; einer Hohe von 50 c¢m {iber der Oberkante Fahrbahn und den ’
| Blech und Glas nur bei Anbauten Fenstern der unmittelbar angrenzenden Gebaude keine : : A
l‘, Anbauten: Sattel- und Pultddcher mit Dachneigung wie Hauptgebdude Sichtverbindung maglich ist. 3 ° B a Ua bSC h n.ltt - 8 ° Ve rE'I nfaChte An deru n g
-= 5, Haustypen Firstverlauf: {iber die Langsrichtung des Gebdudes
(Hinweis: diese Festsetzungen gelten nicht fiir Nebengebdude) 12.2 In den Baugebietsteilflachen WA5 und WA?7 sind als Vorkehrung zur Minderung
8.7 <——  Hauptfirstrichtung der Schalleinwirkungen oberhalb des Larmschutzwalls liegende Schlaf- und
Haustyp 1 "freistehendes Einfamilienhaus" Kinderzimmer der Gebaude entweder durch geeignete Grundrissorientierung
Einzelhaus mit bis zu zwei Wohnungen 8.8 Dachaufbauten so anzuordnen, dass sie zumindest ein zum Liiften erforderliches Fenster an VERFAHRENSVERMERKE
- Wandhéhe max. 6,0 m Wenn Dachaufbauten gemaR der Haustypenfestsetzung zuldssig sind, gilt: der der StaatsstralRe abgewandten Seite besitzen, oder mit Schalldammliiftern o
- Satteldach, Dachneigung 22-28° es diirfen Gauben bis 1,5 m Breite oder Zwerchhduser bis 3,0 m Breite auszustatten, die die Gesamtschallddmmung der GebdaudeauRenhaut um Y iind h p -
- Dachaufbauten nicht zuldssig errichtet werden. Die Gesamtbreite aller Dachgauben je Dachseite darf maximal 1 dB vermindern. 1. Anderungsbeschluss gefasst am 1. Mdrz 2016
ein Drittel der davorliegenden Traufldnge nicht {iberschreiten.
Haustyp 2a "freistehendes Einfamilienhaus" Unterschiedliche Gaubenformen auf einer Dachseite sind nicht zuldssig. (Hinweis: die Anforderungen an AuRenbauteile sind gem. DIN 4109 . . . .
Einzelhaus mit bis zu zwei Wohnungen Die Gauben und Zwerchgiebel miissen mindestens 1,0 m unter dem Tab. 8 und 10 zu ermitteln. MaRgeblich ist der Lirmpegelbereich III. 2. foenthchke1tsbete1l1gung . . .
- Wandhohe max. 4,0 m Hauptfirst zu liegen kommen (senkrecht gemessen). Der Nachweis der erforderlichen SchalldimmmaRe der AuRenwande und in der Fassung vom 21. Juni 2016 vom 18. Juli 2016 bis 18. August 2016
- Satteldach, Dachneigung 38-44° Fenster unter Beriicksichtigung der Grundrisse, BauteilgroRe und Raum- (83 Abs. 2 BauGB)
- Dachaufbauten nach Festsetzung 8.8 zuldssig 8.9 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig nutzung ist mit dem Bauantrag vom Bauherrn zu erbringen.) 3. Betel der Tréer sffentlicher Bel
. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Haustyp 2b "Doppelhaus" 8.10 Einfriedungen 12.3 [T 7] anbaufreie Zone A R I in der Fassung vom 21. Juni 2016 vom 18. Juli 2016 bis 18. August 2016
Doppelhaus mit einer Wohnung je Doppelhaushalfte Zuldssig sind sockellose Holzzdaune mit senkrechter Lattung bis zu 1,0 m \ WA1 ‘ - L 394/1 i \ f (84 Abs. 2 BauGB)
- Wandhdhe max. 4,0 m Hohe; an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind auch GR 120 m? 1 | 5 1033 Y | o ) ) )
- Satteldach, Dachneigung 38-44° hinterpflanzte Maschendrahtziune bis zu 1,0 m Hohe zuldssig. 12.4 Dachgauben von Wohn- und Schlafrdumen zur StaatsstraRe hin sind unzuldssig. 0,16 : ' N | ] Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.
- Dachaufbauten nach Festsetzung 8.8 zuldssig Bei Garagenzufahrten sind keine Einfriedungen zuldssig. o 2 [e5E w030 /Y h 1
48 R ! , i ‘ 4. Satzungsbeschluss
Haustyp 3 "Doppelhaus" 8.11 Miilltonnenbehilter Haustyp 1 o\ Byl P34/ M \‘\;I in der Fassung vom 21. Juni 2016
Doppelhaus mit einer Wohnung je Doppelhaushalfte sind in die Einfriedung oder am Haupt- und Nebengebaude zu integrieren. 49 1/ ‘ i mit Begriindung vom 21. Juni 2016 am 20. September 2016
- Wandhshe max. 6,0 m 394/ 394/106 ’NJ -
- Satteldach, Dachneigung 28° B T : 2/() /005 AN Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplans unterliegt
9. Verkehrsflichen, 6ffentliche Flichen WA:2 r \”7 +0,37 > | nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Haustyp 4 "groRes Einzelhaus" GR 120 m? (EH) ! Ly § Pyi35/ |/l
. . . . o 4,
Einzelhaus 9.1 offentliche Verkehrsfliche 711 5 5 9 13 |
- Wandhéhe max. 6,5 m GR 80 m2 (DHH) 2 [t g ]
'SDattﬁld?cghrPaChnengn%3? bis 4?308 s 02 Zufanrt den B detiick den StantstraRen 2082 0ED 7 7 g ' g | N Wartenberg den vovvcveeceecieeieecies et st ae e e aenns
- Dachaufbauten nach Festsetzung 8.8 zuldssig . ufahrten von den Baugrundstiicken zu den StaatsstraRen | 1 S Erster Biirgermeister Dr. Peter Deim
und 2085 sind nicht zulgssig. SONSTIGE PLANZEICHEN <H;styp 2a/b \ L hodnh N ? WAs , ster Birgermeiste eter Deimel
Haustyp5 "Reihenhaus™ o . ) . . T 3947158 /1 E GR 120 m? (EH) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .............ccu...... ; dabei wurde auf die
Hausgruppen mit einer Wohnung je Teilgebaude 9.3 offentliche Verkehrsflache besonderer ngckbestjnjmung: 1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern 1l 4 g GR 80 m2 (DHH) Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
- Wandhghe max. 6,0.m FuR-und Radweg mit Aufenthalts- und Spielqualitat . . % - 39/ ! s machung trat die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom .................... mit Begriindung vom .........ccceeeueeee.
- Satteldach, Dachneigung 28° 1.1 ~| vorhandene Gebdude mit Hausnummer 0.0 /) I ofD in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
- Dachaufbauten nicht zuldssig Kinderspielplatz - | i/ 390y —— s 2yl ) )
+0,11 94/13 “‘
. 1.2 937/2 Flurstiicksnummer 2/1 ! , !
6. Uberbaubare Grundstiicksflichen N - b1 1 w /N 37/2 Wartenberg den
o . . A A = D | |-/ N IO | - g <301 1< ¢ [ U1y OO PP P PP PP OUPPRRPPRt
61— Baugrenze 1.3 /’( MaRangabe in Metern Haustyi 3 [ ‘ | /2005 Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel
1.4 5 Parzellennummer B 40,17 94/19 -
6.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur zuldssig fiir: :'Z‘n ‘ v | \
- untergeordnete Bauteile gemal3 Art. 6 Abs. 8 BayBO PR : 2 [
- Balkone, einschlieRlich ihrer Uberdachung bis zu einer Tiefe von 2. Hinweise, Kennzeichnungen s - i " ST/ B
1,20 m an zwei Gebdudeseiten; an Traufseiten maximal bis zur . Ey 39 +0,16 i/
Hilfte der Trauflange, an Giebelseiten bis zur Giebelbreite 2.1 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen (Vorschlag) A Z 9411
- erdgeschossige Anbauten bzw. Wintergdrten bis zu einer Grund- P R— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 5@ v 7
flache von 12 m?; diese Bauteile diirfen auf einer Gebdudeseite ’ w016/ P
die Baugrenze bis zu 2,00 m iiberschreiten. 23 | Sichtdreieck StaatsstraRe (BayStrWG) WA+ ‘
~ GR 120 m2 3 4{111 “‘
of W gefertigt am 21. Juni 2016
Haustyp 1 Wohngebiet M 1:1.000 Verfahrensvermerke vom 21. September 2016 architekturbiiro pezold-Wartenberg




