PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Baugebiet "Gewerbegebiet in der Au" als Satzung. Sie ersetzt den seit dem 17. November 2006 rechtskrdftigen Bebauungsplan und seine bisherigen Anderungen.

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 [P™EY  Grenze des rdumlichen Geltungshereiches
Bamell  dieses Bebauungsplanes

2. Baugebietstyp, Nutzungsarten

2.1

2.2 j@;ﬁ Gewerbegebiet
Zuldssig sind nur solche Betriebe und Anlagen, die folgende
flachenbezogene Schalleistungspegel gem. DIN 18005,
Abschnitt 3 nicht {iberschreiten
tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

allgemeines Wohngebiet

56 dB(A)/mz
41 dB(A)/m?

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Garagen

3.1 |-——{ Baugrenze
tiberbaubare Grundstiicksflache

3.2 {7777H Flache fiir Garagen
: i Garagen sind nur innerhalb dieser Flachen und innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig

3.3 Anzahl der Stellplatze
Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze auf dem Grundstiick zu errichten

4. Ausnutzungsmoglichkeiten der Baugrundstiicke
4.1 Im Wohngebiet betrdgt die maximal zuldssige Grundfldche (GR)
je Grundstiick 160 mz;
Auf Parzelle 8 sind zusatzlich auf der siidlichen Flache fiir Garagen

Garagen bis zu einer Grundfldche von insgesamt 120 m2 zuldssig;

4.2 Im Gewerbegebiet betrdgt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,5
und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6

4.3 Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig
5. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
5.1 Vorgeschrieben ist die offene Bauweise

5.2 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO

5.3 Im Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig

5.4 Im Gewerbegebiet sind Einzelhduser und auf Grundstiicken, die kleiner
als 1.500 m2 sind auch Doppelhausteilgebdude zuldssig, wenn zuvor
offentlich rechtlich gesichert ist, dass an der Grenzwand dieses Gebaudes

ebenfalls ein Doppelhausteilgebdude angebaut wird.

6. StraRen und Wege

6.1 offentliche Verkehrsflache
6.2 offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg mit Aufenthalts- und Spielqualitdt

6.3 StraRenbegrenzungslinie

7. Schutz vor Immissionen

7.1 Im Gewerbegebiet miissen Wohn- und Schlafrdume zur der Staatsstral3e
abgewandten Seite orientiert werden

7.2 Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag
bzw. Nutzungsdnderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
nachzuweisen, daB die festgelegten flichenbezogenen Schalleistungs-
pegel nicht iberschritten werden (ausgenommen hiervon sind Biirordume
und Rdume mit dhnlicher Nutzung). Die Gutachten sind zusammen mit
dem Bautrag unaufgefordert vorzulegen.

7.3 Ausnahmen von der Festsetzung 7.3 sind im Einzelfall mit Zustimmung
der Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt moglich
(z.B. bei ldrmarmen Nutzungen).

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

1. Bestandsdarstellung, MalRe, Nummern

8. Griinordnung, Natur und Landschaft

8.1 offentliche Griinflache: Ortsrandgriin, Distanzgriin
8.2 private Griinflache

8.3 ‘ zu pflanzende Baume

8.4 Befestigung von Stellpldtzen

8.5

8.6

nur wasserdurchldssig, z.B. mit Kies, Rasengittersteinen oder Pflaster
mit Rasenfuge zuldssig

Bepflanzung

Zuldssig sind standortgerechte heimische Geholze, Laubbdume
(z.B. Obstbdume, bliihende Strducher, Klettergeholze)
Unzuldssig sind fremdldandische Nadelgeholze, z.B. Thuja-Hecken

Im Gewerbegebiet ist den Bauantragsunterlagen ein Freiflichen-
gestaltungsplan beizulegen

9. Gestaltung

9.1 Dacher
Wohngebiet:
Dachform Satteldach, Dachneigung 28°-37°
oder Zelt- oder Walmdach, Dachneigung 6 bis 37°
Dachdeckung  ziegelrote kleinformatige Dachsteine;
Blech und Glas nur bei Anbauten
Gewerbegebiet:
Dachform geneigte Dacher, Dachneigung mindestens 6°;
fiir untergeordnete Bauteile auch begriinte Flachddcher
Dachdeckung  Dachsteine ziegelrot bis rotbraun,
Blech in Materialfarbe;
bei untergeordneten Anbauten auch Glas
9.2 =-— Firstrichtung

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

<_I_> wahlweise Firstrichtung zuldssig

(Firstverlauf Uber iiber die Langsrichtung des Geb&udes)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachgauben und Zwerggiebel sind
nur im Wohngebiet und nur auf Sattelddchern mit Dachneigungen von
mindestens 35° zuldssig.

Dabei darf die Summe der AuRenbreiten der Dachgauben und
Zwerchgiebel 1/3 der Trauflange nicht liberschreiten.

Die maximal zuldssige Wandhdhe (Schnittlinie der Oberflachen
von AulRenwand und Dachdeckung) iiber der StraRenoberkante

ist im Wohngebiet 6,0 m und im Gewerbegebiet 7,0 m.

Fiir die Garagen in der siidlichen Flache fiir Garagen auf Parzelle 8
betragt die maximal zuldssige Wandhdhe 3,5 m.

Die maximal zuldssige Firsthohe uber der natiirlichen Geldndeoberfliche
betragt im Gewerbegebiet 10,0 m, im Wohngebiet 9,2 m

Im Wohngebiet darf die Sockelhdhe (Oberkante FertigfulBboden des
Erdgeschosses) liber der StraRenoberkante im Bereich des Hauseingangs
maximal 0,3 m betragen.

Einfriedungen

sind sockellos auszubilden. Zuldssig sind Holzzaune mit senkrechter
Lattung, max. 1,2 m hoch und hinterpflanzte Drahtgitterzaune,
max. 1,8 m hoch.

Werbeanlagen

sind nur bis zu einer Hohe von 3,5 m {iber Geldnde zulassig.
Lichtwerbung ist unzulissig.

Freistehende Werbeanlagen kdonnen zugelassen werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen
sind nur im Gewerbegebiet und nur bis zu einer Héhe von 1,0 m lber
bzw. unter der natiirlichen Geldndeoberfliche zuldssig.

1.1 ~| vorhandene Gebdude mit Hausnummer
1.2 93772 Flurstiicksnummer

1.3 V MalRangabe in Metern

1.4 5 Parzellennummer

2. Hinweise, Kennzeichnungen

2.1 —&——— oherirdische Hauptversorgungsleitung
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Gemeinde Langenpreising
Bebauungsplan Gewerbegebiet in der Au
4. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst AM  eeeeereerenneeneeenens
(82 Abs. 1 BauGB)

Der von der Bebauungsplandnderung beriihrten

Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Triigern

offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben

in der Fassung vom .......cccceeeuueennnn. 1770111 R bis
(813 BauGB)

Hinweis: von der Durchfiihrung einer
Umweltpriifung wurde abgesehen.

Satzungsbeschluss
in der Fassung vom .......cc.ceeeennneee. AM  cevereeeeeeeeeeeenens
($10 Abs. 1 BauGB)

2. Die nach §13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt nicht der
Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg den .......cccevveennennen.

1. Biirgermeister Peter P. Deimel (Siegel)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........ccccceeeeenee. ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandnderung
in der Fassung vom ........ccceeuueeenn. in Kraft (10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den .......cccevveennennee.

1. Biirgermeister Peter P. Deimel

gefertigt am 28. Juli 2009

(Siegel)

architekturbiiro pezold - Wartenberg




