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MaR der baulichen Nutzung

A Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
zwei Vollgeschosse

0 ein Vollgeschoss im Erdgeschoss und
ein Vollgeschoss im Dachgeschoss

02%  Grundflichenzahl

300™  max. Grundfliche Flurstiick 2060

Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A Reihenhduser - Flurstiick 2060

Baugrenze

Verkehrsflachen

I:I StralBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—~——— Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen
~——  Firstrichtung (fiir den jeweiligen Bauraum bindend)
i | Flache fiir Garagen
Gh Garagen

——— Stiitzmauer 1,20 m zw. 2059/2060

Festsetzungen durch Text 4.2

1. Artder baulichen Nutzung

4.3
1.1 WA, allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO
1.2 Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO unzuldssig
2. MaR der baulichen Nutzung
5.
2.1 Derangegebene Wert fiir die Grundflachenzahl gilt als Hochstgrenze
5.1
Eine Uberschreitung dieser Hchstgrenze ist nur zuldssig fiir
- untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO
- Wintergarten bis zu einer Grundflache von 12 m2, bei Gebduden mit
mehr als 120 m2 Grundfldche bis zu einer Grundfldche von 10 % der
Gebdudegrundflache
- Fiir Garagen und Stellpldtze sowie sonstige befestigte Flachen ist 5.2
eine Uberschreitung der Grundflichenzahl um mehr als 50 % geméR
& 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen. Eine GRZ von 0,4 darf jedoch nicht
tiberschritten werden.
5.3
2.2 Anzahl der Wohneinheiten
2 WE pro Einzelhaus
1 WE je Doppelhaushalfte
1 WE je Reihenhaus fiir Flurstiick 2060
6.
2.3 Mindestgrundstiicksgrofien
600 m? bei Einzelhaus
350 m2 bei Doppelhaushilfte
7.

2.4 Fir Flurstiick 2060 max. GF = 300 m2

3. Abstandsfldchen
Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4. Gestaltung

4.1 Max. zuldssige Traufwandhohe (OK Erdgeschossrohboden bis
Schnittpunkt OK Dachfldche mit AuRenkante AuRenwand): 1.1
- bei Gebduden mit einem Vollgeschoss im Erdgeschoss und
einem Vollgeschoss im Dachgeschoss: 4,00 m
- bei Gebduden mit zwei sichtbaren Vollgeschossen: 6,20 m 1.2

Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden entsprechend der Angabe
der Gemeinde

Dachgestaltung

Dachform: auf den Hauptgebduden Satteldadcher

Dachneigung: bei Gebauden mit einem Vollgeschoss im Erdgeschoss und einem
Vollgeschoss im Dachgeschoss: max. 45°

bei Gebauden mit zwei sichtbaren Vollgeschossen: max. 26°

Garagen, Nebengebdude

Garagen sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Flaichen bzw. innerhalb

der Baurdume zuldssig. Nebengebdude, wie Kinderspielhduser und Gerateschuppen
diirfen auch aulRerhalb der Baugrenzen erstellt werden, wenn ihre {iberbaute Flache
nicht mehr als 2 % der Grundstiicksgrofie betrdgt. Mehrere Nebengebaude auf dem

gleichen Grundstiick diirfen dieses MaR insgesamt nicht iiberschreiten.

Anzahl der Stellpldtze
bei Wohnnutzung 2 StPL pro Wohneinheit
bei Einliegerwohnungen bis 50 m2 Wohnfldche 1 StPL

Stauraum
mind. 5,0 m zwischen Garage und StraRe. Der Stauraum darf nicht als Stellplatz
angerechnet werden.

Baugrenzen
Wintergdrten diirfen auf einer Hausseite die Baugrenze bis max. 2,0 m {iberschreiten.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes verlieren alle bisherigen Bebauungsplédne
einschlieRlich aller Anderungen in diesem Geltungsbereich ihre Giiltigkeit.

vorhandenes Gebdude
mit Hausnummer

12

937/2 Flurstiicksnummer

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "KreuzstraRe" als Satzung. Diese Anderung ersetzt den
rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2000 inklusive seiner bisherigen Anderungen.
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hageplan M\1:7'500

I
\Nord/

M\1:1000

Gemeinde Langenpreising
Bebauungsplan Kreuzstral3e
2. vereinfachte Anderung

1. Anderungsbeschluss gefasst am 10. Februar 2015

(& 2 Abs. 1 BauGB)

2. Dervon der Bebauungsplandnderung beriihrten
Offentlichkeit, Behorden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben
in der Fassung vom ......ccccceeeeeeee. VOM weveiiireinnenenes bis ceveiiiiiiii,
(& 13 BauGB)

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abge;e)‘wo&

3. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......ceeeeveeennnee
(8 10 Abs. 1 BauGB)

Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinf; rgﬂkerung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmingée Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

ot°

Wartenberg den ......ceevuevennnennnns

1. Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......ccceeevueeenenens B

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandanderung

in der Fassung vom ......ceeeeueeennnes mit Begriindung vom ........c...cc....... in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den .....cceevvevennnennnns

1. Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

gefertigt am 19. Mai 2015

Verfahrensvermerke vom 19. Mai 2015 architekturbiiro pezold-Wartenberg




