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Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Baulinie

—-  Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstwert

G“«,%N“ maximal zuldssige Grundfldche entsprechend § 19 Abs. 2 BauNVO und & 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO0, z.B. 180 m?2

-e-e-e—  Ahgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher zuldssiger Grundfldche
g geschlossene Bauweise
Satteldach mit angegebener Firstrichtung,

Die zuldssige Dachneigung wird auf 28 Grad bis 35 Grad festgesetzt. Im Bereich der Winkelhofhduser sind Schleppgauben
mit einer max. Breite von 2 m und Satteldachgauben mit einer max. Breite von 1,5 m zuldssig. Im restlichen Bereich des
Bebauungsplanes sind nur Satteldachgauben mit einer max. Breite von 1,5 m zuldssig. In beiden Fdllen darf die Summe
der Gaubenbreite maximal ein Viertel der vorliegenden Traufldnge ergeben. Im Bereich des gesamten Bebauungsplanes

sind Gauben nur bei einer Dachneigung von mindestens 35 Grad zuldssig. Abweichend hiervon sind fiir die Flurnummer 391/14

bei einer Dachneigung von mindestens 32 Grad Satteldachgauben bis 3,60 m Breite zuldssig.
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offentliche Parkfldchen

Verkehrsfldchen

Anbauverbotszone: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache
zu erhaltende Bdume

Pflanzgebot fiir standortgemdRe Laubbdume bis spdtestens zur Bauvollendung

Griinfléche 6ffentlich

Larmschutzwall
|1 Flachen fir Garagen oder Stellpldtze
Ga Garagen
GGA Gemeinschaftsgaragen
St Stellplatze
GStU iiberdeckte Stellplitze
M Miillrdume
[23:s Sichtdreiecke

Soweit eine Baugrenze auf einer geplanten Grundstiicksgrenze verlduft ist Grenzbebauung festgesetzt. Diese gilt nur, wenn

die nach dem Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen beibehalten werden.

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind als Holzzdune auszubilden und diirfen 1,00m Hohe nicht tiberschreiten.

Anstelle dieser Holzeinfriedungen kdnnen dichtwachsende, winterharte Hecken mit innen liegendem Spanndraht vorgesehen

werden. Ansonsten sind Maschendrahtzdune zugelassen. Dieser Punkt gilt nicht fiir die Gartenhofhduser.

Auf den Reihenhdusern und Gartenhofhdusern in Gruppen sind nur Gemeinschaftsantennen zuldssig.

Auf je 200gm angefangene Grundstiicksfldche ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Zuldssig sind nur standortgeméaRe
Laubgehdlze.

Sichtdreiecke sind ab OK Stral3e von Bauten und Bepflanzungen héher als 1,00m freizuhalten. Hochstimmige Baume bilden

bei gewdhrleisteter ausreichender Sicht eine Ausnahme.

Wohnwege sind als 6ffentliche Verkehrsflachen oder zumindest gem. Art.53c BayStrWG als unwiderruflich 6ffentlich
gewidmete Verkehrsfldchen einzurichten. Sie sind so zu befestigen, dal3 sie in Notfillen befahren werden kdnnen. Als

Oberfldchenbelag darf Asphalt oder ein dhnliches Material nicht verwendet werden. Das gilt auch fiir die Oberflachengestal-

tung der Hofe, Stellpldtze und Gemeinschaftsgaragenanlagen und fiir die privaten Zufahrten zu den Garagen.

Die Hohenlage der ErdgescholRfuBbdden wird auf max. 15 cm lber natiirlichem Geldndeverlauf beschrankt. Die Traufhohen

diirfen bei erdgeschossigen Winkelhaustypen 3,25 m, bei den iibrigen ldngsrechteckigen Gebduden 3,80 m und bei zwei-
geschossigen Gebduden 5,90 m, gerechnet ab Strallenmitte, nicht iiberschreiten.

Bei Baulinien wird das Zuriicktreten von Gebdudeteilen bis zu einem 1/3 der anliegenden Gebdudeldnge zugelassen.

Garagen sind nur innerhalb der Wohngeb&dude oder an den gesondert gekennzeichneten Stellen zuldssig. Soweit in der
Planzeichnung nicht anders dargestellt sind Garagen an der Nachbargrenze zu errichten. Fiir Garagen sind Flachddcher

vorgeschrieben. Werden Garagen im baulichen Verbund mit Wohngeb&duden errichtet, so konnen diese in die Satteldachflache

mit einbezogen werden.

Bei Gartenhofhdusern, Reihenhdusern und Kettenhdusern im Bereich zwischen Strogenflutkanal und StraRe A sind in der
Vorgartenzone Einfriedungen unzuldssig.

Gartenhofhduser sind soweit dargestellt in Grenzanbau zu errichten. Entlang den Grenzen gegen die Nachbargrundstiicke
und die Wohnwege ist entsprechend den Forderungen des § 17 Abs. 2 BauNVO durch geeignete MaRnahmen der Einblick
in den Gartenhof zu verhindern. Diese Einfriedungen sind als verputzte oder geschldmmte Mauern, oder als Holzblenden
auszufiihren. Dabei darf ein direkter Einblick nicht moglich sein. Entlang den StralRen sind statt dessen dichte Hecken
anzulegen. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,8m nicht unterschreiten und 2,1m nicht iiberschreiten.

Der in der Planzeichnung dargestellte Lédrmschutzwall ist bis zur Baufertigstellung der von ihm zu schiitzenden Geb&dude
anzulegen. Seine Abmessungen werden wie folgt bestimmt: Abstand von der StraRenbegrenzungslinie 4.0m (im Detail mit
StraRenbauamt festzulegen) Boschungswinkel 1:1,5, Hohe 1,5m iiber Fahrbahn. Der Wall ist dicht mit standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen.

Unzuldssig sind:

b)

<)
d)
e)
f)

die Eindeckung der Sattelddcher in anderen Farben und Materialien als Dachziegel und Pfannen
in naturroter und rotbrauner Farbe;

Dachaufbauten und Dacheinschnitte;

bei Gartenhofgebauden Abwalmungen;

die Verwendung von Zierputzen und Glasbausteinen;

duBere Verkleidungen mit Asbestzementplatten oder dhnlichen Kunststoffen;

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fallen iiberschritten werden:

- fiir die Errichtung von Wintergérten zum Garten hin bis zu einer Grundfldche von maximal 20 gm

- Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Garten-, Fahrradschuppen) sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuldssig, soweit die Grundfldche 20 gm nicht iiberschreitet.

- Untergeordnete Nebenanlagen bis 20 gm Grundfldche sind auch innerhalb der Abstandsfldchen der BayBO zuldssig.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsheschlusses giiltigen Fassung diese 12. Anderung des Bebauungsplans Ostlich Strogenflutkanal I als
Satzung. Sie ersetzt den urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1976 und seine bisherigen Anderungen.
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Gemeinde Langenpreising
Bebauungsplan Ostlich Strogenflutkanal I
12. beschleunigte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 15. November 2016

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 4. November 2016
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 5. Dezember 2016 bis 5. Januar 2017

3. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 4. November 2016
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 5. Dezember 2016 bis 5. Januar 2017

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 23. Januar 2017
mit Begriindung vom 23. Januar 2017 am 7. Februar 2017
Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplans unterliegt
nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (& 246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg den ......cceueeveennennens

Erster Blirgermeister Dr. Peter Deimel

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........cc.eeeeeennnnes ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 23. Januar 2017 mit Begriindung vom 23. Januar
2017 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ......cceueevevnnennens

Erster Blirgermeister Dr. Peter Deimel

gefertigt am 23. Januar 2017

Verfahrensvermerke vom 15. Februar 2017 architekturbiiro pezold-Wartenberg




