FESTSETZUNGEN PRAAMBEL =%

1.  Riumlicher Geltungsbereich Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische :  ! \ L o
Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des . ) ) : ANEAN [ - e E
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Ostlich Strogenflutkanal III als Satzung. ) 7

1.1 ["SER  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
[ T TS Bebauungsplans

2. Artder Nutzung

2.1 allgemeines Wohngebiet . / . :
SONSTIGE PLANZEICHEN D SN
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplitze 1. Bestandsdarstellung, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen S JUD - %
3.1 Die Gebaude sind in der offenen Bauweise zu errichten: 1.1 «| vorhandene Gebude mit Hausnummer T AN
A nur Einzelhduser zuldssig I 5 Gag ﬂ -
1.2 937/2  Flurstiicksnummer T e

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi
PP g 1.3 W MaRangabe in Metern

In Einzelhdusern sind bis zu zwei Wohnungen zuldssig, in Doppelhdusern hochstens eine Wohnung je Doppelhaushalfte. 1.4 == straBenrechtliche Anbauverbotszone der StaatsstraRe
* (im Geltungsbereich auf 14 m vom Fahrbahnrand reduziert)

3.2 === Baugrenze; Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m Tiefe {iberschreiten.
1.5 .  Bodendenkmiler gemdl Bayernviewer Denkmal Stand 14. Marz 2014 % z
3.3 Fldche fiir Garagen und Nebengebdude { _ (nurim Ubersichtsplan dargestellt) H
Garagen und Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebdude sind) mit einer Grundflache von g
mehr als 8 m2 sind nur innerhalb dieser Flachen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . g
2. Parzellierung
3.4 Vor Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemdld § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldange 21 - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze O;QQ Ao
von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet A\ A - v =
werden. 22 12 Parzellennummer ‘ 2\ : | 2, =
3.5 von Gebduden freizuhaltende Schutzflache (Baumwurfzone; Hinweis: auch auRerhalb dieser Fldche sind ﬁ: o 25 o
Einwirkungen durch den Baumbestand nicht auszuschlieRen. Auf Art. 10 und 11 BayBO wird hingewiesen). = = .
Lageplan M 1:7500 e 69 XS (

E

3.6 Abstandsflachen: es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO.
\ ? @ S 394/52

394/47 z,
4. MaR der baulichen Nutzung ° ' S s
394/14 304/13 94/48 ‘} !
4.1 Grundfldche: die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,3. 394/23 ’ r.gd
4.2 Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen ist die Hohenlage der 6ffentlichen ‘
Verkehrsflache am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt. !
4.3 gno,sm  maximal zuldssige Firsthohe . ‘
(Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemdR Nr. 4.2) .

4.4  qe3m maximal zuldssige Traufwandhdhe -
(Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach iiber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 4.2)
5. Verkehrsflachen I

Gemeinde Langenpreising
IW Bebauungsplan Ostlich Strogenflutkanal III
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5.1 |:| offentliche Verkehrsfliche

JOhann_B

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 19. November 2013

5.2 —=—=a—a_  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsfldache

6. Gestaltung

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 16. Dezember 2013 vom 21. Januar 2014  bis 20. Februar 2014

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6.1 Dacher iiber Gebduden mit einer Grundflache von iiber 30 m2 diirfen nur als Satteldach ausgefiihrt werden.
Die Dachneigung darf 25 bis 40° betragen.

6.2 Bei Dachern mit mindestens 35° Neigung sind je Dachseite zuldssig:

zwei Dachgauben mit maximal 1,7 m AuRenbreite oder ein Zwerchgiebel, auRenwandbiindig, Breite maximal 3,5 m. 3. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

in der Fassung vom 16. Dezember 2013 vom 21. Januar 2014  bis 20. Februar 2014
6.3 Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdude mit einheitlicher Tiefe und Hohe, first-, profil- und traufgleich mit biindigem (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Dachflacheniibergang und einheitlicher Dacheindeckung zu errichten. Das gilt ebenso fiir aneinandergebaute Garagen. . ) )
4. erneute Beteiligung der Offentlichkeit vom 14. April 2014 bis 30. April 2014

und der Trager offentlicher Belange vom 25. Marz 2014 bis 20. April 2014
in der Fassung vom 18. Madrz 2014

6.4 Bauliche Einfriedungen diirfen nicht héher als 1,2 m sein.
(§ 4a Abs. 3 BauGB)

6.5 Aufden Baugrundstiicken sind Aufschiittungen und Stiitzmauern nur bis zu einer Hohe von 20 c¢cm {iber dem Héhen-
bezugspunkt nach Nr. 4.2 zuldssig. Abgrabungen sind nur auf den {iberbaubaren Grundstiicksflachen und den Flachen

fiir Garagen und Nebengebdude zulassig.

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

5. Satzungsbeschluss

7.  Griinordnung, Natur und Landschaft in der Fassung vom 18. Madrz 2014 am 13. Mai 2014
Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Aufstellung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

7.1 offentliche Griinflache: Gebietseingriinung

391/52

-. E 391/54 WarteNberg deN coveeveeiceeceeeeees e e e e e e et eeeaa e e enaareas
16 391/53 1. Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

6. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......c.cceeueeenneenns ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan

7.2 ‘ zu pflanzender Laubbaum

7.3 Aufden Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein Laubbaum je Baugrundstiick zu pflanzen
(Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere geeignete Arten auf).

7.4 Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag zu befestigen

(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine).
.. E t 391/57 in der Fassung vom 18. Marz 2014 mit Begriindung vom 13. Mai 2014 in Kraft.
8. Immissionsschutz N (§ 10 Abs. 3 BauGB)
8.1 7YV 7Y{ Flache fiir folgende Anlage zum Schutz vor Verkehrsldarm: Larmschutzwand __8'; 391/55 39156 -
s aaal Hohe mindestens 1,5 m iiber der Fahrbahn der StaatsstraRe; Luftschallddmmung DLR mindestens 24 dB(A); 91/ g 33772
Abstand zum Fahrbahnrand der Staatsstrale mindestens 7,5 m ~— = L] Wart@nNBherg deN wvvevie i iieeiees rireieete e et et et et ettt eaataneraseansannaanasenns
3 8 301 1. Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)
. ) . . B} 391/12 ® - o £ /60
8.2 Aufden Parzellen 13 bis 14b sind als Vorkehrung zur Minderung der Schalleinwirkungen oberhalb des Larmschutzwalls & o ~
liegende Schlaf- und Kinderzimmer der Gebaude entweder durch geeignete Grundrissorientierung so anzuordnen, dass S
sie zumindest ein zum Liiften erforderliches Fenster an der der Staatsstralie abgewandten Seite besitzen, oder mit ® 391/58 oY% A ’—_E—_( .
Schalldammliiftern auszustatten, die die Gesamtschallddmmung der GebdaudeaulRenhaut um maximal 1 dB vermindern. 395 §
(Hinweis: die Anforderungen an AuRenbauteile sind gemdll DIN 4109 Tab. 8 und 10 zu ermitteln. Mal3geblich ist der E
Larmpegelbereich III.) L o g “‘
Z 391/63 W gefertigt am 18. Mdrz 2014
(=] . - .
Am Strogensteg 391/4 391/61 391/62 J M 1:1000 Verfahrensvermerke vom 14. Mai 2014 architekturbiiro pezold-Wartenberg




