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1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches / ) woii - N Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §8§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
7€ 394/58 Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
- 954/35 378 Satzungsheschlusses giiltigen Fassung diese 12. Anderung des Bebauungsplans Ostlich Strogenflutkanal I als
2. Allgemeines Wohngebiet . Satzung. Sie ersetzt den urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1976 und seine bisherigen Anderungen.
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Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO0 sind nicht zuldssig. 0t 394/34 i": 393/6 / 379
394/18 394/33 S
3. wm=u=  Baulinie 394/32 380
394/31
JA— Baugrenze N SONSTIGE PLANZEICHEN
39472 394/30 393/7 8
™
5. === StralBenbegrenzungslinie 393/5
393/4 S 1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern
6. —<——  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung 393/2 393/3 of strafe &
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9. p18° maximal zuldssige Grundfldche entsprechend § 19 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, z.B. 180 m? ot
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10. **e®—  Ahgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher zuldssiger Grundflache g 393/12 1 :
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13. Die zuldssige Dachneigung wird auf 28 Grad bis 35 Grad festgesetzt. Im Bereich der Winkelhofhduser sind Schleppgauben 3 ;22—/—/ 391/5 9154
mit einer max. Breite von 2 m und Satteldachgauben mit einer max. Breite von 1,5 m zuldssig. Im restlichen Bereich des 401/12 U{ 4 2 1/% S ]
Bebauungsplanes sind nur Satteldachgauben mit einer max. Breite von 1,5 m zuldssig. In beiden Fallen darf die Summe 391/ % T 1 62
der Gaubenbreite maximal ein Viertel der vorliegenden Traufldnge ergeben. Im Bereich des gesamten Bebauungsplanes 162 L/
sind Gauben nur bei einer Dachneigung von mindestens 35 Grad zuldssig. Abweichend hiervon sind fiir die Flurnummer 391/14 -2 ‘ I ——i— 3 =
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25. Soweit eine Baugrenze auf einer geplanten Grundstiicksgrenze verlduft ist Grenzbebauung festgesetzt. Diese gilt nur, wenn S§ ) 170 n3 @ R . o
die nach dem Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen beibehalten werden. JJA e ' __ J \\j G em e.l n de Lan gen pre.l S.I n g
— | i \
26. Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind als Holzzaune auszubilden und diirfen 1,00m Hohe nicht {iberschreiten. j/ w g / \ | ~ °
Anstelle dieser Holzeinfriedungen kénnen dichtwachsende, winterharte Hecken mit innen liegendem Spanndraht vorgesehen 386 Bebauungsplan ostl]Ch Strogenflutkanal I
werden. Ansonsten sind Maschendrahtzdaune zugelassen. Dieser Punkt gilt nicht fiir die Gartenhofhduser. 17 1 o
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27. Aufden Reihenhdusern und Gartenhofhdusern in Gruppen sind nur Gemeinschaftsantennen zuldssig. 8 s 1 2 ° bESCh le Un'l gte Anderun g
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28. Aufje 200gm angefangene Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Zuldssig sind nur standortgemaRe N 1 0c —
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29. Sichtdreiecke sind ab OK StraRe von Bauten und Bepflanzungen hoher als 1,00m freizuhalten. Hochstammige Baume bilden oy i7 =S
bei gewadhrleisteter ausreichender Sicht eine Ausnahme. 27 R,ZJ;L:, 3§Z2 I .1{3 1 /lo'ﬁ— 387
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n 1. Anderungsbeschluss gefasst am 15. November 2016
30. Wohnwege sind als o6ffentliche Verkehrsflichen oder zumindest gem. Art.53c BayStrWG als unwiderruflich 6ffentlich & Q @ q ely/lg/é nyg /
gewidmete Verkehrsfldchen einzurichten. Sie sind so zu befestigen, dal sie in Notfdllen befahren werden kénnen. Als S S 71 . . . .
Oberflachenbelag darf Asphalt oder ein dhnliches Material nicht verwendet werden. Das gilt auch fiir die Oberflichengestal- N /I 7 7 y r7 l 2. foenthchke1tsbete1l1gung )
tung der Hofe, Stellpldtze und Gemeinschaftsgaragenanlagen und fiir die privaten Zufahrten zu den Garagen. |7__ A 2.1 ﬁ [‘ ibz Smamw B | SESY " 1(2 ge,gtfjszu;a?u\(/}%? 4. November 2016 vom 5. Dezember 2016 bis 5. Januar 2017
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31. ST.efHofLer]lagde derhErdg.esch\c/)VB‘.ﬂ;BFhoden wird au2f max.bl:5dcm utt))er natlljfhchethelakr.ldeve(la'labujc tzjescgr;r(l)kt. D1szra.ufhoP.1en 'VI g 7 § 3. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
urtén bet eragescnossigen finke austypen 3,25 m, el den ubngen tangsrec teckigen Gebauden 3,80 m und bei zwei- wavs Ry in der Fassung vom 4. November 2016 vom 5. Dezember 2016 bis 5. Januar 2017
geschossigen Gebduden 5,90 m, gerechnet ab StraBenmitte, nicht iiberschreiten. /1[ L;ZI | 7 = 9 (§ 4 Abs. 2 BauGB)
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32. Bei Baulinien wird das Zuriicktreten von Gebdudeteilen bis zu einem 1/3 der anliegenden Gebadudeldange zugelassen. i 39%@' Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.
33. Garagen sind nurinnerhalb der Wohngebdude oder an den gesondert gekennzeichneten Stellen zuldssig. Soweit in der 7@ g > - 4. Satzungsbeschluss
Planzeichnung nicht anders dargestellt sind Garagen an der Nachbargrenze zu errichten. Fiir Garagen sind Flachdacher r | 388 in der Fassung vom 23. Januar 2017
vorgeschrieben. Werden Garagen im baulichen Verbund mit Wohngebduden errichtet, so kdnnen diese in die Satteldachflache w o mit Begriindung vom 23. Januar 2017 am 7. Februar 2017
mit einbezogen werden. 6R200 m 3?7173%'] 3 1/‘;9_7" & S, Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 24. Mdrz 2017
: ®a
34. Bei Gartenhofhdusern, Reihenhdusern und Kettenhdusern im Bereich zwischen Strogenflutkanal und StraRe A sind in der ‘ I ‘:;f' 5. Ergdnzendes Verfahren: Offentlichkeitsheteiligung
Vorgartenzone Einfriedungen unzuldssig. 402/53 Z@g \ A 3 1(2 der Fizsung \\//om 7§. Dt;zt:embel?r, ZOGlg) vom 19. Februar 2018 bis 20. Marz 2018
| D 214 Abs. 41i.V.m. § 3 Abs. 2 Bau
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35. Gartenhofhduser sind soweit dargestellt in Grenzanbau zu errichten. Entlang den Grenzen gegen die Nachbargrundstiicke of Yo % 2 4%/| . .
und die Wohnwege ist entsprechend den Forderungen des § 17 Abs. 2 BauNVO durch geeignete MaRnahmen der Einblick Rabodz/ /7 6. Ergtafll%endesterTfa.hren.ﬂf_f dicher Bl
in den Gartenhof zu verhindern. Diese Einfriedungen sind als verputzte oder geschldmmte Mauern, oder als Holzblenden Tangerned ined(:r?ausr;ﬂn ervo;i‘g;rl)oezi:m]:r :(r)l; ange vom 19. Februar 2018 bis 20. Mirz 2018
auszufiihren. Dabei darf ein direkter Einblick nicht moglich sein. Entlang den StralRen sind statt dessen dichte Hecken 0254 7 (§ 214 Abs 491. v.m §'4 Abs. 2 BauGB) ’ ’
anzulegen. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,8m nicht unterschreiten und 2,1m nicht iiberschreiten. 17 »/ o ’
) . . s . . . . - l/_I/Z / & 7. Satzungsbeschluss
36. Derinder Plar]zelchnung dargestellte Larr.nschutzwalljst bis zur Baufertigstellung der von ihm zu §chutzende‘n GebaLfde . | | | in der Fassung vom 7. Dezember 2017 am 8. Mai 2018
anzulegen. Seine Abmessungen werden wie folgt bestimmt: Abstand von der StraRenbegrenzungslinie 4.0m (im Detail mit G 91//4?
Stra.f.ﬁ.enbauamt festzulegen) Boschungswinkel 1:1,5, Héhe 1,5m iiber Fahrbahn. Der Wall ist dicht mit standortgerechten , Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplans unterliegt
Gehdlzen zu bepflanzen. 7‘@/9 | ¢ ’ |/ nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
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37.  Unzuldssig sind: /1-7 AT TV V1 s
b)  die Eindeckung der Sattelddcher in anderen Farben und Materialien als Dachziegel und Pfannen [ 1/' | \ Wart@nNbherg deN wuecvuiiieieeeeeees iieiretereetteeere et e et e et era e et eaaneeaneeaneaanees
in naturroter und rotbrauner Farbe; : * ’ ’ \ Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel
) Dachaufbauten und Dacheinschnitte; 91/48 , 91/49 91 /50 1/b1
d)  bei Gartenhofgebauden Abwalmungen; R 202 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceeeuuneennnens ; dabei wurde auf die
e)  die Verwendung von Zierputzen und Glasbausteinen; o F= —iq Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Pla.nung h]ngew1esen. M1I§ der Bl;ekannt-
f)  &uRere Verkleidungen mit Asbestzementplatten oder dhnlichen Kunststoffen; . Ga II | | | n?'a?(hu_nkg t?t der Bebauungsplan in deKr F:tsf;{]og)\/gm ; §Dezzle4mAbI§r 240é7 rgg)Begrundung vom 7. Dezember 2017
l / A 7 riickwirkend zum ....cccevuueerreennenn. in Kra s. 3; s. 4 BauGB).
38. Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fallen liberschritten werden: == £ zG_a,: 91 9%, -7
- fiir die Errichtung von Wintergarten zum Garten hin bis zu einer Grundflache von maximal 20 gm 391/8 :29171_7 i
. GR/183 m = = Wartenberg deN cuvueeeiiceeiicceeeees e eeer—e e e e e ear———— e eeeaa——— e aaaaaaa—ans
- Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Garten-, Fahrradschuppen) sind auch aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen T g 1 Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel
zuldssig, soweit die Grundfliche 20 gm nicht iiberschreitet. e )
- Untergeordnete Nebenanlagen bis 20 gm Grundfldche sind auch innerhalb der Abstandsflachen der BayBO zuldssig. \ “‘
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