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Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Langenpreising besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 4. November 1996 vom Landrats-
amt Erding genehmigt wurde. Nordlich der FrauenstraRe ist ein Dorfgebiet dargestellt, das iiber den beste-
henden Ortsrand hinaus reicht und teilweise noch nicht bebaut ist (siehe Abbildung, Ausschnitt aus dem
Fldchennutzungsplan). Am 17. September 2019 hat die Gemeinde beschlossen, einen Bebauungsplan fiir
einen Teil dieser Baufldche aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich.
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1.2 Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan Miin-
chen (RP) festgelegt. Fiir den Bebauungsplan sind vor allem die unten aufgefiihrten Ziele und Grundsatze
zur Siedlungsentwicklung einschldgig:

e LEPG 3.2 ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdg-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen.”

e LEPZ 3.3 ,Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.”

e LEPG 3.1 ,Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.”

e LEPG 3.3 ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.”
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e RPBIIZ2.1,Indergesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die De-
ckung des Bedarfs ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhdltnismaRigen Bevélkerungszuwande-
rung umfassen”.

e RPBIIG5.1.1 ,Auf die Ausweisung und Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland und eine
bedarfsgerechte jahrliche Bereitstellung von Wohnraum soll hingewirkt werden”.

Die Planung ist trotz der AuRenbereichslage eine Abrundung der vorhandenen Siedlung, die die Flache be-
reits baulich pragt. Das geplante Wohngebiet erstreckt sich nicht in die freie Landschaft, sondern nimmt nur
Flachen in Anspruch, die vor einem Gehdlzstreifen liegen, der in diesem Bereich den griinen Ortsrand bildet.
Das Planungsgebiet ist unmittelbar an den Bebauungszusammenhang des Orts Langenpreising angebunden.
Eine bandartige Struktur oder Landschaftszerschneidung entsteht durch die Planung nicht.

Verfahren, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Fiir ein beschleunigtes oder vereinfachtes Verfahren
liegen — trotz der geringen Baugebietsgrifie — die gesetzlichen Voraussetzungen nicht vor: fiir ein verein-
fachtes Verfahren nach § 13 BauGB oder ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB miissten die Fl3-
chen im Innenbereich liegen.

Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Das Planungsgebiet
istim Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen, unter Beriicksichtigung landwirtschaftlicher und
gewerblicher Nutzungen im Umfeld. Nach Aussiedlung eines westlich des Planungsgebiets gelegenen Zim-
mereibetriebs und Nachnutzung des Geldandes als Wohngebiet hat sich der Nutzungsschwerpunkt in der na-
heren Umgebung hin zur Wohnnutzung geandert. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung soll im vorlie-
genden Bebauungsplan ein Wohngebiet festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan entwickelt sich trotz der abweichenden Nutzungsart aus dem Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan stellt die Nutzungen im Gemeindegebiet nur in den Grundziigen dar, d.h. in einem
groben MaRstab. Bei der Entwicklung der Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan hat die Gemeinde
eine gewisse Gestaltungsfreiheit. Im konkreten Fall ist das Entwicklungsgebot gewahrt,

o weil die Wohnnutzung auch eine der Hauptnutzungsarten in Mischbaufldchen ist,
o weil mit dem Bebauungsplan nur ein Teil des Dorfgebiets abweichend festgesetzt wird.

Die seit der Flachennutzungsplanung eingetretene tatsachliche Entwicklung rechtfertigt eine Abweichung
von der dargestellten Gebietsart. Der Betrieb der Zimmerei ist mittlerweile ausgesiedelt und wurde durch
Wohnbebauung ersetzt. Der Bebauungsplan greift die inzwischen eingetretene stadtebauliche Entwicklung
in dem Gebiet auf. Die Verwirklichung eines Dorfgebietes mit landwirtschaftlichen Betrieben als wesentli-
cher Bestandteil der Gebietsnutzung wird in diesem Bereich mit aller Wahrscheinlichkeit nicht mehr erfol-
gen. Bei einer Gesamtbetrachtung hat die Darstellung im Flachennutzungsplan die Fahigkeit verloren, die
stadtebauliche Entwicklung in Richtung eines Dorfgebietes zu steuern.

Bebauungspldne sind aus den Flichennutzungspldnen in der Weise ,zu entwickeln”, dass durch ihre Festset-
zungen die zu Grunde liegenden Darstellungen des Flaichennutzungsplans konkreter ausgestaltet und damit
zugleich verdeutlicht werden. Dieser Vorgang der Konkretisierung schlieRt nicht aus, dass die in einem Be-
bauungsplan zu treffenden Festsetzungen von den vorgegebenen Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweichen. Derartige Abweichungen sind jedoch nur zuldssig, wenn sie sich aus dem Ubergang in eine kon-
kretere Planungsstufe rechtfertigen und die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans unberiihrt lassen.
In der Regel gehort zu der vom Bebauungsplan einzuhaltenden Grundkonzeption des Flachennutzungsplans
die Zuordnung der einzelnen Baufldchen zueinander und zu den von Bebauung freizuhaltenden Gebieten
(BVerwGE 48, 70 [74f.] = NJW 1975, 1985). Gemessen hieran entspricht der Bebauungsplan der Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Das Dorfgebiet ist schon seit langer Zeit im Flachennutzungsplan enthalten. Ein westlich des Planungsge-
biets gelegener Zimmereibetrieb wurde vor einigen Jahren in das Gewerbegebiet StralRdcker umgesiedelt.
Die Realisierung des Dorfgebiets wurde dadurch erleichtert, weil sich das Konfliktpotenzial zwischen Wohn-
und Gewerbenutzung erheblich verringert hat. Die Eigentiimer einer Teilfldche des Dorfgebiets, die vor Jah-
ren in mehrere Flurstiicke aufgeteilt wurde, haben die Aufstellung eines Bebauungsplans beantragt.



Die Gemeinde Langenpreising ging in den letzten Fldchennutzungsplandnderungen fiir ihr Gemeindegebiet
von einem Einwohnerwachstum um jahrlich 0,7 % in den folgenden 15 Jahren aus. Das entspricht einem
Zuwachs von 300 Einwohnern oder 130 Haushalten. Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde deshalb 4,8
ha Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen ausgewiesen, richtete ihr Augenmerk aber gleichzeitig auf
die Entwicklung bereits ausgewiesener Flachen, auf die Aktivierung von Bauliicken und auf die Nachverdich-
tung bestehender Baugebiete.

Wenn auch die vorliegend iiberplante Flache planungsrechtlich im AuRenbereich liegt, kann sie als Abrun-
dung des Hauptortes am nérdlichen Ortsrand dazu beitragen, groRere Wohngebietsausweisungen in der
freien Landschaft zu vermeiden. Sie entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Langenpreising zur
Einwohnerentwicklung und der dafiir erforderlichen Siedlungsentwicklung. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan soll im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Baurecht geschaffen werden.
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Stadtebauliches Konzept

Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf beriicksichtigt die bestehende Grundstiicks- und Eigentiimerstruktur. Eine
Verdnderung von Grundstiicksgrenzen ist nur im nordlichen Bereich geplant, um einen Wendehammer und
zukiinftige Erweiterungsmdoglichkeiten fiir die Stichstralle anzulegen. Entsprechend dieser Grundstiicks-
situation sollen im Geltungsbereich bis zu sieben Wohnhduser zuléssig sein, mit jeweils bis zu zwei
Wohnungen. Das Wohngebiet wird durch die Wambachstral3e erschlossen, eine StichstraRe. Sie erschlieRt
bisher lediglich vier Grundstiicke im siidlichen Bereich und ist nicht fertig ausgebaut. Die Strale soll zur
ErschlieRung des Wohngebiets als OrtsstralRe hergestellt und gewidmet werden.

—
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Die Wohnhauser sind im stdadtebaulichen Entwurf 15 m x 11,5 m grol% geplant, mit Erdgeschoss, einem
Obergeschoss und einem Dachgeschoss. Daneben sind 10 m x 4 m groRe Terrassen dargestellt. Auf jedem
Baugrundstiick sind sechs Stellpldtze eingeplant, teils in Carports oder Garagen, teils als offene Stellplatze.
Entlang der StraRe sind auf den Privatgrundstiicken Baume geplant.



3.2 StraRe, Stellplitze

Das StraRengrundstiick fiir die Wambach-
stralle wurde von den Grundstiickseigen-
tiimern bereits vor mehreren Jahren als

eigenes Flurstiick gebildet bzw. abgeteilt. 2 D N

Der damals vorgesehene quadratische Vé», , // 16 A

Wendehammer ist fiir die Abmessungen e o
heutiger Fahrzeuge der Miillabfuhr oder \\\ ///’ %QQ\

Feuerwehr zu klein — der Durchmesser
betrdgt nur 16 m (siehe Abbildung
rechts).

Der Wendehammer wird im Bebauungsplan deshalb neu geplant. Grundlage ist der platzsparende Wende-
hammer nach dem Merkblatt ,Entsorgung” des Landratsamtes Erding. Die Befahrbakeit der StraRe durch
drei- und vierachsige Miillfahrzeuge wurde mit Schleppkurvennachweisen gepriift (siehe Anlage zu dieser
Begriindung). Der T-férmige Wendehammer eignet sich, um die StralRe bei einer VergroRerung des Wohn-
gebiets nach Westen oder Osten zu verldngern. Die zur Verlangerung benétigten Flachen werden im
Bebauungsplan als StraRentrasse festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist.

Im Jahr 2013 hat die Gemeinde im Bebauungsplanverfahren ,Zimmereigeldnde FrauenstraBe” die Anlage
einer RingstraRe zur ErschlieBung eines gréfieren Baugebiets gepriift. Dabei wurde auch die WambachstralRe
in das Konzept einbezogen (siehe Abbildung unten, aus der Begriindung des Bebauungsplans Zimmereige-
lande FrauenstraRe). Die StraRe fiihrt vom ehemaligen Zimmereigeldnde im Westen zum aktuellen Planungs-
gebiet und beinhaltet im dstlichen Teil die WambachstraRe. Mangels Zustimmung aller Eigentiimer war die
Verwirklichung dieser Planungsalternative nicht absehbar. Das gilt heute ebenso. Die aktuelle Planung ist
demnach ein weiterer Abschnitt dieses Gesamtkonzeptes. Dariiber hinaus kann die Wambachstral3e bei Be-
darf spater auch nach Osten, zur HerzogstralRe verlangert werden, wie oben beschrieben. Grundsatzlich soll
bei einer zukiinftigen Erweiterung des Wohngebiets nach Osten oder Westen eine StraRenverbindung ent-
stehen, um zusdtzliche StichstraBen oder die Verlangerung der WambachstraRe als reine Stichstral3e zu ver-
meiden.
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Die Gemeinde plant die StraBe als OrtsstraRBe nach Art. 46 BayStrWG. In einer ersten Planfassung war die
StralRe als Eigentiimerweg nach Art. 53 BayStrWG geplant. Feuerwehrfahrzeuge, Krankenwagen, Paket-
dienste, Miillfahrzeuge, etc. kdnnen die StraRe befahren und auf dem Wendehammer wenden. Fiir die
Einmiindung sind im Bebauungsplanentwurf Sichtflachen festgesetzt, um die Verkehrssicherheit zu
gewahrleisten. Richtung Westen steht eine Gabionenwand im Sichtfeld, die ggf. einen Spiegel fiir die
Anfahrsicht in westliche Richtung erfordert.

Der Querschnitt der Wambachstralie mit einer Breite von 5 bis 6 m wird vor allem in den Einmiindungs- und
Kurvenbereichen sowie bei der Verschwenkung in der Baugebietsmitte fast vollstdndig fiir die Befahrung
durch Lkws wie Miillfahrzeuge bendtigt, so dass nur im siidlichen Bereich Parkplatze angelegt werden
konnen (siehe auch Schleppkurvennachweis, Anlage zur Begriindung). Besucher und Lieferanten diirfen
nicht auf der StraRe parken. Deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken fiir
jedes Wohnhaus ein Besucherstellplatz errichtet werden muss, zusatzlich zu den Stellplatzen, die nach der
Stellplatzsatzung vorgeschrieben sind. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung
vom 6. Oktober 2020.

Die sechs Stellpldtze, die im stadtebaulichen Entwurf pro Grundstiick dargestellt sind, entsprechen z.B.
folgendem Bauvorhaben eines Zweifamilienhauses:

e eine Wohnung mit mehr als 130 m2 Wohnflache drei Stellplatze
e eine Wohnung mit 40 bis 130 m2 Wohngflache zwei Stellplatze
e  zusatzlich fiir Besucher und Lieferanten ein Stellplatz
Immissionsschutz
Gewerbe

Im nérdlichen Bereich des Flurstiicks 2050 steht eine ehemals landwirtschaftliche Lagerhalle, die seit eini-
gen Jahren als gewerbliche Lagerhalle genehmigt ist. Sie wurde friiher von der benachbarten Zimmerei mit-
genutzt, die inzwischen in das Gewerbegebiet StraRacker umgezogen ist. Um die Nachnutzung der Zimmerei
auf die verbleibende Lagerhalle abzustimmen, wurde im Bebauungsplanverfahren ,Zimmereigeldande Frauen-
stralle” eine schalltechnische Voruntersuchung angefertigt. Nach dieser Untersuchung treten im Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans keine unzumutbaren oder unzuldssigen Larmpegel auf. Der Larm-
richtwert der TA Ldrm betrdgt fiir Allgemeine Wohngebiete tagsiiber 55 dB(A). Durch den Betrieb an der La-
gerhalle sind keine Werte iiber 46 dB(A) zu erwarten.

Wohngebiet
WambachstraRe

Anlage 2: Lageplan 1:750 mit LaNpkarte "Tag"

45 dB(A)
=
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3.5

Landwirtschaft

In der Umgebung befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und einige Hofstellen landwirtschaftli-
cher Betriebe. Die Betriebe sind {iber 50 m entfernt. Aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind regelmaRig
Emissionen von Ldrm, Staub und Geriichen zu erwarten, die wegen der Ortsiiblichkeit, der Abstande und we-
gen der geplanten Ortsrandeingriinung keine erhebliche Beeintrdchtigung der Wohnnutzung verursachen.
Unzumutbare Emissionen sind nicht zu erwarten.

Luftwirmepumpen
Seit einigen Jahren werden bei Neubauten vermehrt Luft-Warmepumpen installiert, die oft im Freien aufge-
stellt werden. Die Gerdusche konnen die Nachbarschaft storen. Die Gemeinde beugt Stérungen im Bebau-

ungsplan mit der Festsetzung von Mindestabstdnden fiir Luft-Warmepumpen zu schutzbediirftigen Raumen
vor. Die Abstdnde basieren auf Empfehlungen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt.

Versorgung und Entsorgung

Das Planungsgebiet kann mit Wasser, Kanal, Strom, Telefon etc. erschlossen werden, soweit es noch nicht
erschlossen ist. Die Loschwasserversorgung soll iiber das Trinkwassernetz erfolgen. Die Versorgung ist von
den vorhandenen ErschlieBungsanlagen aus entsprechend den Vorschriften der Versorgungsunternehmen in
der StraRentrasse vorzunehmen. Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, die bestehende Nahwéarmeversor-
gung einer oOrtlichen Biogasanlage auf das Gebiet zu erweitern. Die Stichstralle kann von der Miillabfuhr be-
fahren werden. Das Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken versickert werden — nach dem beiliegen-
den Bodengutachten liegen die Voraussetzungen dafiir vor.

Flachen

Der Bebauungsplan umfasst im Bereich des Wohngebiets einen Teil der Flurstiicke 2041, 2047 und 2047/1,

Gemarkung Langenpreising sowie die Flurstiicke 2047/3, 2047/4, 2047/5, 2047/6, 2047/7, 2047/8, 2047/9
und 2047/10, Gemarkung Langenpreising. Als Ausgleichsflache ist ein Teil des Flurstiicks 2006, Gemarkung
Langenpreising in den Geltungsbereich einbezogen. Die Nutzung im Geltungsbereich wird folgendermalRen

festgesetzt:

Geltungsbereich gesamt 10.971 m?
e Wohngebiet 7.047 m2
e StraRentrasse fiir Erweiterung 125 m?
o (ffentliche Verkehrsflache 1.145 m?
o Offentliche Verkehrsflache - Parkplatze 26 m?
e ohne Nutzungsart (Sichtdreieck, Anschlussverbot) 295 m2
e Ausgleichsfliche 2.333m2



4.1

Umweltbericht

Die Umweltpriifung wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB nach der friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden bei der friihzeitigen Behérdenbeteiligung zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Langenpreising plant an der WambachstraRe im Hauptort Langenpreising ein kleines Wohnge-
biet. Es handelt sich um eine Abrundung am nordlichen Ortsrand auf bestehenden Garten- und Griinflachen.
Die Gemeinde hat die Baugebietsausweisung im Flachennutzungsplan vorbereitet, das Gebiet ist im Fla-
chennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.

Bedeutsame Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind vor allem folgende Fachgesetze, Fachpldne, Fachdaten
und Programme einschldgig:

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG

e Immissionsgesetzgebung BImSchG

e Landesentwicklungsprogramm Bayern

e Regionalplan Miinchen

e Landschaftsplan der Gemeinde Langenpreising

e amtliche Biotopkartierung Bayern

e Meldeliste Natura 2000 Bayern

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e Artenschutzkartierung (ASK)

Das Landesentwicklungsprogramm enthdlt vor allem Ziele zur Beschrankung der Flicheninanspruchnahme
und zum Schutz der Landschaft. So sind nach LEP 3.2 (Z) in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Die vorliegende Baugebietsausweisung beachtet dieses Ziel.
Es werden keine Fldchen in der freien Landschaft einbezogen, sondern Flachen, die bereits als Garten ge-
nutzt werden. Der Grundsatz, dass eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden soll (LEP 3.3 (G)), wird bei der Planung beachtet. Das Pla-
nungsgebiet ist an eine bestehende Siedlung angebunden und es entsteht durch die Ausweisungen keine
bandartige Struktur oder Landschaftszerschneidung.

Die vorbeschriebenen Ziele sind auch Teil der Naturschutzgesetze, des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Baugesetzbuchs. Natur und Landschaft sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz so zu schiitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Bdden sind so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kdnnen; Naturlandschaften und historisch gewachsene Kul-
turlandschaften sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplan-
ten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflaichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorha-
ben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering
wie moglich gehalten werden.

Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind
dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind inshesondere durch Férderung natiirlicher Suk-
zession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen

10



oder zu mindern. Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieRlich ihrer Bestandteile,
wie Parkanlagen, grof¥flachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Biume und Geholzstruk-
turen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdasser, Naturerfahrungs-
raume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu
erhalten. Die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden sind nach dem Baugesetzbuch in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen. Nach dem Baugesetzbuch soll auRerdem mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Gesetze werden durch die Vermeidung und Minderung von Umweltbeeintrachtigungen z.B. bei der
Standortwahl der Baugebiete sowie durch die Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild beriicksichtigt (s.u.), die auf Flachennutzungsplanebene nur {iberschldgig und ohne ver-
bindliche Zuordnung erfolgt. In den Bebauungspldnen werden die entsprechenden Festsetzungen verbind-
lich getroffen.

In der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebiets gibt es keine Schutzgebiete, deren Entwicklungs- und
Erhaltungsziele zu beriicksichtigen sind. Der Geltungsbereich liegt in keinem regionalen Griinzug oder land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung unten, Regionalplan Karte ,Landschaft und Erholung®).

Der regionale Griinzug Sempttal und das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nordliches Erdinger Moos begin-
nen etwa 400 m nordlich des Wohngebiets. Regionale Griinziige sind Teil eines iiberdrtlichen Konzepts zur
Freiraumsicherung, die im Regionalplan Miinchen festgelegt sind. Starkere Siedlungs- und Infrastrukturta-
tigkeit soll in den Griinziigen unterbleiben, wenn typische Funktionen des Griinzugs der Planung entgegen-
stehen. Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nordliches Erdinger Moos ist vor allem auf die Sicherung der
Grundwasserverhdltnisse, die Erhaltung und Weiterentwicklung der Geholzstrukturen und Waldreste, die
Schaffung von Trittsteinbiotopen und Griinbriicken zur Abschwdchung der Fragmentierungen, die Erhaltung
und Entwicklung der Dorfen- und Sempt-Aue, die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf
grundwassernahen Standorten, die Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt schwer-
punktmdRig im Umfeld des ViehlaRmooses und die Erhaltung der Feuchtstandorte und Einleitung der Wie-
derherstellung der Niedermoore hinzuwirken. Planungsrechtlich liegen die Flachen derzeit im AuRenbe-
reich.
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Die Planung beriihrt keine Waldfldchen. Fiir die Planung sind keine Ziele und MaRnahmen zur Erfiillung von
Waldfunktionen einschldgig. Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Langenpreising
enthdlt fiir das Planungsgebiet keine Ziele und MaRnahmen, die dem Bebauungsplan entgegenstehen. Die
landesweit bedeutsamen Wiesenbriitergebiete der Gemeinde Langenpreising sind von der kleinen Neuaus-
weisung nicht betroffen.

Das Wohngebiet liegt jedoch im Schwerpunktgebiet Sempttal des Arten- und Biotopschutzprogramms des
Landkreises Erding (siehe Abbildung). Dieses Schwerpunktgebiet hat die Optimierung der Sempt als iiberre-
gionale Ausbreitungsachse fiir FlieRgewdsserarten, die Optimierung der Semptaue und die Entflechtung von
Konfliktbereichen zwischen unterschiedlichen Nutzungen als Ziel und reicht bis an den bestehenden Orts-
rand. Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind neben der naturschutzrechtlichen Sicherung von Teilberei-
chen und der Erstellung eines Gewdsserpflegeplans eine Reihe von MaRnahmen fiir das Schwerpunktgebiet
aufgefiihrt.

Ein groRer Teil der MaRnahmen betrifft jedoch den Fluss selbst sowie die Ufersdume, Auen und das Uber-
schwemmungsgebiet und bezieht sich deshalb nicht auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans (z.B. Ver-
besserung der Gewassergiite durch Herabsetzung des Nahrstoffeintrages, Wiederherstellung einer naturna-
hen Gewdsserdynamik durch Riickbau von Wehren, Schwellen, Sohl- und Uferverbauungen, Einstellung der
Nutzung auf groRen Streckenabschnitten der Uferstreifen, Reaktivierung der Flussdynamik zur Wiederher-
stellung von Kleingewdssern und Altarmen). In der weiteren Planung ist mit der unteren Naturschutzbe-
horde die magliche Betroffenheit von Zielen oder MaRnahmen des Schwerpunktgebiets und etwaige Vermei-
dungsmalRnahmen zu kldren.
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4.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

In der Umgebung der geplanten Baugebiete befinden sich Nutzungen, deren Beeintrachtigungen durch die
neuen Gebiete zu untersuchen sind. Umgekehrt sind Beeintrachtigungen des geplanten Wohngebiets durch
die Umgebung zu beriicksichtigen.

e Verkehrszunahme

Die Verkehrszunahme durch das geplante Wohngebiet ist wegen der geringen Gréf3e zu vernachldssigen.

12



e Landwirtschaftliche Emissionen

In der Umgebung liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen und einige Hofstellen landwirtschaftlicher
Betriebe. Aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind regelmdRig Emissionen von Larm, Staub und Gerii-
chen zu erwarten, die wegen der Ortsiiblichkeit, der Abstdnde der Hofstellen zum Wohngebiet und we-
gen der geplanten Ortsrandeingriinung keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzung verursa-
chen.

e Gewerbliche Emissionen

Die gewerblich genutzte Halle westlich des geplanten Wohngebiets lasst laut einer schalltechnischen
Untersuchung keine erheblichen Lirmemissionen im Wohngebiet erwarten (s.o., Nr. 3.3, Immissions-
schutz).

e Hochspannungsfreileitungen

Nordlich des geplanten Wohngebiets verlaufen Hochspannungsfreileitungen (110 kV). Wegen der Ent-
fernung von ca. 200 m sind schadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische oder magnetische Felder
nicht zu erwarten.

e Flughafen Miinchen, Larmschutzzonen
Das geplante Wohngebiet liegt nicht innerhalb der Fluglarmschutzbereiche des Flughafens Miinchen.

Die Beeintrachtigungen der Gesundheit und Erholungsmdglichkeiten der Bewohner im geplanten Baugebiet
selbst sind insgesamt ,gering erheblich”. Auf die Bewohner in der Umgebung sind keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Wohngebiet liegt im Schwerpunktgebiet Sempttal des Arten- und Biotopschutzes. In der Umweltpriifung
ist zu untersuchen, welche Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms durch die Wohnbebauung beriihrt
werden kdnnen. Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte III und IIIa des BayNatSchG und ge-
setzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstdtten oder Waldflachen werden nicht einbezogen. Nachweise iiber
das Vorkommen geschiitzter Arten im Planungsgebiet oder in der Umgebung liegen bisher nicht vor. Die
Wohngebietsflache wird teils als Garten, teils als siedlungsnahe Griinflichen oder als Lagerplatz fiir Holz
genutzt. Sie ist iiberwiegend frei von Gehélzen. Eine Teilfliche im Siiden wurde zu Beginn des Bebauungs-
planverfahrens gerodet. Im nérdlichen Bereich stehen noch einige Baume. Diese Bereiche haben eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraum. Die Fldche fiir die StraRRe wird weitgehend bereits als Zufahrt
genutzt. Diese Flache hat nur geringe Bedeutung als Lebensraum. Die Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen
sind insgesamt voraussichtlich von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Fldche

In Langenpreising werden derzeit ca. 10 % des Gemeindegebiets als Siedlungs- und Verkehrsfldche genutzt,
279 ha'. Die Siedlungs- und Verkehrsflache ist in den letzten zehn Jahren mit einem Zuwachs von 9 % etwas
schwdcher gewachsen als die Einwohnerzahl (+ 10,7 %). Je Einwohner und sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigtem betrdgt die Siedlungs- und Verkehrsfldache in Langenpreising 921 m2. Vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung und des Klimaschutzes soll der Flichenverbrauch auf kommunaler Ebene insbe-
sondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Mit dem Bebauungsplan wird die Siedlungs- und
Verkehrsfldche nur geringfiigig erweitert, weil die Grundstiicke schon bisher als Garten oder Holzlagerplatz
incl. Zufahrt genutzt wurden und demnach zumindest teilweise der Siedlungsfldche zuzurechnen waren. Die
geplante lockere Bebauung ist dagegen nicht als flaichensparend einzustufen. Die Bebauungsdichte orien-
tiert sich am umliegenden Bestand. Wenn die zuldssige Wohnungszahl ausgeschopft wird, entstehen auf
den 0,7 ha Bauland 14 Wohnungen. Daraus resultiert eine Einwohnerdichte von ca. 50 Einwohner/ha. In der
Gesamtbetrachtung werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche als maRig erheblich bewertet.

! aus Gemeindedaten Langenpreising Ausfiihrliche Datengrundlagen 2019, Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Schutzgut Boden

Die Bdden im Bereich der Baufldchen sind
als Griinland der Giite sL4 Al (sandiger
Lehmboden, Griinland, Schwemmlandbo-
den) eingeordnet. Die kiinftige bauliche
Nutzung der Fldchen bringt Eingriffe in den
Bodenhaushalt und die mit jeder Bebauung
einhergehende Bodenversiegelung mit
sich. In den versiegelten Flachen gehen die
Bodenfunktionen verloren — zusétzlich wer-
den Flichen durch baubedingte Verdich-
tung belastet. Die Auswirkungen haben
eine hohe Erheblichkeit. Die Abbildung
zeigt einen Ausschnitt aus der Boden-
schatzkarte des Umweltatlas Bayern fiir den
Ortsteil Langenpreising.

Schutzgut Wasser

In Planungsgebiet ist ein Grundwasserflur-
abstand von weniger als 3 m anzusetzen.
Messstellen gibt es dort nicht. Die Flache
hat keine besondere Bedeutung fiir die Ge-
winnung von Trink- und Brauchwasser. Es ist %

kein Schutzgebiet ausgewiesen. Das Pla- //// //
nungsgebiet befindet sich am Rand eines

wassersensiblen Bereiches und des vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiets der
Sempt (siehe Abbildung). Das Geldnde liegt
im Bereich des Wohngebiets jedoch ca. 2 m
héher als der Rand des Uberschwemmungs-
gebiets. Es sind keine Oberflichengewdsser
betroffen. Die geplante Bebauung sorgt mit
der Versiegelung von Fldchen fiir einen er-
héhten Oberflachenwasseranfall und be-
schleunigten Abfluss. Dadurch wird die
Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.
Die Ausweisung beschrankt sich auf sieben
Wohnh&user mit Nebenanlagen. Die Beein-
trachtigung des Grundwassers besitzt daher
eine geringe Erheblichkeit.

S

.

N

.

Schutzgut Klima und Luft

Langenpreising weist ein warmgemaRigtes, immerfeuchtes Klima mit jahrlichen Niederschlagsmengen von
750 bis 850 mm auf. Ein GroRteil der Niederschldge entfallt — bedingt durch die oft hdufigen Gewitterregen
— auf das Sommerhalbjahr. Die klimatischen Verhdltnisse entsprechen dem GrofRklimabereich Siiddeutsch-
lands. Das Baugebiet beeinflusst keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da keine erheblichen Barrieren
fiir Luftstromungen aufgebaut werden. Durch die Planung wird die Ventilationswirkung im Verhaltnis zur
Ausgangssituation auch auf lokaler Ebene nicht oder kaum spiirbar verringert. Die Versiegelung von Flachen
verringert die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregeneration. Im Umfeld des Wohngebiets blei-
ben grolRe Offenlandflachen unbeeintrachtigt. Die Auswirkungen der Planung auf Klima und Luft sind des-
halb als gering erheblich einzustufen.
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4.3

Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Langenpreising, zwar weitgehend aulRerhalb des vor-
handenen Bebauungszusammenhangs, jedoch innerhalb eines faktischen Ortsrandes, der durch eine Gelan-
dekante mit Geholzstreifen gebildet wird. Zudem wirkt das geplante Wohngebiet als Abrundung der vorhan-
denen Bebauung, die das Planungsgebiet bereits baulich pragt. Das Gebiet wird eher als Teil der Siedlung
als der freien Landschaft zugehorig wahrgenommen. Die Bebauung wird das Landschaftsbild kaum beein-
trachtigen. Diese Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nur gering erheblich.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Planungsgebiet ist das Bodendenkmal D-1-7537-0028 verzeichnet, Korpergraber und Siedlung vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung (siehe Abbildung unten). Es handelt sich um ein ausgedehntes Bodendenk-
mal am nordlichen Ortsrand von Langenpreising. Der nordliche Teilbereich des geplanten Wohngebiets liegt
innerhalb des Bodendenkmals. Sonstige Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen. Die Planungsauswirkun-
gen auf Kultur- und Sachgiiter sind insgesamt von hoher Erheblichkeit.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts und deshalb auch den Schutzgiitern des Naturschutzes
bestehen vielfdltige Wechselbeziige. Planungsrelevante Abhdngigkeiten zwischen den einzelnen Schutzgii-
tern sind bei der Bewertung der Umweltauswirkungen zu benennen. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern werden - soweit erkennbar und von Belang - bei den jeweiligen Schutzgiitern behandelt. Be-
sondere Wechselwirkungen zwischen den Teilen des Naturhaushalts {iber die schutzgutbezogenen Auswir-
kungen hinaus sind aufgrund der komplexen Wirkungszusammenhange wahrscheinlich, aber nicht offenkun-
dig.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn der Bebauungsplan nicht aufgestellt wird, werden die Flachen weiterhin als Garten, Holzlagerplatz
0.d. genutzt. Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung ist wegen der Ortsndhe und der Eigentiimerstruk-
tur unwahrscheinlich.
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4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Auswirkungen der Planung auf diese Schutzgiiter wird die in
Bayern seit dem 1. Januar 2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.

VermeidungsmafSnahmen

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind im Be-
bauungsplan vorgesehen:

e Das Wohngebiet ist an eine bestehende Siedlung angebunden;

e Schutzgebiete, regionalen Griinziige und landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden nicht Giberplant;
e Durchgriinung des Wohngebiets mit Bdumen, Begriinung nicht bebauter Flachen;

e Pflicht zur Dachbegriinung von Garagen und Nebengebduden;

e Nutzung des Regenwassers fiir die Gartenbewdsserung;

e Verwendung wasserdurchldssiger Belage bei Flaichenbeldgen;

Hinsichtlich geplanter MaRnahmen gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist nach
Auffassung des Umweltbundesamtes? von folgenden Klimaveranderungen auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitdt von Hitzewellen

e leichte Niederschlagszunahme, rdumlich und saisonal stark variierend
e Zunahme bei Winterniederschldgen

e Abnahme bei Sommerniederschldgen

e haufigere Starkniederschldge

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden auRerdem genannt:

e Zunahme von Winterstiirmen
e Klimavariabilitat nimmt zu

Folgende Aspekte der vorliegenden Planung vermindern den Beitrag zum Klimawandel oder dienen der An-
passung an Klimawandelfolgen:

e Die Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten und weitgehende Freihaltung von wassersensiblen
Bereichen verringert die Auswirkungen von Hochwasser auf neue und vorhandene Siedlungsbereiche.

e Beriicksichtigung von Starkniederschldagen bei der Niederschlagswasserentsorgung: Dimensionierung
der Versickerungsanlagen fiir zehnjahrliches Regenereignis;

e Die Anpflanzung von Bdumen im Wohngebiet und die Begriinung von Ddchern vermindert die Auswir-
kungen von Hitzewellen.

e Die zu pflanzenden Bdume binden bei ihrem Wachstum Kohlendioxyd aus der Atmosphare.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Neuausweisung

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der Leitfaden des bayerischen Umweltministeriums zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” angewendet. Vorab wurde
gepriift, ob die vereinfachte Vorgehensweise des Eingriffsleitfadens angewendet werden kann. Da ein Ein-
dringen der Baukdrper in das Grundwasser nicht auszuschlieRen ist und keine MaRnahmen zur landschafts-
typischen Einbindung (Ortsrandeingriinung) vorgesehen sind, ist das vereinfachte Vorgehen nicht anwend-
bar. Der Ausgleichsbedarf wird nach dem Regelverfahren ermittelt.

Die Flachen im Geltungsbereich sind als intensiv gepflegtes Griinland, strukturarme Garten, Lagerplatz oder
Flachen mit noch jungem Baumbestand {iberwiegend Flachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild. Die Eingriffsschwere ist fiir das Baugebiet als gering zu bewerten (Typ B, GRZ < 0,35). Der
bereits als Kiesweg angelegte Teil der Zufahrt hat keine Bedeutung fiir Natur und Landschaft und erfordert
bei Uberplanung keine AusgleichsmaRnahmen (siehe Abbildung nichste Seite, Eingriffsfliche).

2 Klimalotse - Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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Bei der Festlegung der Kompensationsfaktoren
nach der Matrix des Eingriffsleitfadens sind die
VermeidungsmalRnahmen zu beriicksichtigen. Es
ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

o FEingriff BI (WA2)
der Kompensationsfaktor liegt
zwischen 0,2 und 0,5;
anzusetzen ist ein Wert von 0,3;
Eingriffsflidche: 7.779 m2
Ausgleichsflache: 7.779 m2x 0,3 = 2.333 m?

Eingriffsflache

7.779 m?

Es entsteht voraussichtlich ein Bedarf an
2.333 m2 Ausgleichsflache.

kein Eingriff
(vorhandene Zufahrt)

Auswahl geeigneter Fldchen fiir den Ausgleich und notwendige Mafinahmen

Der Ausgleich soll auf einer Flache zwischen Langenpreising und Zustorf erbracht werden, einer 2.333 m2
groRen Teilflache des Flurstiicks 2006, Gemarkung Langenpreising. Das Flurstiick liegt neben dem Eitergra-
ben. An der Ostseite grenzt ein Feldgehdlz an die Fldche (Flurstiick 2005). Derzeit wird die Flidche als Griin-
land genutzt. Zur 6kologischen Aufwertung soll auf der Fldche eine artenreiche, extensive Wiese entwickelt
werden (Ansaat mit autochthonem artenreichem Saatgut mit einem Krduteranteil von mind. 70%, zweischii-
rige Mahd mit Abfuhr, erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni oder nach Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde, keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Am 6stlichen Rand der Fldche soll ein arten-
und bliitenreicher Saum entwickelt werden (max. einschiirige Mahd bzw. alle zwei Jahre, je nach Aufwuchs
und Entwicklung der Fldche). Zusdtzlich sind Strauchgruppen und Heckenabschnitte geplant. Bei den Ge-
holzpflanzungen sind ausschlieRlich heimische Heckenpflanzen zu verwenden. Die Mischungen sind vor der
Einsaat mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Das Grundstiick ist im Privatbesitz. Dem vorliegenden Bebauungsplan soll der siidliche Bereich der Flache als
Ausgleichsfldache zugeordnet werden, der nérdliche Teil kann fiir andere Vorhaben verwendet werden. Die
private Ausgleichsfléache ist dinglich zu sichern, wiederkehrende Leistungen (z.B. Mahd der Flache) sind zu-
satzlich durch eine Reallast zu sichern (vgl. ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” S. 23).

4.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Bebauungsplan wurden vorab geringfiigig vom Entwurf abweichende Gebaudestellungen und Bebau-
ungsdichten untersucht.

4.6 Methodik, Kenntnisliicken, MaRnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Die exakten Grundwasserstande und das tatsachliche Vorkommen von
Bodendenkmdlern und Altlasten sind nicht bekannt. Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert
sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans auf
die Umweltbelange entstehen konnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungs-
bereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verniinftigerweise regelmaRig
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anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese Priifung nicht die Untersuchung

von Auswirkungen der Bauphase.

Auf der Bebauungsplanebene kann ein Monitoring beziiglich Larmschutzes, Verkehrsentwicklung und

Pflanzbindungen/MalRnahmen zum Ausgleich sinnvoll sein; entsprechende MaRnahmen werden im weiteren
Verfahren gepriift.

4.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering malig hoch

Mensch unerheblich

Tiere und Pflanzen X

Flache X

Boden X

Wasser X

Klima und Luft X

Orts- und Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter X

Die Ausweisung des Wohngebiets beeintrachtigt die Umwelt teils erheblich. Mit den Vermeidungs- und Ver-

ringerungsmaRnahmen und dem angemessenen naturschutzrechtlichen Ausgleich wurde ein tragfahiges

Konzept fiir die Zulassung der Wohnhduser entwickelt.

4.8 Quellen

Fiir die Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Quellen herangezogen:

Gemeinde Langenpreising Landkreis Erding Gemeindedaten 2019
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen, 2020

Regionalplan Miinchen - Karte 3 Landschaft und Erholung
Regionaler Planungsverband Miinchen, Stand November 2014

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Erding (Auskunftsarbeitsplatz)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2001

Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2019

Umweltatlas Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2022

Bayerischer Denkmalatlas
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen, Stand 2022

Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2022

Geotechnischer Bericht ErschlieBung der WambachstraRe, Langenpreising
7. Februar 2024, Grundbaulabor Miinchen GmbH, Miinchen
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5 Hinweise

Die Hinweise richten sich an ErschlieRungstrdger und Bauherren.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet liegt das Bodendenkmal D-1-7537-0028 ,Kérpergrdber und Siedlung vor- und friih-
geschichtlicher Zeitstellung”. Auf Art. 7 und 8 DSchG wird hingewiesen.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Archdologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler
einen grofleren Umfang annehmen und miissen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen (u. a. Durchfiihrungskonzept, Konser-
vierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).

Naturschutz (Untere Naturschutzbehérde)

Die private Ausgleichsfldche ist dinglich zu sichern, wiederkehrende Leistungen (z.B. Mahd der Fl&-
che) sind zusatzlich durch eine Reallast zu sichern (vgl. ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” S. 23).

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande zu vermeiden, diirfen die unbedingt notwendigen Ge-
holzbeseitigungen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden (vgl. § 39 Abs.
5S. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Landwirtschaft

Das Wohngebiet grenzt an intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. In der Umgebung befin-
den sich landwirtschaftliche Hofstellen. Es kann daher zu unvermeidbaren Ldrm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen kommen, die sich auf die im Gebiet negativ auswirken konnen. Wahrend der Ernte
und in Stol3zeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ausnahmefdllen auch in der
Nacht gearbeitet werden. Soweit die Emissionen unvermeidbar sind, sind sie zu tolerieren.

Bei der Eingriinung von Baugebieten, vor allem beim Pflanzen von Bdumen, ist ein ausreichender
Grenzabstand (4 m) einzuhalten, damit die landwirtschaftlichen Flachen nicht durch Schattenwirkung
beeintrdchtigt werden.

Ausgleichsflachen sollten dergestalt gepflegt werden, dass — soweit vermeidbar - keine negativen
Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Unkrautsamenflug).

Abwehrender Brandschutz (Kreisbrandinspektion Erding)

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe der Ge-
meinden und damit — bei Neuausweisung eines Bebauungsgebietes — Teil der Erschlieung im Sinn
von § 123 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Loschwasserver-
sorgung zahlt damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Bauge-
nehmigung.

Welche Loschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisiken des
konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der not-
wendigen Loschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitshlatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) anzuwenden.

Nach der Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes beschrankt sich die Ver-
pflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des Grundschutzes. Ein Objekt, das in dem
maligebenden Gebiet ohne weiteres zuldssig ist, stellt demnach regelmaRig kein auRergewdhnliches,
extrem unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen brauchte.
Ein iiber den Grundschutz hinausgehender, objektbezogener Brandschutz ist fiir Objekte mit erhohtem
Brandrisiko (z.B. Holzlagerpldtze, Parkhauser, Betriebe zur Herstellung und Verarbeitung von
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Losungsmitteln, Lagerpldtze fiir leicht entziindbare Giiter) und fiir Objekte mit erh6htem Personenri-
siko (z.B. Versammlungsstatten, Geschdftshauser, Krankenhduser, Hotels, Hochhduser) notwendig.

Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydrantennetz
zu achten (BayRS 2153-1, Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG), Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2013 Az.: ID1-2211.50-162).

Fiir das allgemeine Wohngebiet ,WA” kann entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 fiir eine erste
Abschadtzung von einem Grundschutzbedarf von 96 m3/h iiber zwei Stunden ausgegangen werden.

Die Léschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Abstand
von 80 bis 120 m zu errichten.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsra-
dien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf
DIN 14090 ,Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

Es muss inshesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hdchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Fragen zu einer fiir die Belange des Brandschutzes ausreichenden ErschlieRung sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens und der konkreten bauordnungsrechtlichen Verfahren zu priifen.

Stromversorgung (EVU Langenpreising)

Im Bereich der Wambachstral3e sind ab der Einmiindung Frauenstral3e bis zum Verteilerschrank Anwe-
sen WambachstralRe 2 Stromhauptkabel, Beleuchtungskabel und Hausanschlusskabel (StraRenkreu-
zung bei Verteilerschrank gegeniiber WambachstraRe 1) verlegt.

Die elektrische Versorgung der zusdtzlichen 7 Baupldtze kann durch die Verlegung eines zusatzlichen
Hauptkabels vom Verteilerschrank Frauenstral3e 11 in das Baugebiet gewahrleistet werden.

Telefonversorgung (Telekom Deutschland GmbH)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hinter-
grund behilt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder ge-
planten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaRnahmen mdglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur
der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Bei der Planung und Ausfiihrung ist da-
rauf zu achten, dass vorhandene Telekommunikationslinien nicht verdndert werden miissen bzw. be-
schadigt werden.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Tele-
kom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung mdglich. Dazu ist sicherzu-
stellen:

e dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege maéglich
ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fiir
StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstréger erfolgt.
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e Dem Vorhabentrdger ist aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit
Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fiir die BaumalRinahme der Telekom wird eine Vorlauf-
zeit von 6 Monaten benétigt.

e Inallen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Ab-
schnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen diirfen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Erdgas (Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Erding)

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG (ein Unternehmen der ESB-Gruppe) ist mit dem operativen
Netzbetrieb der Erdgasversorgung Erding GmbH & Co.KG beauftragt. Die Erdgasversorgung Erding
GmbH & Co.KG beabsichtigen Grundstiicke, die einer neuen Bebauung zugefiihrt werden bei ausrei-
chendem Interesse und nach Auftragseingang mit Erdgas zu erschlieRen. Einen Plan iiber bereits be-
stehende Gasleitungen ist unten abgedruckt.

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

Bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten werden. Diese bein-
halten, dass geniigend Abstand zu Versorgungsleitungen eingehalten wird oder ggf. SchutzmaRRnah-
men erforderlich sind.

T % ;
- Af 2
. £
O o883
= £8|s §
20 8=z
OX £ges
£S 5428
Q% 25es
/|22 §&3<
f s oy 2e
SE 85<8
O 2883
o5 211
:_. mgfg
ww == 2

-

Kapelewweg

g

Bodenschutz (Landratsamt Erding, SG 42-2, Bodenschutz)

Im Planungsgebiet liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sofern dennoch Auffiillungen,
Abfille, oder Altlasten zu Tage treten, ist die Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim LRA ED
unverziiglich zu informieren.
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Wasserversorgung (Wasserzweckverband Berglerner Gruppe)

Jedes Wohnhaus ist mit einem eigenen Wasserhausanschluss zu versehen. Bei nachtraglichen Grund-
stlicksteilungen ist jeweils ein zusatzlicher Hausanschluss erforderlich.

Soweit die Widmung von Strallen im Bebauungsplangebiet als 6ffentliche Eigentiimerwege erfolgt, ist
eine zusdtzliche Absicherung des Wasserleitungsrechtes als Grunddienstbarkeit erforderlich.

Es ist zu beachten, dass die Leitungstrasse nicht bepflanzt werden darf.

Soweit iiber die tatsachlich mogliche Léschwasserversorgung ein weiterer Bedarf an Loschwasser ge-
fordert werden hat die Gemeinde Langenpreising den Bedarf zu sichern und zu finanzieren. Die gilt
auch bei erhohtem Lschwasserbedarf.

Breitbandversorgung (Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Loiching)

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuver-
legung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant. Eine Ausbauentscheidung trifft Vo-
dafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend einer
Anfrage zu einem Neubaugebiet an das Team Neubaugebiete:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Niirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Wasserrecht (Landratsamt Erding, SG 42-2, Wasserrecht)

Das Gebiet der 0.g. Bauleitplanung liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Was-
serschutzgebiet. Lt. Begriindung des Architekturbiiros Pezold ist aufgrund eines vorliegenden Boden-
gutachtens die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken moglich. Hierzu ergehen
folgende Hinweise:

Bei der Versickerung sind die Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV), die Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) und das ATV-Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. zu beachten. Im
Besonderen verweisen wir auf § 3 Abs. 1 NWFreiV.

Grundwasser (Wasserwirtschaftsamt Miinchen)

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jewei-
ligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Kellern im Grundwasser), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit
einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
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7.1

7.2

7.3

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan WambachstralRe weist die Gemeinde Langenpreising ein Wohngebiet zur Errichtung
von sieben Wohnhdusern an der WambachstraRe aus. Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
werden AusgleichsmaRBnahmen festgesetzt.

Wartenberg, den .o.cveiiiiiiiiiiiiies et e e et it e e e eer e e e e e e neennas
Josef Straler, Erster Biirgermeister

Anlagen

Beiplan Hohenlinien
Bebauungsplan WambachstraRe - Beiplan Héhenlinien
*Wartenberg
Schleppkurvennachweise
Lagepldne dreiachsiges Miillfahrzeug und vierachsiges Miillfahrzeug
27. Mai 2024, Planungsbiiro Niedenzu, Pentling
Bodengutachten

Geotechnischer Bericht Erschliefung der WambachstraRe, Langenpreising
7. Februar 2024, Grundbaulabor Miinchen GmbH, Miinchen
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