FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

2. Artder Nutzung

2.1

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO0 sind nicht zuldssig. Unzuldssig sind
auch Wohnnutzungen, die nicht dem Dauerwohnen dienen, z.B. Boarding-
haduser oder Monteurszimmer.

allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

2.2 -—e—e— Ahgrenzung von Baugebietsteilflichen

3.  Grundstiicke, Wohnungen und Stellplitze

3.1 Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke betrdgt 450 m2 fiir Einzelhduser und
230 m2 fiir Doppelhaushilften.

3.2 Im WA1 sind in Einzelhdusern bis zu zwei Wohnungen zuldssig, in Doppel-
haushélften hochstens eine Wohnung. Im WA2 ist in Wohngeb&uden hochs-
tens eine Wohnung je 95 m2 Grundstiicksfldche zuldssig.

3.3 Die Zahl der nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellpldtze betrdgt
- je Wohnung bis 40 m2 Wohnfléche ein Stellplatz,
- je Wohnung iiber 40 m2 bis 130 m2 Wohnfldche zwei Stellpldtze,
- je Wohnung iiber 130 m2 Wohnfléche drei Stellplatze.

Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung vom 20. September 2013.

3.4 Beider Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen sind auf dem
Baugrundstiick Fahrradstellpldtze herzustellen und bereitzuhalten. Je 40 m2
Wohnfldche ist mindestens ein Abstellplatz vorgeschrieben. Ein Abstellplatz
muss mindestens 2 m lang und 0,8 m breit sein. Die Abstellpldtze miissen
von der offentlichen Verkehrsfldche aus ebenerdig oder iiber Rampen erreich-
bar sein.

4. Bauweise, Abstandsflachen
4.1 Die Gebdude sind in der abweichenden Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhduser oder Doppelhduser zu errichten. Die Lange der in Satz 1 be-

zeichneten Hausformen darf hochstens 35 m betragen. Die zuldssige Haus-
form ist durch Planzeichen vorgegeben:

/e\
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nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelh&duser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4.2 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Hausformen
4.3 Abweichend von Nr. 4.1 diirfen folgende Gebdude an die seitlichen und
riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden:

im WA1 Garagen und Nebengeb&ude

- bis zu einer Gesamtldange von 8 m an der seitlichen Grundstiicksgrenze,

- bis zu einer Gesamtldange von 6 m an der riickwartigen Grundstiicksgrenze,

- einer Traufwandhdhe von maximal 2,8 m und einer FirsthGhe von maximal
4,0 m, jeweils liber der Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrs fliche am
Schnittpunkt der der vorderen Grundstiicksgrenze mit der Grundstiicks-
grenze, an die angebaut wird. Bei Garagen und Nebengebduden auf der
Flache gemald Nr. 8.3 darf die mittlere Wandhdhe bezogen auf das natiirliche
Geldnde abweichend nur 3 m hoch sein, entsprechend Art. 6 Abs. 9 BayBO.

4.4 Abstandsflichen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, mit

folgenden Abweichungen:

- die zuldssigen Grenzgebdude gemaR Nr. 4.3 sind ohne eigene Abstands-
flachen sowie in den Abstandsfldchen anderer baulicher Anlagen zuldssig,

- im WA2 sind eingehauste Tiefgaragenrampen und Nebengebdude ohne
Aufenthaltsrdume, jeweils bis zu einer mittleren Wandhdhe von 3 m {iber
dem fertigen Geldnde, in den Abstandsfldchen anderer Gebdude zuldssig.
Sie miissen zu den anderen Gebduden einen Abstand von mindestens 3 m
einhalten, soweit sie nicht an sie angebaut werden.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Lage von Stellplitze und Zufahrten
5.1 === Baugrenze; Terrassen, Terrassentrennwdnde und Terrasseniiber-
dachungen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m {iberschreiten,
Balkone und Balkontrennwdnde um bis zu 2,0 m.

5.2 Ko von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen freizuhaltende Schutzflache
(Baumwurfzone; Hinweis: auch aulRerhalb dieser Fldche sind Einwir-
kungen durch den Baumbestand nicht auszuschlieRen. Auf Art. 10
und 11 BayBO wird hingewiesen).

53 1 1 Fldche fiir Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude

Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude mit einer Grundflache von
mehr als 8 m2 sind nur auf dieser Flache und der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Im WA2 sind oberirdische Garagen und
Stellpldtze nicht zuldssig.

5.4 1| 1 Fldche fiir Tiefgaragen; Tiefgaragen sind nur auf dieser Fliche
b ! und den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

5.5 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldnge von 5,0 m herzustellen
(Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht eingefriedet werden.
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MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage
Grundfldche -/Grundfldchenzahl:

Im WA1 betrdgt die maximal zuldssige Grundflache (GR) nach § 19 Abs. 2
BauNVO fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern 150 m2, fiir Grundstiicke
mit Doppelhaushélften 100 m2.

Uberschreitungen sind im WA1 in folgendem Umfang zulissig:

- um 40 % der zuldssigen Grundfldche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO;

- um weitere 40 % der zuldssigen Grundflache durch wasserdurchldssig
befestigte Zufahrten, Stellplitze und Wege, deren Belag einen Offnungs-
anteil von mindestens 30 % aufweist.

Im WA2 betrdgt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,36.

Uberschreitungen sind im WA2 in folgendem Umfang zulissig:

- bis zu einer GRZ von 0,6 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO0;

- bis zu einer GRZ von 0,8 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO,
die mit mindestens 40 cm Erde oder Pflanzsubstrat iiberdeckt und bepflanzt
sind (z.B. Tiefgaragen).

(Hinweis: die Bebauungsplanbegriindung enthalt Erlduterungen zur Anrech-
nung baulicher Anlagen auf die Grundfldche, z.B. Terrassen).

Im WAT1 gelten folgende Mindest- und Hochstwerte fiir die Geschossfldche:
- auf Grundstiicken mit Einzelhdusern mindestens 130 m2, hochstens 400 m2;

- auf Grundstiicken mit Doppelhaushalften mindestens 130 m2, hdchstens 270 m2,

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Fldchen von Aufenthaltsraumen

in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswédnde ganz mitzurechnen. Die Flachen von
Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen werden nicht mitgerechnet.

Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen
ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache am Fahrbahnrand in der
Mitte der Grundstiickszufahrt.

Die Firsthéhe darf maximal 9,50 m betragen.
(Hohe des Firstes {iber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 6.3).

Die Traufwandhdhe darf maximal 6,60 m betragen. Bei Doppelhdusern muss
die Traufwandhdhe auRerdem mindestens 6,30 m betragen. (Hohe der Schnitt-
linie der AuRenfldachen von Traufwand und Dach iiber dem Hohenbezugspunkt
gemdl Nr. 6.3)

Auf den Parzellen 46 bis 53 und 56a bis 56d gelten auRerdem folgende

Hohenbeschrdankungen:

- Firsthhe maximal 433,5 m {i. NHN

- Traufwandhohe maximal 430,5 m ii. NHN; die Mindesttraufwandh6he nach
Nr. 6.5 gilt auf diesen Parzellen nur, soweit sie den vorgenannten Hochst-
wert nicht iiberschreitet.

StraRen und Wege, Versorgung

6ffentliche Verkehrsfliche

o* FuB- und Radweg

« Eigentiimerweg

StralRenbegrenzungslinie,
auch zur Abgrenzung GemeindestraRe/Eigentiimerweg

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mischfliche  Mischfliche mit Spiel- und Aufenthaltsqualitit

P Parkplatz
%240 Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache iber NHN, z.B. 424,0 m

Anschlussverbot: Bereich ohne Grundstiickszufahrten zur
offentlichen Verkehrsflache

Zu FulR- und Radwegen, zu Griinfldchen und zur StralRentrasse nach Nr. 7.7
diirfen grundsatzlich keine Grundstiickszufahrten angelegt werden.

Von Bebauung freizuhaltende Fléche; StralRentrasse fiir
zukiinftige Wohngebietserweiterung

Strale

Fldche fiir Versorgungsanlagen (Trafostation)

Sichtfldchen: die Sichtflichen sind von Bebauung und Pflanzen
zwischen 0,80 und 2,50 m {iber der Fahrbahn der 6ffentlichen
Verkehrsfldche freizuhalten. Davon ausgenommen sind einzelne
Baumstamme, Schilderpfosten o.4..

]
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Hohenlage, Geldndeveranderungen

Erdgeschoss: der FertigfuRboden des Erdgeschosses darf im WA1 bis zu 30 cm
iiber der Hohenlage des Hohenbezugspunktes nach Nr. 6.2 liegen, im WA?2
bis zu 80 cm.

Die Baugrundstiicke diirfen hochstens bis zu 30 cm iiber der Héhenlage des
Hohenbezugspunktes nach Nr. 6.3 aufgeschiittet werden.
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Flache fiir Aufschiittungen: auf dieser Fldche ist das Geldande auf
eine Hohenlage von 424,30 m ii. NHN aufzuschiitten. Fiir die Auf-
schiittung und daran angrenzende, bis zu 2 m breite Béschungen
zur Angleichung des Geldndes gilt die Beschrankung nach Nr. 8.2
nicht.

Fldche ohne Aufschiittungen: auf dieser Fldche sind Aufschiittungen
nicht zuldssig.

Hohenlage Fundamente: bei Doppelhaushilften ist die Wand, die an die
Grundstiicksgrenze angebaut wird, auf einer Tiefe von mindestens 3 m unter
dem Hohenbezugspunkt gemdR Nr. 6.3 zu griinden.
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Gestaltung

Fiir Dacher von Gebduden mit einer Hhe von mehr als 3,50 m iiber dem Hohen-
bezugspunkt gemaR Nr. 6.3 gilt:

- aufden Parzellen 1, 5, 10, 11, 18, 19, 26, 27, 28, 29, 56¢ und 56d sind die
Dacher als Satteldach mit Ziegeldeckung und einer Neigung von 20 bis 40°
auszubilden.

- auf den anderen Parzellen sind nur geneigte Ddcher mit einer Neigung
von 20 bis 40° zuldssig. Tonnenddcher sind jedoch nicht zuldssig.

Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile wie Erker oder erd-
geschossige Anbauten.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Ddchern mit mindestens 35°

Neigung und nur nach folgender MaRgabe zuldssig:

- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m

- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten

- Breite hochstens 3,50 m

- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite hochstens
40 % der Breite der AuBenwand

Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdude mit einheitlicher Tiefe und Hohe, first-,
profil- und traufgleich mit biindigem Dachfldcheniibergang und einheitlicher
Dacheindeckung zu errichten.

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,20 m sein
und sind als sockellose Zdune auszubilden. Terrassentrennwande sind davon aus-
genommen. Die Einfriedungen auf den Parzellen 54 bis 56d entlang der Flidche
nach Nr. 8.3 diirfen mit Sockel errichtet werden.

Stiitzwénde diirfen maximal 1,00 m hoch sein (Ansichtshdhe liber dem Geldnde).
Kinderspielpldtze fiir Mehrfamilienhduser gemalR Art. 7 BayBO sind zwingend auf
dem Baugrundstiick zu errichten. Die Spielplétze miissen eine GroRe von mindestens
1,5 m2 je 25 m2 Wohnfldche der auf dem Grundstiick errichteten Wohnungen, jedoch
wenigstens 60 m2, haben und fiir Kleinkinder ausgestattet sein.

Griinordnung, Natur und Landschaft

offentliche Griinflache

Spielplatz

zu pflanzender Laubbaum

Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung, z.B. III

Im WA2 kann eine Verschiebung der festgesetzten Standorte entlang
der Grenze zum WA1 zugelassen werden; ein Mindestabstand von 15 m
zwischen den Baumen ist einzuhalten.

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein Laubbaum der Wuchsordnung III

je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen. Biume gemaR Festsetzung
10.2 werden angerechnet. Im WA2 ist fiir mindestens 20 % dieser Biume eine
Laubbaum der Wuchsordnung II vorgeschrieben (Hinweis: die Begriindung fiihrt
mehrere geeignete Baumarten auf).

Die nicht liberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu begriinen
und zu bepflanzen. Kies- und Schotterfldchen - ausgenommen bauliche Anlagen
wie Wege, Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen - sind flichig mit mindestens fiinf
Stauden pro m2 zu bepflanzen.

Die in Nr. 10.2 bis 10.4 festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft
zu erhalten.

Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zu versickern. Bei der Dimensionierung der Versickerungsanlagen auf den Baugrund-
stiicken ist ein Starkregenereignis mit mindestens zehnjéhrlicher Wiederkehr
zugrunde zu legen (Haufigkeit <= 0,1/a).

(Nachrichtliche Ubernahme: die Baugrundstiicke werden nur mit einem Schmutz-
wasserkanal erschlossen. Niederschlagswasser darf von Baugrundstiicken nicht in
diesen Kanal, auf die StraRRe oder in die StraRenentwdsserung abgeleitet werden
(Entwdsserungssatzung Langenpreising, Wasserhaushaltsgesetz)).

Offene Stellpldtze, 6ffentliche Parkpldtze, Grundstiickszufahrten und Garagenstau-
rdaume sind wasserdurchldssig zu befestigen. Der Belag muss einen Offnungsanteil
von mindestens 15 % aufweisen.

Larmschutz
Stationdre Gerdte (Klimagerate, Liiftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-

Blockheizkraftwerke) oder ihre nach aulRen gerichteten Komponenten miissen
zu schutzbediirftiger Bebauung folgende Mindestabstédnde einhalten:

Schallleistungspegel des Gerdts Mindestabstand
45 dB(A) 4m

50 dB(A) 7m

55 dB(A) 13 m

60 dB(A) 23m

65 dB(A) 32m

70 dB(A) 49m

75 dB(A) 80 m

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern

1.1 ~| vorhandene Gebaude mit Hausnummer
1.2 937/2 Flurstiicksnummer

1.3 % MaRangabe in Metern

1.4 19 Parzellennummer

1.5 ------ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

2.  Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

2.1 T

Bodendenkmal D-1-7537-0126
Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung

Hinweis: In der Bebauungsplanbegriindung werden einzelne Festsetzungen erldutert.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 1. Anderung des Bebauungsplans Thenner-See-StraRe als Satzung.

Sie ersetzt den urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 2019.
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Gemeinde Langenpreising

Bebauungsplan Thenner-See-StralRe

1. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 18. Mai 2020

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 18. September 2020
in der Fassung vom 18. Dezember 2020
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 9. November 2020
vom 1. Mdrz 2021

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 18. September 2020
in der Fassung vom 18. Dezember 2020
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 9. November 2020
vom 1. Mdrz 2021

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 18. Dezember 2020
mit Begriindung vom 23. April 2021 am 8. Juni 2021
Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Aufstellung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Wartenberg den .....ceeevuvevnennnns

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ....................

bis 9. Dezember 2020
bis 31. Mdrz 2021

bis 9. Dezember 2020
bis 31. Mdrz 2021

Erster Biirgermeister Josef Straller

(Siegel)

...; dabei wurde auf die

Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 18. Dezember 21020 mit Begriindung vom 23. April 2021

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den .....cceevuvvennnnnnnns

gefertigt am 18. Dezember 2020
Verfahrensvermerke vom 9. Juni 2021

Erster Biirgermeister Josef Straller

(Siegel)

architekturbiiro pezold-Wartenberg




