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Im WA2 ist
in Wohngebauden hochstens eine Wohnung je 95 m2 Grundstiicksflache zulassig.

6.3

3.4 Beider Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen sind auf dem
Baugrundstiick Fahrradstellplatze herzustellen und bereitzuhalten. Je 40 m2
Wohnfldche ist mindestens ein Abstellplatz vorgeschrieben. Ein Abstellplatz -4
muss mindestens 2 m lang und 0,8 m breit sein. Die Abstellplatze miissen
von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iiber Rampen erreich-
bar sein. -5

-------------------- abweichenden Bauweise mit seit- --6
lichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser Die
Lange derin Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hochstens 35 m betragen.

Bei Garagen und Nebengebduden auf der
Flache gemdld Nr. 8.3 darf die mittlere Wandhdhe bezogen auf das natiirliche
Geldnde abweichend nur 3 m hoch sein, entsprechend Art. 6 Abs. 9 BayBO.

- im WA2 sind eingehauste Tiefgaragenrampen und Nebengebdude ohne
Aufenthaltsraume, jeweils bis zu einer mittleren Wandhohe von 3 m iiber
dem fertigen Geldande, in den Abstandsflachen anderer Gebaude zuldssig.
Sie miissen zu den anderen Gebduden einen Abstand von mindestens 3 m
einhalten, soweit sie nicht an sie angebaut werden.

Im WAZ2 sind oberirdische Garagen und
Stellpldtze nicht zulassig.

----- 8.4
Flache fiir Tiefgaragen; Tiefgaragen sind nur auf dieser Flache
und den iliberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

-/Grundfldchenzahl:

Im WA1 betragt

im WA1

Im WA2 betrdgt die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,36.

Uberschreitungen sind im WA2 in folgendem Umfang zulissig:

- bis zu einer GRZ von 0,6 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO0;

- bis zu einer GRZ von 0,8 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO,
die mit mindestens 40 cm Erde oder Pflanzsubstrat iberdeckt und bepflanzt
sind (z.B. Tiefgaragen).

Im WA1 gelten folgende Mindest- und Hochstwerte fiir die Geschossflache:

- auf Grundstiicken mit Einzelhdusern mindestens 130 m2, hdochstens 400 m2;

- auf Grundstiicken mit Doppelhaushalften mindestens 130 m2, héchstens 270 m2.
Bei der Ermittlung der Geschossfldche sind die Flachen von Aufenthaltsraumen

in Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschliellich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. Die Flachen von
Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen werden nicht mitgerechnet.

im WA1
--3 -, im WA2
bis zu 80 cm.

------------------------------------ ist das Geldnde auf eine Hohenlage
von 424,30 m . NHN aufzuschiitten. Fiir die Aufschiittung und
daran angrenzende, bis zu 2 m breite Boschungen zur Angleichung
des Geldndes gilt die Beschrankung nach Nr. 8.2 nicht.

Flache ohne Aufschiittungen: auf dieser Flache sind Aufschiittungen
nicht zuldssig.

Die Einfriedungen auf den Parzellen 54 bis 56d entlang der Flache nach Nr. 8.3
diirfen mit Sockel errichtet werden.

9.6 Kinderspielpldtze fiir Mehrfamilienhduser gemaR Art. 7 BayBO sind zwingend auf
dem Baugrundstiick zu errichten. Die Spielplatze miissen eine GroRe von mindestens
1,5 m2je 25 m2 Wohnfldache der auf dem Grundstiick errichteten Wohnungen, jedoch
wenigstens 60 m2, haben und fiir Kleinkinder ausgestattet sein.

Im WA2 kann eine Verschiebung der festgesetzten Standorte entlang
der Grenze zum WA1 zugelassen werden; ein Mindestabstand von 15 m
zwischen den Bdumen ist einzuhalten.

. Im WA2 ist fiir mindestens 20 % dieser Baume eine
Laubbaum der Wuchsordnung II vorgeschrieben
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Streichungen (nur im Differenzplan dargestellt)




