FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Raumlicher Geltungsbereich 6. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage 9. Gestaltung 1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 6.1 Grundfldche: die maximal zuldssige Grundflache (GR) nach § 19 Abs. 2 9.1 Fiir Ddcher von Gebduden mit einer Héhe von mehr als 3,50 m iiber dem Hohen- 1.1 ~| vorhandene Gebaude mit Hausnummer
des Bebauungsplans BauNVO betrdgt fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern 150 m2, fiir Grundstiicke bezugspunkt gemaR Nr. 6.2 gilt: -

mit Doppelhaushalften oder Hausgruppenteilgebdauden 100 m2.
- auf den Parzellen 1, 5a-d, 6a-d, 10, 11, 18, 19, 26, 27, 28, 29, 56c und 56d 1.2 9372 Flurstiicksnummer
2. Artder Nutzung Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig: sind die Dacher als Satteldach mit Ziegeldeckung und einer Neigung von 20
- um 40 % der zuladssigen Grundfldche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 bis 40° auszubilden. 1.3 ﬂ MaRangabe in Metern
2.1 allgemeines Wohngebiet BauNVO; - auf den anderen Parzellen sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung ‘
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache) - um weitere 40 % der zuldssigen Grundflache durch wasserdurchlassig von 20 bis 40° zuldssig. Tonnenddcher sind jedoch nicht zuldssig. 1.4 19 Parzellennummer
befestigte Zufahrten, Stellplitze und Wege, deren Belag einen Offnungs-
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. Unzuldssig sind anteil von mindestens 30 % aufweist. Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile wie Erker oder erd- 15 ------ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
auch Wohnnutzungen, die nicht dem Dauerwohnen dienen, z.B. Boarding- geschossige Anbauten.
hauser oder Monteurszimmer. (Hinweis: die Bebauungsplanbegriindung enthdlt Erlduterungen zur Anrech-
nung baulicher Anlagen auf die Grundfldche, z.B. Terrassen). 9.2 Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Ddchern mit mindestens 35° 2.  Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
2.2 -e—e—e—  Abgrenzung von Baugebietsteilflichen Neigung und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:
6.2 Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen - Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m 2.1 [T Bodendenkmal D-1-7537-0126
ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache am Fahrbahnrand in der - Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten || Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung
3.  Grundstiicke, Wohnungen und Stellplitze Mitte der Grundstiickszufahrt. Im WA2 ist die Zufahrt zwischen den Parzellen - Breite hochstens 3,50 m
5d und 6a mal3geblich. - Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite hochstens
3.1 Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke betrdagt 40 % der Breite der AuRenwand
- 450 m2 fiir Einzelhauser, 6.3 Die Firsthohe darf maximal 9,50 m betragen. Hinweis: In der Bebauungsplanbegriindung werden einzelne Festsetzungen erldutert.
- 230 m2 fiir Doppelhaushilften, (Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemafl Nr. 6.2). 9.3 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Teilgebdude mit einheitlicher
- 200 m2 fiir Hausgruppenteilgebdude; Flachenanteile an Gemeinschafts- Tiefe und Hohe, first-, profil- und traufgleich mit biindigem Dachfldcheniiber-
anlagen sind dabei analog § 21a Abs. 2 BauNVO mitzurechnen. 6.4 Die Traufwandhohe darf maximal 6,60 m betragen. Bei Hausgruppen und Dop- gang und einheitlicher Dacheindeckung zu errichten.
pelhdusern muss die Traufwandhohe auRerdem mindestens 6,30 m betragen.
3.2 In Einzelhdusern sind bis zu zwei Wohnungen zuldssig, in Doppelhaushalften (Hohe der Schnittlinie der AuRenflachen von Traufwand und Dach tiber dem 9.4 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,20 m sein
und Hausgruppenteilgebdauden hochstens eine Wohnung. Hohenbezugspunkt gemal’ Nr. 6.2) und sind als sockellose Zaune auszubilden. Terrassentrennwande sind davon
ausgenommen.
3.3 Die Zahl der nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze betragt 6.5 Aufden Parzellen 46 bis 53 und 56a bis 56d gelten auRerdem folgende
- je Wohnung bis 40 m2 Wohnflache ein Stellplatz, Hohenbeschrankungen: 9.5 Stiitzwande diirfen maximal 1,00 m hoch sein (Ansichtshohe iiber dem Geldnde).
- je Wohnung {iber 40 m2 bis 130 m2 Wohnflache zwei Stellpldtze, - Firsthohe maximal 433,5 m {i. NHN Auf der Flache gemal’ Nr. 8.3 diirfen Stiitzwdnde maximal 50 cm hoch sein und
- je Wohnung {iber 130 m2 Wohnflache drei Stellplatze. - Traufwandhohe maximal 430,5 m {i. NHN; die Mindesttraufwandhdhe nach sind als Winkelstiitzwande mit glatter, hellgrauer Sichtbetonoberflache auszu-
Nr. 6.4 gilt auf diesen Parzellen nur, soweit sie den vorgenannten Hochst- flihren.
Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung vom 20. September 2013. wert nicht iiberschreitet.
10. Griinordnung, Natur und Landschaft
4. Bauweise, Abstandsflichen 7. StraRen und Wege, Versorgung
10.1 | offentliche Griinflache
4.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise zu errichten. Die zuldssige 7.1 |:| offentliche Verkehrsflache
Hausform ist durch Planzeichen vorgegeben: (@ | Spielplatz
o Ful- und Radweg
A nur Einzelhduser zuldssig 10.2 zu pflanzender Laubbaum
« Eigentlimerweg Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung, z.B. III
A nur Doppelhauser zuldssig
7.2 === StralRenbegrenzungslinie, 10.3 Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein Laubbaum der Wuchsordnung III
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig auch zur Abgrenzung Gemeindestralle/Eigentiimerweg je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen. Baume gemaR Festsetzung
10.2 werden angerechnet (Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere geeignete
A nur Hausgruppen zuldssig (Reihenhduser) 7.3 I:I offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Baumarten auf). .
4.2 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Hausformen Mischfliche  Mischfliche mit Spiel- und Aufenthaltsqualitat 10.4 Die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gdrtnerisch zu begriinen PRAAMBEL
und zu bepflanzen. Kies- und Schotterfldchen - ausgenommen bauliche Anlagen . . . . . . .
4.3 Abweichend von Nr. 4.1 diirfen folgende Gebdude an die seitlichen und P Parkplatz wie Wege, Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen - sind flachig mit mindestens fiinf Die Gemeinde Langenpreising erldsst agfgrund §8 1-4"sow1e § 8. ff. Baugesetzbuch.(BauGB), Art: 81 Bayerische
riickwartigen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden (abweichende Stauden pro m2 zu bepflanzen. Bauordnung (BayB0) u.r.ld.Art. 23 Gemem.deordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO0): 7.4 %o Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsfldche iiber NHN, z.B. 424,0 m satzungsbeschlusses gilltigen Fassung diesen Bebauungsplan Thenner-See-Strafie als Satzung.
10.5 Diein Nr. 10.2 bis 10.4 festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft
im WA1 Garagen und Nebengebdude 7.5 —=—=—=- Anschlussverbot: Bereich ohne Grundstiickszufahrten zur zu erhalten.
- bis zu einer Gesamtlange von 8 m an der seitlichen Grundstiicksgrenze, offentlichen Verkehrsflache
- bis zu einer Gesamtlange von 6 m an der riickwdrtigen Grundstiicksgrenze, 10.6 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
- einer Traufwandhdhe von maximal 2,8 m und einer Firsthohe von maximal 7.6 Zu FuR- und Radwegen, zu Griinflachen und zur StraBentrasse nach Nr. 7.7 zu versickern. Bei der Dimensionierung der Versickerungsanlagen auf den Baugrund-
4,0 m, jeweils {iber der Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache am diirfen grundsatzlich keine Grundstiickszufahrten angelegt werden. stiicken ist ein Starkregenereignis mit mindestens zehnjahrlicher Wiederkehr
Schnittpunkt der der vorderen Grundstiicksgrenze mit der Grundstiicks- zugrunde zu legen (Haufigkeit <= 0,1/a).
grenze, an die angebaut wird. 7.7 Estrae Von Bebauung freizuhaltende Flache; StralRentrasse fiir )
zukiinftige Wohngebietserweiterung (Nachrichtliche Ubernahme: die Baugrundstiicke werden nur mit einem Schmutz-
im WA2 Carports wasserkanal erschlossen. Niederschlagswasser darf von Baugrundstiicken nicht in
- innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen 7.8 |:| Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) diesen Kanal, auf die StralRe oder in die StraRenentwdsserung abgeleitet werden
- mit einer Hohe von bis zu 3 m liber dem Hohenbezugspunkt gem. Nr. 6.2 (Entwdsserungssatzung Langenpreising, Wasserhaushaltsgesetz)).
7.9 W Sichtflachen: die Sichtflachen sind von Bebauung und Pflanzen
4.4 Abstandsfldchen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, mit zwischen 0,80 und 2,50 m {iber der Fahrbahn der 6ffentlichen 10.7 Offene Stellpldtze, 6ffentliche Parkpldtze, Grundstiickszufahrten und Garagenstau-
folgender Abweichung: die zuldssigen Grenzgebaude gemaR Nr. 4.3 sind Verkehrsflache freizuhalten. Davon ausgenommen sind einzelne riume sind wasserdurchlissig zu befestigen. Der Belag muss einen Offnungsanteil
ohne eigene Abstandsflachen sowie in den Abstandsflachen anderer Baumstdmme, Schilderpfosten o.4.. von mindestens 15 % aufweisen.
baulicher Anlagen zulassig.
8. Hohenlage, Gelindeveranderungen 11. Larmschutz
5. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Lage von Stellplitze und Zufahrten
8.1 Erdgeschoss: der FertigfuRboden des Erdgeschosses darf bis zu 30 c¢m uber 11.1 Stationdre Gerdte (Klimagerdte, Liiftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-

5.1 === Baugrenze; Terrassen, Terrassentrennwande und Terrasseniiber- der Hohenlage des Hohenbezugspunktes nach Nr. 6.2 liegen. Blockheizkraftwerke) oder ihre nach aufRen gerichteten Komponenten miissen = ' 2%
dachungen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m {iberschreiten, zu schutzbediirftiger Bebauung folgende Mindestabstdnde einhalten: \...\.7,@ Ry ‘,‘

Balkone und Balkontrennwédnde um bis zu 2,0 m. 8.2 Die Baugrundstiicke diirfen héchstens bis zu 30 cm liber der Hohenlage des !H’ﬂ%}%@g@ﬁ;‘é‘ \: N

Hohenbezugspunktes nach Nr. 6.2 aufgeschiittet werden. Schallleistungspegel des Gerdts Mindestabstand &’Eﬂ\%@.@%@%‘ yw
B} . } . . RO Oy
5.2 o von Gebduden mit Aufenthaltsraumen freizuhaltende Schutzflache 45 dB(A) 4m %‘%}@@ ‘%‘/
Y (Baumwurfzone; Hinweis: auch auRerhalb dieser Fliche sind Einwir- 8.3 [* * *| Fliche fiir Aufschiittungen: auf dieser Fliche darf das Gelinde 50 dB(A) 7m A @a/

kungen durch den Baumbestand nicht auszuschlieRen. Auf Art. 10 f v v abweichend zu Nr. 8.2 hdchstens bis zu 50 cm iiber dem natiirlichen 55 dB(A) 13 m ]

und 11 BayBO wird hingewiesen). Geldnde aufgeschiittet werden. 60 dB(A) 23m
65 dB(A) 32m

5.3 Flache fiir Garagen, Stellpldatze und Nebengebaude 8.4 Hohenlage Fundamente: bei Doppelhaushalften ist die Wand, die an die 70 dB(A) 49 m
Garagen, Stellplatze und Nebengebdude mit einer Grundfldche von Grundstiicksgrenze angebaut wird, auf einer Tiefe von mindestens 3 m unter 75 dB(A) 80 m
mehr als 8 m2 sind nur auf dieser Flache und der liberbaubaren dem Hohenbezugspunkt gemdl Nr. 6.2 zu griinden.

Grundstiicksflache zuldssig.
5.4 I nur Carports und offene Stellpldtze zuldssig
5.5 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldnge von 5,0 m herzustellen
(Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin
nicht eingefriedet werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 10. April 2018

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 26. Juni 2018
(8 3 Abs. 1 BauGB)

vom 16. Juli 2018  bis 16. August 2018

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 26. Juni 2018
(8 4 Abs. 1 BauGB)

vom 16. Juli 2018  bis 16. August 2018

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 11. Dezember 2018 1770111 RPN 0] SR
(& 3 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 11. Dezember 2018 1770111 RN 0] SR
(8 4 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......cceeeveeeennns
mit Begriindung vom ........ccccuueeeee.

Die nach § 13b BauGB erfolgte beschleunigte Aufstellung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Wartenberg den ....cceevuevennnennnns

Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......ccccceuueeennnens ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... mit Begriindung vom .........cccceeuenee.

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ....cceevuevevnnennnns

Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

gefertigt am 11. Dezember 2018

Verfahrensvermerke vom 11. Dezember 2018 architekturbiiro pezold-Wartenberg




