PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Siidlich St.-Stefansplatz als Satzung.

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

2.  Artder Nutzung

2.1

2.2 Im MD2a, MD2b, MD2c und MD3b sind Wohnnutzungen, die nicht dem
Dauerwohnen dienen, z.B. Boardinghduser oder Monteurszimmer, nicht
zuldssig.

Dorfgebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

2.3 Im Baufeld Nord der Baugebietsteilflache MD3b sind Wohnungen nicht
zuldssig.

2.4 &  Ahgrenzung von Baugebietsteilflachen

2.5 /5 Verbindung zusammengehdrender Baugebietsteilfldchen

3. Wohnungen und Fahrradstellpldtze

3.1 In Wohngebduden istim MD1 und MD3a hdchstens eine Wohnung je 200 m?
Grundstiicksflache zuldssig, im MD2a, MD2b, MD2c und MD3b héchstens
eine Wohnung je 700 m2 Grundstiicksflache (Grundstiicksfldche ist die
Flache des Baugrundstiicks gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO ohne private Ver-
kehrsflachen und Ausgleichsfldchen. Bei der Ermittlung der zuldssigen
Anzahlist das Ergebnis aus der Grundstiicksflache und der o.g. Verhaltnis-
zahl kaufmdnnisch auf eine ganze Zahl zu runden).

3.2 Beider Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen sind auf dem
Baugrundstiick Fahrradstellpldtze herzustellen und bereitzuhalten. Je 40 m2
Wohnfldche ist mindestens ein Abstellplatz vorgeschrieben. Ein Abstellplatz
muss mindestens 2 m lang und 0,8 m breit sein. Die Abstellpldtze miissen
von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iiber Rampen erreich-
bar sein.

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
4.1 Die Gebaude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten.

4.2 Abstandsflachen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Baugrenze;
Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 4 m iiberschreiten.

Flache fiir Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten

1 nur Zufahrten zuldssig

Im MD1, MD2a, MD2b und MD2c sind die genannten baulichen Anlagen nur
auf diesen Flachen und auf den mit Baugrenzen festgesetzten {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, die nach § 2 Abs. 3 der gemeindlichen Stell-
platzsatzung vorgeschriebenen Besucherstellpldtze auch auf den Erschlie-
Rungshofen gemal Nr. 6.2.

(Hinweis: im MD3a und MD3b werden keine gesonderten Flidchen fiir Garagen,
Stellpldtze und Zufahrten festgesetzt; die Anlagen kdnnen gemald § 23 Abs. 5
BauNVO0 auRerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.)

4.5 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldange von 5,0 m herzustellen

(Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin
nicht eingefriedet werden.

5. MaR der baulichen Nutzung

5.1 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt im MD1, MD3a und MD3b 0,45,
im MD2a, MD2b und MD2c 0,35.

Im MD3a und MD3b darf die zuldssige Grundflache durch wasserdurchléssig
befestigte Zufahrten, Stellplitze und Wege deren Belige einen Offnungs-
anteil von mindestens 30 % aufweisen bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten
werden. Im Ubrigen bleibt § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unberiihrt.

5.2 Die maximal zuldssige Firsthohe betrdgt 437,4 m iiber Normalhéhennull.

5.3 Die maximal zuldssige Traufwandhdhe betrdagt 432,6 m {iber Normalhdhennull
(Hohe der Schnittlinie der AuBenflachen von Traufwand und Dach).

6. Stralen und Wege

6.1 |:| offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

ErschlieBungshof mit Flachen fiir Spiel oder sonstigen Aufent-

(\)\3
¥ halt sowie Zufahrten und nach § 3 Abs. 2 der gemeindlichen
Stellplatzsatzung vorgeschriebene Besucherstellplatze
W Zufahrt und Feuerwehrzufahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

Anschlussverbot: Bereich ohne Grundstiickszufahrten zur
offentlichen Verkehrsflache

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Gestaltung

Dédcher von Gebduden mit einer mittleren Wandhohe von mehr als 3,50 m sind
als Sattelddcher mit Ziegeldeckung und einer Neigung von 25 bis 45° auszu-
bilden (die mittlere Wandhdohe ist entsprechend Art. 6 Abs. 9 BayBO zu bestim-
men). Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile wie Erker
oder erdgeschossige Anbauten.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Ddchern mit mindestens 35°

Neigung und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:

- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m

- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten

- Breite hochstens 2,00 m bei Gauben, 5,00 m bei Zwerchgiebeln

- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite hochstens
ein Drittel der Breite der AuBenwand

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,20 m
sein und sind als sockellose, offene Zaune auszubilden.

Auf den privaten Verkehrsfldchen sind Einfriedungen unzuldssig. Ausgenommen
sind Einfriedungen an der Grenze zu Nachbargrundstiicken, die nicht von den
Verkehrsfldchen erschlossen werden.

Kinderspielpldtze fiir Mehrfamilienhduser gemaR Art. 7 BayBO sind zwingend
auf dem Baugrundstiick zu errichten. Die Spielpldtze miissen eine GroRRe von
mindestens 1,5 m2 je 25 m2 Wohnfldche der auf dem Grundstiick errichteten
Wohnungen, jedoch wenigstens 60 m2, haben und fiir Kleinkinder ausgestattet
sein.

Griinordnung, Natur und Landschaft

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gdrtnerisch zu
begriinen und zu bepflanzen. Kies- und Schotterflichen - ausgenommen
bauliche Anlagen wie Wege, Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen - sind flachig
mit mindestens fiinf Stauden pro m2 zu bepflanzen.

Diein Nr. 8.1 und 8.2 festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Offene Stellpldtze, Grundstiickszufahrten und Garagenstaurdume gemaR Nr. 4.5
sind wasserdurchlissig zu befestigen. Der Belag muss einen Offnungsanteil von
mindestens 15 % aufweisen.

Parkpldtze mit mehr als vier Stellpldtzen sind dreiseitig mit einer mindestens
1,5 m hohen Laubhecke zu umpflanzen. Im Abstand von bis zu 2 m entlang von
Fahrgassen und Zufahrten ist eine Hohe von 70 cm ausreichend.

8.6 _f*“,_ Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege von Natur und
Crrrtd  Landschaft (Planzeichen mit Nummerierung der TeilmaRnahme):

TeilmaRnahme A1 - Hecke (Fliche 87 m2)

Entwicklung einer freiwachsenden, artenreichen Hecke aus standorttypischen
Wildstrduchern, Kleingehdlzen und Halbstrauchern. Die Gehdlze sind zweireihig
versetzt mit Pflanzabstand 1 bis 2 m zu pflanzen.

Teilmalknahme A2 - Obstbdume (Fliche 133 m2)

Entwicklung einer kleinen Obstwiese mit zwei hochstdmmigen Obstbdaumen
regionaltypischer Sorte. Die Wiese ist extensiv zu pflegen (ein- bis zweimal
jahrlich ab dem 1. Juli mahen, Mahgut nach ein bis zwei Tagen aus der Fliche
entfernen, keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).

Die MaRnahme A1 wird der Baugebietsteilflache MD2b, die MaRnahme A2
der Baugebietsteilflache MD2c als AusgleichsmaRnahmen zugeordnet
(Hinweis: die AusgleichsmalRnahmen sind dinglich zu sichern.).

9. Larmschutz

9.1 Stationdre Gerdte (Klimagerdte, Liiftungsgerdte, Luft-Warmepumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) oder ihre nach aulRen gerichteten Komponenten miissen
zu schutzbediirftiger Bebauung folgende Mindestabstdnde einhalten:
Schallleistungspegel des Gerdts - Mindestabstand:

45 dB(A) - 2 m; 50 dB(A) - 4 m; 55 dB(A) - 7 m; 60 dB(A) - 13 m;
65 dB(A) - 23 m; 70 dB(A) - 32 m; 75 dB(A) - 49 m;

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern

1.1 vorhandene Gebaude mit Hausnummer

1.2 9372 Flurstiicksnummer

1.3 W MaRangabe in Metern

4255 m

1.4 Hohenlage des vorhandenen Geldandes und vorhandener Verkehrsflachen

iber Normalh6ohennull, z.B. 425,5 m ii. NHN

1.5 Ba\ﬁe\amﬁ\ Bezeichnung einzelner iiberbaubarer Grundstiicksflichen zur differenzierten
Festsetzung von Nutzungen

2. Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

21 (%)

zu entfernender Baum (Feuerwehrzufahrt im Bereich MD1a)
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Gemeinde Langenpreising
Bebauungsplan Sidlich St.-Stefansplatz

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 7. Juli 2020

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 2. Juli 2020
(8 3 Abs. 1 BauGB)

vom 20. Juli 2020 bis 19. August 2020

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 2. Juli 2020
(8 4 Abs. 1 BauGB)

vom 20. Juli 2020 bis 19. August 2020

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 24. September 2020
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 9. November 2020 bis 9. Dezember 2020

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 24. September 2020
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 9. November 2020 bis 9. Dezember 2020

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 24. September 2020
mit Begriindung vom 11. Januar 2021 am 9. Februar 2021
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Wartenberg den .....cccevvveennennnns

Erster Biirgermeister Josef Straller (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........c.ccceuvennnee. ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 24. September 2020 mit Begriindung vom 11. Januar 2021
in Kraft (& 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den .....ceeevvvevnnennnns

Erster Biirgermeister Josef Straller (Siegel)

gefertigt am 24. September 2020

Verfahrensvermerke vom 10. Februar 2021 architekturbiiro pezold-Wartenberg




