PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung diesen Bebauungsplan St. MartinsstraRe als Satzung. Er ersetzt den Bebauungsplan "Langenpreising FL.Nr. Teil 401"
aus dem Jahr 1964 und seine 1. und 2. Anderung.
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Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Art und MaR der Nutzung

reines Wohngebiet; zuldssig sind Wohngebdude. Ausnahmsweise kdnnen Laden und nicht stérende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4

Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen ist die Hohenlage der 6ffentlichen
Verkehrsflache am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt.

Die Firsthohe darf maximal 9,50 m betragen (Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 2.3).

Die Traufwandhdhe darf maximal 6,40 m betragen (Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach
iiber dem Hohenbezugspunkt gemald Nr. 2.3).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gebdude sind in der offenen Bauweise mit folgender Abweichung gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO zu errichten:
die Lange der Hausformen darf hochstens 23 m betragen.

Abstandsflachen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Baugrenze

Flache fiir Garagen, Stellpldtze und Zufahrten; die genannten baulichen Anlagen sind nur auf diesen
Flachen und auf den mit Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer

Mindestlange von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht eingefriedet werden.

Verkehrs- und Versorgungsflachen

[ ]

F+R FuR- und Radweg

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Anschlussverbot: Bereich ohne Grundstiickszufahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache
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Flache fiir Versorgungsanlagen - Trafostation

Sonstige Festsetzungen

Die Zahl der nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze betragt
- je Wohnung bis 40 m2 Wohnfldche ein Stellplatz,

- je Wohnung {iber 40 m2 bis 130 m2 Wohnflache zwei Stellplatze,

- je Wohnung iiber 130 m2 Wohnfldche drei Stellplatze.

Fiir jedes Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen ist zusatzlich ein fiir Besucher zugdnglicher offener Stellplatz
auf der Freifliche zu errichten (Besucherstellplatz). Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung vom 20. September 2013.

Dacher von Gebauden mit einer mittleren Wandhdhe von mehr als 3,50 m iiber dem Hohenbezugspunkt gemald Nr. 2.3
sind als Satteldach mit Ziegeldeckung und einer Neigung von 25 bis 40° auszubilden. Die Festsetzung gilt nicht fiir
untergeordnete Gebdudeteile wie Erker oder erdgeschossige Anbauten.

-

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig.

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,20 m sein und sind als offene Zdune auszubilden.

Q zu pflanzender Baum

Die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu begriinen und zu bepflanzen. Kies- und Schotter-
flachen - ausgenommen bauliche Anlagen wie Wege, Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen - sind flachig mit mindestens fiinf
Stauden pro m2 zu bepflanzen.

Stationdre Gerate (Klimagerdte, Liiftungsgerdte, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) oder ihre nach
aulRen gerichteten Komponenten miissen zu schutzbediirftiger Bebauung folgende Mindestabstdnde einhalten:

Schallleistungspegel des Gerdts - Mindestabstand:
45 dB(A) - 7 m; 50 dB(A) - 13 m; 55 dB(A) - 23 m; 60 dB(A) - 32 m; 65 dB(A) - 49 m; 70 dB(A) - 80 m; 75 dB(A) - 133 m;
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Bebauungsplan Langenpreising FL.Nr. Teil 401
3. Anderung und Umbenennung in
Bebauungsplan St. Martinsstral3e

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 4. August 2020

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 21. Juli 2020
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 24. August 2020 bis 23. September 2020

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 21. Juli 2020
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 24. August 2020 bis 23. September 2020

4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 23. September 2020
mit Begriindung vom 23. September 2020 am 6. Oktober 2020
Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplans unterliegt
nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg den .....cccevvvevnnennnnes

Erster Biirgermeister Josef StralRer (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......ccceeevuerennneen ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 23. September 2020 mit Begriindung vom 23. September 2020
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den .....ccceeueevevnnnnens

Erster Biirgermeister Josef Stral3er (Siegel)

gefertigt am 23. September 2020

Verfahrensvermerke vom 7. Oktober 2020 architekturbiiro pezold-Wartenberg




