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Raumlicher Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans

Art der Nutzung

Wohnnutzungen, die nicht dem Dauerwohnen dienen, z.B. Boarding-
hduser oder Monteurszimmer, sind nicht zuldssig.

allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)

Wohnungen und Stellpldtze

In Wohngebaduden ist eine Wohnung je 600 m2 Grundstiicksflache zuldssig,
insgesamt hochstens zwei je Wohngebdude (Grundstiicksflache ist die Flache
des Baugrundstiicks gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO. Bei der Ermittlung der zulds-
sigen Anzahlist das Ergebnis aus der Grundstiicksflache und der o.g. Verhalt-
niszahl kaufménnisch auf eine ganze Zahl zu runden).

Die Zahl der nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze betragt
- je Wohnung bis 40 m2 Wohnflache ein Stellplatz,

- je Wohnung iiber 40 m2 bis 130 m2 Wohnfldache zwei Stellplatze,

- je Wohnung iiber 130 m2 Wohnflache drei Stellpldtze.

Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung vom 20. September 2013.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten.
Abstandsflachen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Baugrenze

Flache fiir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten

1 nur Zufahrten zuldssig
St nur offene Stellplatze zuldssig
Ga Garagen, Carports und offene Stellplatze zuldssig

Die festgesetzten baulichen Anlagen sind auf diesen Flaichen und auf den
mit Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldange von 5,0 m herzustellen
(Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin
nicht eingefriedet werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,3.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
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zuldssige Firsthohe iiber Normalhéhennull als Hochstwert,
z.B. 434,0 m . NHN

zuldssige Traufwandhdhe iiber Normalhohennull als Hochstwert,
z.B. 431,6 m ii. NHN (Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von
Traufwand und Dach)

|

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen

StraRen und Wege, Versorgung
offentliche Verkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie,
auch zur Abgrenzung Gemeindestralle/Wohnweg

private Verkehrsfliche (Wohnweg)

Anschlussverbot: Bereich ohne Grundstiickszufahrten zur
offentlichen Verkehrsflache

Sichtfldchen: die Sichtflachen sind von Bebauung und Pflanzen
zwischen 0,80 und 2,50 m iiber der Fahrbahn der 6ffentlichen
Verkehrsflache freizuhalten. Davon ausgenommen sind einzelne
Baumstamme, Schilderpfosten o.4..

Gestaltung

Décher von Gebduden mit einer mittleren Wandhohe von mehr als 3,50 m sind
als Sattelddcher mit Ziegeldeckung und einer Neigung von 20 bis 40° auszu-
bilden (die mittlere Wandhohe ist entsprechend Art. 6 Abs. 9 BayBO zu bestim-
men). Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile wie Erker
oder erdgeschossige Anbauten.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Ddchern mit mindestens 35°
Neigung und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:

Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m

Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten
Breite hochstens 3,50 m

Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite hochstens
ein Drittel der Breite der AuRenwand

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht héher als 1,20 m
sein und sind als sockellose, offene Zaune auszubilden. Terrassentrennwande
sind davon ausgenommen.

Stiitzwédnde diirfen maximal 50 cm hoch sein (Ansichtshéhe {iber dem
Geldnde).

Die Baugrundstiicke diirfen hdchstens bis zu 30 cm {iber dem natiirlichen
Geldnde aufgeschiittet werden.
Griinordnung, Natur und Landschaft

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein Obstbaum-Hochstamm regionaltypischer Sorten zu pflanzen.

8.2 Die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu
begriinen und zu bepflanzen. Kies- und Schotterflachen - ausgenommen
bauliche Anlagen wie Wege, Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen - sind flachig
mit mindestens fiinf Stauden pro m2 zu bepflanzen.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §8 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Obere Rémerstral3e als Satzung.

8.3 Diein Nr. 8.1 und 8.2 festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind
dauerhaft zu erhalten.

8.4 Offene Stellpldtze, Grundstiickszufahrten und Garagenstaurdume gemaR Nr. 4.5

sind wasserdurchléssig zu befestigen. Der Belag muss einen Offnungsanteil von
mindestens 15 % aufweisen.

8.5 @ zu erhaltender Baum

8.6 @ zu pflanzender Obsthbaum

8.7 [ Flichen fiir MaRnahmen zur Entwicklung und Pflege von Natur und

Landschaft (Planzeichen mit Nummerierung der TeilmaRnahme):

TeilmaRnahme A1 - Ortsrandeingriinung (Flache 206 m?2)

Die Flache ist vollstandig mit Strauchern zu bepflanzen. Entwicklungsziel ist
eine freiwachsende, artenreiche, mindestens 3 m hohe Hecke aus standort-
typischen Laubgehdlzen unter Einbeziehung der vorhandenen Baume. Die
Straucher sind zweireihig versetzt mit Pflanzabstand 1,5 bis 2,0 m zu pflanzen.
Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind unverziiglich an etwa

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern

1.1 vorhandene Gebdude mit Hausnummer

12

1.2 93772 Flurstiicksnummer

1.3 *W MaRangabe in Metern
14

2.  Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

2.1 T

Hohenlinie mit Hohenangabe in m iiber NHN, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Bodendenkmal D-1-7537-0095: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Hallstattzeit
und der Laténezeit, StralRe der romischen Kaiserzeit sowie verebneter Grabhiigel vorgeschichtlicher

Zeitstellung und Korpergraber der mittleren Laténezeit

Mittelspannungsleitung

3676

gleicher Stelle nachzupflanzen.

TeilmalRnahme A2 - Obstwiese (Fliche 304 m?)

Entwicklung einer kleinen Obstwiese mit drei hochstammigen Obstbdumen
regionaltypischer Sorte. Die Wiese ist extensiv zu pflegen (ein- bis zweimal
jahrlich ab dem 01. Juli madhen, Mdhgut nach ein bis zwei Tagen aus der Flache
entfernen, keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).

TeilmaRnahme A3 - Ackerrandstreifen (Flache 158 m?)

Entwicklung eines Ackerrandstreifens als Bliihstreifen mit regional angepasstem
Saatgut mit mindestens 70 % Wildblumen. Der Randstreifen ist extensiv zu pflegen
(einmal jdhrlich im Spétherbst oder Friihjahr mdhen, Mahgut aus der Flache ent-
fernen, keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).

Die MaRnahmen A1 und A2 werden der Baugebietsteilflaiche WA1 und der
privaten Verkehrsflache, die MaRnahme A3 der Baugebietsteilflaiche WA2 als
AusgleichsmaRBnahmen zugeordnet (Hinweis: die AusgleichsmaRnahmen sind
dinglich zu sichern.).

9. Ldrmschutz
9.1 Stationdre Gerdte (Klimagerdte, Liiftungsgerdte, Luft-Warmepumpen und Mini-

Blockheizkraftwerke) oder ihre nach aulRen gerichteten Komponenten miissen
zu schutzbediirftiger Bebauung folgende Mindestabstdnde einhalten:

Schallleistungspegel des Gerdts Mindestabstand
45 dB(A) 4m

50 dB(A) 7m

55 dB(A) 13m

60 dB(A) 23m

65 dB(A) 32m

70 dB(A) 49m

75 dB(A) 80 m
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Gemeinde Langenpreising
Bebauungsplan Obere Romerstralde

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 4. September 2019
(8 3 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 4. September 2019
(8 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 20. Januar 2020
(& 3 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 20. Januar 2020
(8 4 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 20. Januar 2020
mit Begriindung vom 20. Januar 2020

am 17. September 2019

vom 25. November 2019 bis 30. Dezember 2019

vom 15. November 2019 bis 15. Januar 2020

vom 10. Februar 2020

bis 10. Médrz 2020

vom 10. Februar 2020  bis 10. Mdrz 2020

am 21. April 2020

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Wartenberg den .....cccevvevunvennnenn

Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......cccceevueennnee ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 20. Januar 2020 mit Begriindung vom 20. Januar 2020

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ......cceueevevnnnnenns

gefertigt am 20. Januar 2020
Verfahrensvermerke vom 22. April 2020

Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

architekturbiiro pezold-Wartenberg




