FESTSETZUNGEN 2016 PRAAMBEL
1. Raumlicher Geltungsbereich 6.6 ® Fldche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §81-4 sowie 88ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
des Wasserabflusses: Retentionsraum (Uberschwemmungsgebiet) Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
1.1 ™ N  Grenze des riumlichen Geltungshereiches Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Gewerbegebiet siidlich Isarkanal als Satzung.
Bama  des Bebauungsplanes 6.7 Stellplatze und Lagerflichen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, sind wasserdurchldssig zu gestalten.
2. Art und MaR der Nutzung 6.8 Nicht verwendetes Niederschlagswasser ist moglichst auf den Grundstiicken zu versickern. 40,0
Niederschlagswasser, das nicht auf den Baugrundstiicken und den Verkehrs- und &ffentlichen -
2.1 Gewerbegebiet Griinflachen versickert werden kann, ist der Retentionsflache auf Flurstiick 5011 zuzufiihren
@ (Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache) und von dort gedrosselt in den Hofer Bach einzuleiten.
2.2 ®**  Abgrenzung von Baugebietsteilflachen
7. Griinordnung W
2.3 Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen mit einer Schmutzwasserabflussspende gG (Hinweis: mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen.)
von maximal 0,5 L/(s*ha) zuldssig. Die malRgebliche Flache ist nach § 19 Abs. 3 BauNVO
zu ermitteln (Hinweis: mit dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan einzureichen). 7.1 private Griinflache: Gebietseingriinung
(Hinweis: die Abwasserentsorgung erfolgt iiber eine Kleinklaranlage. Nach der Entwas- ‘
serungssatzung ist die Einleitung spezieller gewerblicher Abwdsser unzuldssig). 390/8
7.2 ‘ zu pflanzender Laubbaum (Hinweise: die Lage ist geringfiigig veranderbar;
2.4 Im Gewerbegebiet sind nicht zuldssig: zum Fahrbahnrand der StaatstraRe ist ein Mindestabstand von 8 m erforderlich; g
- Lagerhduser die Begriindung fiihrt mehrere fiir diesen Standort geeignete Arten auf) g
- Lagerplatze 1027
- Logistikbetriebe 7.3 Zusétzlich zu den mit Planzeichen festgesetzten Baumen sind auf den Baugrundstiicken 5017 R0
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes hochstammige Laubbdume in folgender Zahl anzupflanzen: ‘
- Schank- und Speisewirtschaften - auf Pkw-Parkplatzen mit mehr als 9 Stellplatzen ein Laubbaum je angefangene 10 Stellplatze
- Vergniigungsstatten - auf den sonstigen, nicht mit Gebduden bebauten Grundstiicksflachen ein Laubbaum je _ 0
- fisolierte Einzelhandelsbetriebe; angefangene 500 m2 (die festgesetzten privaten Griinflichen sind nicht mitzurechnen). AR
ausgenommen ein Einzelhandelsbetrieb fiir Lebensmittel mit maximal 800 m? Verkaufs- Der Stammabstand der Baume untereinander und zu den mit Planzeichen festgesetzten Bdumen 9014
flache im im Teilbereich GEla, sowie ferner ein Einzelhandelsbetrieb fiir Getranke mit muss mindestens 10 m betragen. ‘
maximal 500 m2 Verkaufsflache im Teilbereich GE1b. Die Nebenanlagen dieser aus-
nahmsweise zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sind auch aulRerhalb der Teilbereiche 7.4 QD zu pflanzende Striucher
GEla und GE1b zuldssig. (R) L i
- sonstige isolierte Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbrau- o S
cher isolierten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind. 7.5 |77 3  6ffentliche Fliche fiir folgende MaRnahmen zur Entwicklung (o Heiliggeisten i v
Frzrrl von Natur und Landschaft: S DR © -
2.5 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,8. e S FuBwe T
Entwicklungsziel: auentypischer Feuchtstandort mit renaturiertem Hofer Bach; AP ety ' A R T o o 35,9 | sppoling
2.6 Die maximal zuldssige Firsthéhe betrigt 10 m iiber der Fahrbahn der ErschlieRungsstraRe Hochstaudensiume, Verlandungsvegetation, wechselfeuchte Bereiche und Kleingewisser, ~ AR ; i 1000 1000/
am Fahrbahnrand an der Mitte der Grundstiickszufahrt. auenartige Bepflanzung mit Schwerpunkt auf Strauchweiden und Schwarzerlen. T o / \ | 3
< —s
Diese AusgleichsmaRnahme wird den Baugebietsflichen des Gewerbegebiets im Geltungs- x‘% \\ ,I‘\;
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflachen bereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet. ) B
/ ‘</E
3.1 === Baugrenze & M / \ I3
8. Immissionsschutz 7 o, 7/ o
3.2 emwmwme Fliche fiir Nebenanlagen: Hochwasserschutzmauer Y { s ‘
’ 8.1 | 7 7| Nutzungsbeschrankung W Y \ 3 2
3.3 abweichende Bauweise o o 4l zum Schutz vor Geruchsimmissionen /8 L Siall] 3 W
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser mit Langen von bis zu NEEER A N 3 1000/5 N Lageplan M 1:5000
75 m zu errichten. Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO. Innerhalb dieser Flache sind bauliche und sonstige Anlagen, die dem dauerhaften Aufenthalt 3 \-\ /_; b=
von Personen dienen, nicht zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die in der 5 \ - TR A %
Geruchsimmissionsprognose M94 444/1 ermittelten Immissionswerte durch bauliche oder 2 ﬂ‘77777777\‘35},777774‘(_,,7,
4, StraRen und Wege, Versorgung organisatorische MalRnahmen auf hochstens 0,15 (15% der Jahresstunden) beschrankt werden. 5017/1 I EE 7 / I O . Q. Q
(Hinweis: die Geruchsimmisonsprognose ist Teil der Begriindung dieses Bebauungsplanes). SRR t
4.1 :| offentliche Verkehrsflache ) o o i TN - J \ \ L
8.2 Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die folgenden Emissions- QI e e /‘)Q \ -
4,2 = StralRenbegrenzungslinie kontingente LEk nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch . 7 3‘ i Y / ™d “‘b\ \ - |
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiberschreiten: 2 e L / \ = \“;‘it YT
4.3 FuBweg; die Baugrundstiicke diirfen keine Ein- und Ausfahrt zu dieser A R T L D il I p— : d S~
Fubies Verkehgrlsﬂéiche hgben. Teilflache LEK, Tag LEK, Nacht A e 5 ® R ) ~ \\ a ;'E’:‘P—‘ - t’_t_?;;,éz A Geme] nae Langenpre151 ng
Ry . e e R I ¥4 = N
A StraRenbegleitgriin GEla, GE1b, GElc 65 dB(A) 50 dB(A) ) S N R S e { \ St ] ' = b l-
o ger GE2 63 dB(A) 48 dB(A) e e e R \bc;, \/ ‘r:i. ol\°~» Be auungsp an
4.5 [ & ] Fldche fiir Versorgungsanlagen (Kleinkldranlage) - ) ‘ ‘ ) S e %72 \ ] 1000/4 o e o
-~ Fiir den im Plan dargestellten Richtungssektor erhdhen sich die Emissions- 501 LHiN &7 ) |1 \ b b dl k l
,f” kontingente der Teilflachen tags und nachts um folgende Zusatzkontingente: \V)\q) 4 Bl BT e 1 AR | 4_5:/ e ', = Gewer ege .Iet Su .ICh Isar ana
5. Gestaltung Richtungssektor "Appolding": LEKzus Tag + Nacht = 9 dB oy e LR e B \ 4 il N
WG i 55 7% =
5.1 Déacher liber Gebduden mit einer Grundfliche von iiber 50 m2 diirfen nur als Satteldach Die meungbder: planungsrbechtli((:jhenGZlulé:]sigkeit Ele)s Vo(;h(at;eps z"fOLIQt nach DIN 45691: N G i y BN % ‘l = e oo
mit beidseitig gleicher Neigung von 8 bis 40° oder als Pultdach mit einer Neigung von 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im NS GE1c )
8 bis 30° aus?ggft'lhrt werdegn. \?ersetzte Pultdécher sind mit einem thenversa?tz \?on Richtungssektor k Lek,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist (Hinweis: die DIN 45691:2006 rohssserschutzmater o) oY PN / s T 2 : VERFAHRENSVERMERKE
bis zu 2,0 m zuldssig. liegt zusammen mit der Begriindung dieses Bebauungsplans aus). 5011/1 k [['I / i W)\( : = i 1. Aufstellungsbeschluss gefasst AM  eeeeeeeeeeeeeeeeennnn
i
5.2 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulissig. Sind einer Anlage nur Teilfldchen zuzuordnen, so ist der Nachweis fiir die Teilfldche allein & i 1LY \L\l wn"'d \\ L
zu fiihren, d.h. es erfolgt eine Betrachtung der zuldssigen Emissionskontingente allein auf o il i = 390 2. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
5.3 Traufhdhe: zuldssig ist eine TraufhGhe bis zu 6,5 m. (Hohe der Schnittlinie von AuRen- Basis der zur Anlage gehorigen Teilflache. ‘ f' \ = in der Fassung vom ........ccceevervennen. VOM eeeereeeeeveenneennas IS  weveereeiereeniene
wandauRenflache und DachauRenfldche iiber der Fahrbahn der ErschlieungsstraRe am ) ] ) . ) ) 5008 " /,EE“, 4 \ T~ (§3 Abs. 1 BauGB)
Fahrbahnrand an der Mitte der Grundstiickszufahrt) Ein Vorhaben ist auch dann schalltechnisch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j > N\ UL | 4 ﬂ_ﬂl.~~_
den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB & '\ x 1/ \L__ﬁ_ -0 8 +\—-~~*'~~’ 'k:/:\/ 3. Frilhzeitige Beteiligung der Triger
5.4 Einfriedungen sind als sockellose, maximal 2 m hohe Zdune auszufiihren. unterschreitet (Relevanzgrenze). LI ’.'I j offentlicher Belange
Auf den privaten Griinflachen sind keine Einfriedungen zuldssig. : [ [ & L] : in der Fassung vom ......ccceceeeueennnne 17711 IR bis  ceiii
(Hinweis: Bei der Ansiedlung gewerblicher Nutzungen ist zu beachten, dass an den 5007 jr_& 5 1 | | ™ (§4 Abs. 1 BauGB)
5.5 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Nicht zuldssig sind Fahnen, Wimpel- benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb des Planungsgebiets die nach ™ y \-! \>< 2 S tR \\’Za VAR ~
reihen, farbige Lichtgirlanden, Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht TA Larm zuldssigen Immissionsrichtwerte unter Beriicksichtigung der Vorbelastung P i == e / g 4. Offentlichkeitsbeteiligung
sowie bewegte Werbefldachen. eingehalten werden). : GE1a L \ — S o L in der Fassung vom .......cceceeeuneennnne VOM  teverenrinnrenerennnens bis e
/ J §3 Abs. 2 BauGB
Zulissig sind an Gebiuden: je Gebiudeseite eine Werbeanlage mit einer Fliche von bis Bei der Errichtung von Wohnungen ist nachzuweisen, dass dadurch die benachbarten Teil- J}} 1 Q* P J § 390/9 ( )
zu 9 m2, Die Werbeanlage ist in der AulRenwandflache anzubringen, Ausleger oder Auskra- flachen nicht in ihren Emissionskontingenten eingeschrankt werden. ?9@ ) i A\ “© ‘ 5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange ‘
gungen sind nicht zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlage muss unterhalb der Oberkante ] ] ) ] ] ) 2 Lo )i 5011/2 \ in der Fassung vom ......cccceeeeunnennnen VOM  cieviiiiineieiinnnnnen. bis e
der AuRenwand liegen. 8.3 Bei der Errichtung von Wohnungen sind notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern P N (84 Abs. 2 BauGB)
auf der der Staatsstralle abgewandten Seite anzuordnen. N\ Lot =] - \
. . . C u \ =t l ES) 6. Sat beschl
Freistehende Werbeanlagen konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Sie sind gemaR Qc/ N A IA > RN \ EN - Satzungsbeschluss
Art. 58 Abs. 1 BayBO vom Genehmigungsfreistellungsverfahren ausgeschlossen. N l '}'@ i . = T - o in der Fassung vom ......ccccceeuueennnne AM  crvevrveeeeeneeneees
n\n petull Q= - e ue, 3 \ .
. Wassewitschat, Hochvassr . AN S s T o Beaungetan e as o chernutngepan el
N \ o o gung .
6.1 [ Wasserflachen 5005“\\n ) ;;Z%P, :
i} N Y, \ & 428/20
6.2 Uberschwemmungsgebiet - bedingte Nutzung o P S Iy
Bauliche Anlageng ugnd Aufschiittungen sind innerhalb dieser Fliche solange SONSTIGE PLANZEICHEN NN 0// \D \ 8 L= 0T o=y Y o
unzuldssig, bis der Retentionsausgleich nach Nr. 6.4 und 6.6 hergestellt ist . 082 \ 2 o 1. Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)
(Hinweis: die Herstellung des Retentionsausgleichs wird in einem wasser- 1. Bestandsdarstellung, MaR3e, nachrichtliche Ubernahmen © °\ \47 428/9 R
rechtlichen Genehmigungsverfahren geregelt). N\® 1083 °\ ’ 8. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ..........ccccceueenee ;
1.1 vorhandene Gebdude mit Hausnummer , \ = . 428/8 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
6.3 Gebdude sind hochwasserangepasst auszufiihren: \ \?’_\ 4 der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
- die Oberkante der Kellerrohdecke bzw. der Bodenplatte muss {iber HQ 100 liegen; 1.2 %72 Flurstiicksnummer \ \’D T - TG in der Fassung vom ........cccceeeeeennnn. in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).
- Gewahrleistung der Gebaudestandsicherheit durch eine ausreichende Gebaudelast bzw. o2 \ N
Wand-/Sohlendimensionierung zur Vermeidung von Schaden durch Auftriebskrafte; 1.3 X/X MalRangabe in Metern H"”&/V;;eo/
- Verwendung wasserbestandiger Materialien; cr aU"Weg 428/22
- Abdichtung gegen driickendes Wasser; 1.4 M straBenrechtliche Anbauverbotszone der StaatsstraBe (Hinweis: zur Beurteilung . ) N W
. ips s : . - . N AMEENDEIG BN i ettt et et et e ea s e e ee
der Genehmigungsfahigkeit von Bauvorhaben innerhalb dieser Zone ist gemal} \ § 1. Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)
6.4 :"": Flache fiir Abgrabungen Art. 65 Abs. 2 BayBO die Stellungnahme der StraRenbaubehérde erforderlich). . 6 [7([s €I ’ )
>iAkad Abtrag von ca. 0,5 m im Mittel (Retentionsausgleich) \ |
1.5 —eo—o—  Mittelspannungskabel ‘ ®
6.5 Fldche fiir Aufschiittungen (I 428/3 =) 428/29)/28| /27 /26 | /25 | s24 S
{:::E Das Geldande ist hochwassersicher auf 424,5 bis 425,0 m ii NN zu erh6hen. 1.6 oo~ Gasleitung ?\;IO
M 1:1000 7 gefertigt am 7. Februar 2012 architekturbiiro pezold - Wartenberg
f\‘D 428/30




