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Gemeinde Langenpreising Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan GE StraRicker 2. Anderung

Die Gemeinde Langenpreising besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 4. November 1996 vom Landratsamt
Erding genehmigt wurde. Der Flichennutzungsplan wurde seitdem mehrmals gedndert. Die 9. Anderung des
Flachennutzungsplans zur Ausweisung eines Gewerbegebiets an der StaatsstraRe 2082 wurde am 6. Marz 2012
festgestellt und am 1. Juni 2012 vom Landratsamt Erding genehmigt. Der Bebauungsplan Gewerbegebiet
StraRacker wurde im Jahr 2013 aufgestellt. Mit der 15. Flachennutzungsplananderung, die im April 2019 geneh-
migt wurde, hat die Gemeinde die Erweiterung des Gewerbegebiets StraRdcker vorbereitet. Mit der 2. Bebau-
ungsplananderung wurde die Erweiterung verbindlich geplant. Der Bebauungsplan wurde im Regelverfahren nach
§ 2 ff. BauGB gedndert.

Laut § 10 Abs. 3 BauGB wird die Anderung des Bebauungsplans mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses wirksam. Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, iiber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung gemal® § 2a BauGB durchgefiihrt
und die Ergebnisse in einem Umweltbericht dokumentiert. Im Umweltbericht wurden nicht nur Angaben iiber
den Bestand laut derzeitiger FNP-Darstellung aufgezeigt, sondern dariiber hinaus detaillierte Angaben zu den
Schutzgiitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung beriihrt werden. Somit konnte bereits
im Zuge der Bauleitplanung die 6kologische Empfindlichkeit des Anderungsbereichs aufgezeigt werden.

Auf Grundlage einer Bestandsanalyse wurden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw.
auf andere Schutzgiiter gepriift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen
getroffen. Der Umweltbericht wurde entsprechend des Verfahrensfortschritts erganzt und fortgeschrieben.

Die folgende Tabelle zeigt, wie die Belange der einzelnen Schutzgiiter im Bebauungsplan beriicksichtigt wur-
den:

Mensch - Standortwahl abseits der Wohngebiete zur Vermeidung von Larmbeldstigungen.

- Festsetzung von Larmkontingenten zur Begrenzung der Larmentwicklung.

Tiere und Pflanzen - Verzicht auf Planung in naturschutzrechtlichen Schutzgebieten oder existierenden
Biotopen;

Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft;

Abstimmung der Baufeldraumung auf die Brutzeiten von Bodenbriitern.
Durchgriinung des Gewerbegebiets mit Baumen;

Eingriinung des Gewerbegebiets mit Biumen und Hecken. Diese Eingriinung wird
teilweise auch als AusgleichsmaRnahme angerechnet;

Flache - Enge Anbindung der Neuausweisung an das bestehende Gewerbegebiet; der Er-
schlieBungsaufwand ist damit gering;
- Zulassung einer dichten Bebauung des Gewerbegebiets, um weiteren Flachenver-
brauch zu vermeiden;
Boden - Enge Anbindung der Neuausweisung an bestehende ErschlieBung; der Erschlie-

Rungsaufwand ist damit gering;

Beriicksichtigung vorhandener Bodenbelastungen bei der Entsorgung oder Wieder-

verwendung von Aushub;

Wasser - Freihaltung bestehender Uberschwemmungsgebiete;

Keine Planung in Trinkwasserschutzgebieten;

Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort;

Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebiets mit Baumen zur Verminderung der Aus-

wirkungen von Hitzewellen;

Beriicksichtigung von Starkniederschldgen bei der Niederschlagswasserentsorgung;

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz;

Eingriinung zur Einbindung des Gewerbegebiets in die landschaftliche Umgebung.

- Differenzierte Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen, um Beeintrdachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.

Kultur- und Sachgiiter - Bodendenkmaler sind in der Begriindung und im Plan aufgefiihrt, zur Beachtung bei
der ErschlieBung und Objektplanung;

- Vorhandene Hochspannungsleitungen wurden bei der Planung beriicksichtigt;

- Im Ubrigen keine Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachgiitern;

Luft und Klima

Landschaft
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2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Formelle Beteiligungsschritte fanden in Form von drei 6ffentlichen Auslegungen mit Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange statt. Die nachfolgenden Tabellen geben einen stichpunktar-
tigen Uberblick iiber die Entscheidungsergebnisse. Die Stellungnahmen sind zusammengefasst oder verkiirzt

wiedergegeben.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Planfassung vom 23. September 2021

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trdger 6ffentlicher Belange nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB

wurde im November/Dezember 2021 und Januar 2022 durchgefiihrt.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
- Hinweis auf notwendiges Bodengutachten

Plandnderung: Einplanung von Versi-
ckerungsmulden;
Erganzung Bodengutachten

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G23, Miinchen
- Hinweis auf Bodendenkmal und auf denkmalrechtliche Vorschriften
- Anregung zur archdologischen Untersuchung des gesamten Gebiets

keine Plandnderung
die Anregung wurde zur Kenntnis
genommen

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
- Vorschlag zur Regelung von Betriebsleiterwohnungen

Plandnderung: Beschrankung von
Betriebswohnungen

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding

- Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen und die Pflicht zur Duldung
- Hinweis auf bestehende landwirtschaftliche Betriebe, Bestandsschutz

- Hinweis auf notwendige Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen

keine Plandnderung
die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
- Bedenken zur Ansiedlung von Einzelhandel
- Hinweis auf Vorgaben der Raumordnung

keine Plandnderung
die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen

Landratsamt Erding — Wasserrecht
- Hinweis auf erforderliche wasserrechtliche Genehmigung der Niederschlags-
wasserentsorgung

keine Plandnderung
der Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen

Landratsamt Erding, FB 13 Abfallwirtschaft
- Hinweis auf erforderliche Wendeanlagen bei StraRen
- Hinweis auf Befahrbarkeit der geplanten StraBen durch die Miillabfuhr

keine Plandnderung
die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen

Landratsamt Erding, SG 41-2, Technische Bauaufsicht/Bauleitplanung
- Anregung zur Umbenennung des Verfahrens bzw. des Bebauungsplans

Plandnderung: die Bebauungsplandn-
derung wird umbenannt

Landratsamt Erding, SG 42-2, Untere Immissionsschutzbehdrde

- Informationen zu Larmrichtwerten und Geruchsimmissionsrichtwerten sowie
zu Grenzwerten der Emissionen der Hochspannungsleitungen

- Hinweis auf umliegende schutzbediirftige Nutzungen und auf emittierende
Nutzungen in der Nachbarschaft

- Hinweis auf notwendige Nachweise im Genehmigungsverfahren

keine Plandnderung
die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen

Staatliches Bauamt Freising
- Hinweis auf Anbauverbotszone und damit verbundene Einschrdnkungen
- Hinweise zur Erschlieung des Gewerbegebiets und zum Larmschutz

keine Plandnderung
die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen

Bayerischer Bauernverband, Geschdftsstelle Erding

- Hinweis auf benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung
- Anregungen zur Begrenzung des Flachenverbrauchs

- Hinweise zu Bepflanzungen und zur Anlage von Ausgleichsfldchen

keine Plandnderung
die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen

Landratsamt Erding — Kreisbrandinspektion
- Hinweise zur Loschwasserversorgung
- Hinweise zur Erschliefung und Befahrbarkeit der StraRen

keine Plandnderung
die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen

DB Services Immobilien GmbH, Miinchen
- Hinweis auf Hochspannungsleitung
- Informationen zu Einschrankungen durch die Hochspannungsleitung

Plandnderung: Kennzeichnung
Schutzstreifen bei Hochspannungslei-
tung; Ersatz von Baumen durch Strau-
cher im Leitungsbereich;

EVU Langenpreising
- Hinweis auf notwendige Trafostation

Plandnderung: Festsetzung einer
Fléche fiir die Trafostation
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Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Planfassung vom 12. Juli 2022

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB wurde im

August/September 2022 durchgefiihrt.

Staatliches Bauamt Freising
- Verweis auf friihere Stellungnahme

keine Plandanderung

Bayerischer Bauernverband, Geschdftsstelle Erding
- Verweis auf friihere Stellungnahme

keine Plandnderung

DB Services Immobilien GmbH, Miinchen

- Hinweis auf Einschrankungen durch die Hochspannungsleitung

- Anregung der Darstellung der Gefahrdungsbereiche und Héhenbeschrankun-
gen

Planinderung: Nachrichtliche Uber-
nahme der Baubeschrankungen in den
Plan

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G23, Miinchen
- Anregung eines Hinweises zur Erlaubnispflicht von Bodeneingriffen

keine Plandanderung

Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehdrde
- Hinweis auf Vorgaben der Raumordnung zum Einzelhandel

Plandnderung: Festsetzung zur Be-
schrdnkung des Einzelhandels

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
- Hinweis auf Voraussetzungen einer erlaubnisfreien Versickerung von Nieder-
schlagswasser

keine Plandnderung

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
- Bedenken zur Zulassung von Einzelhandel

keine Plandnderung

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding
- Anregung zur Verwendung des anfallenden Oberbodens in der Landwirtschaft

keine Plandnderung

Landratsamt Erding, SG 42-1, Untere Naturschutzbehdrde
- Anregung zur ordnungsgemé@Ren Entsorgung anfallenden Oberbodens
- Hinweis zur Meldung von Ausgleichsfldchen

keine Plandnderung

Landratsamt Erding, SG 42-2, Untere Immissionsschutzbehérde
- Hinweis zu Larmpegelbereichen (Verkehrslérm)
- Hinweis zu Betriebsleiterwohnungen

keine Plandnderung

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Planfassung vom 3. Januar 2023

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger dffentlicher Belange nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB wurde im

Januar/Februar 2023 durchgefiihrt.

Bayerischer Bauernverband, Geschdftsstelle Erding
- Verweis auf friihere Stellungnahme

keine Plandnderung

Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehdrde
- Hinweis auf Vorgaben der Raumordnung zum Einzelhandel

keine Plandnderung

Staatliches Bauamt Freising
- Verweis auf friihere Stellungnahme

keine Plandnderung

Landratsamt Erding — Kreisbrandinspektion
- Verweis auf friihere Stellungnahme

keine Plandnderung

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G23, Miinchen
- Hinweis auf denkmalrechtliche Vorschriften

keine Plandnderung

Bayernwerk Netz GmbH, Miinchen
- Informationen zu Hochspannungsleitungen
- Hinweise auf Beschrdankungen und Schutzzonen

Plandnderung: nachrichtliche Uber-
nahme der Leitungen und Schutzzo-
nen

Wasserzweckverband Berglerner Gruppe, Wartenberg
- Verweis auf friihere Stellungnahme

keine Plandnderung

Flughafen Miinchen GmbH
- Hinweis auf Wiesenbriitergebiet und Anregung zur Beachtung bei der Anlage
von Ausgleichsflachen

keine Plandnderung

Landratsamt Erding, SG 42-2 Bodenschutz- und Abfallrecht
- Hinweis auf Arsengehalt im Boden
- Informationen zum Umgang mit Bodenbelastungen

keine Plandnderung

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding
- Verweis auf friihere Stellungnahme
- Anregung zum Verzicht von Eschen bei Anpflanzungen

Keine Plandnderung; Anderung der
Artenliste fiir Anpflanzungen in der
Begriindung
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Auswabhl des Planes nach Abwagung mit anderen Planungsmaoglichkeiten

In der ersten Planfassung vom 23. September 2021 sollte ein Teil der kleinen Grundstiicke im Zusammenhang
mit einer Erweiterung des ansdssigen Holzbaubetriebs bebaut und erschlossen werden. Fiir diesen Bereich
war ein Eigentliimerweg geplant, der an der Wendeschleife der GemeindestraRe anschlieRt (siehe Abbildung).
Der Eigentiimerweg sollte mit seiner Fahrbahnbreite, einem Gehsteig und seiner Héhenlage so ausgebildet,
dass er bei Bedarf fiir die ErschlieBung einer zukiinftigen Gebietserweiterung im Siidosten verwendet werden
kann. In diesem Fall sollte er entsprechend seiner Verkehrshedeutung von der Gemeinde iibernommen und
zur GemeindestraRe umgewidmet werden. Nachdem der Grundstiickseigentiimer von dieser Lsung Abstand
genommen hat, wurde die StralRe als GemeindestraRe weiter geplant und auf die Nordseite der kleinen Par-

zellen verlegt.
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