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PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 2. Anderung des Bebauungsplan StraRacker als Satzung. Sie ersetzt den

urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 2013 und seine 1. Anderung.
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Ausgleichsflache
Baugebiet
"Am Zellacker"

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich 6. Immissionsschutz

Ausgleichsflache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (Hinweis: Aufgrund der Verkehrs- und Gewerbegerduschbelastung sind inner-
halb des gesamten Bebauungsplangebietes bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen Vorkeh-
rungen zum Schutz vor AuRenldrm zu treffen. Es sind die Anforderungen an den

des Bebauungsplans

|
,' &/‘ 3843 %E

Externe Ausgleichsfldche siidlich Rosenau, M 1:1000

2. Artund MaR der Nutzung Schallschutz gegen AulRenldrm gemald der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend N / Externe Ausgleichsfliche Ndhe Pfrombach, M 1:1000
den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestim- / Flurstiick 695, Gem. Langenpreising 3828 Flurstiick 3860, Gem. Langenpreising
2.1 f@ Gewerbegebiet mungen vom April 2021 einzuhalten. Der Bebauungsplanbegriindung liegt >
N (Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfliche) eine schalltechnische Untersuchung bei.) //
s
2.2 —e—e—-e Abgrenzung von Baugebietsteilflichen 6.1 Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden //
Tabelle angegebebenen Emissionskontingente LEk nach DIN 45691 weder <
2.3 Im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten nicht zuldssig. Einzelhandels- tags (6:00 bis 22:00 Uhr), noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiberschreiten: D 1-7537-21 / 314
betriebe sind im GE3 nicht zulidssig und kénnen in den anderen Baugebiets- Korpergréber der frithen Bronzezeit sowie
teilen nur nur ausnahmsweise zugelassen werden. Wohnungen kénnen nur Teilflache Flicheinm2 | Emissionskontingente Lek in dB(A) Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellyng,
in Obergeschossen zugelassen werden (Hinweis: die grundsatzliche Zulis- tags nachts u.a. der romischen Kaiserzeit. <
sigkeit von Wohnungen im Gewerbegebiet richtet sich nach & 8 BauNVO0). GE1 23.974 64 46 //
, L } GE2 10.548 63 45 i
2.4 - Gemeinbedarfsflache: Ubungsgeldande Feuerwehr /
une Diese Nutzung ist nur solange zuldssig, bis das Gewerbegebiet GE3 24.589 62 4 300 //
nach Norden erweitert wird. Als Folgenutzung wird die Flache GE4 10.217 61 43 7
als offentliche Verkehrsfldache festgesetzt.
Emissionsbezugsflache eines Baugrundstiicks ist die gemadR Nr. 2.1 als Gewer- // o
2.5 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,8. begebiet festgesetzte Flache. S .
D 1-7537-22 e v
2.6 Die maximal zulissige Hohe (Oberkante) baulicher Anlagen betrégt S s Fiir den im Plan dargestellten Richtungssektor erhéhen sich die Siedlung und Grabenwerk Vorgl/ef{hichtliCher -
12,5 m (iber der Fahrbahn der ErschlieRungsstraRe am Fahrbahnrand - Emissionskontingente der Teilflachen tags und nachts um folgende Zeitstellung undfjer spat;n/taFene.zelt, . 4
. . . . verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung L ) %
an der Mitte der Grundstiickszufahrt. Zusatzkontingente: N .. . . EANG
sowie Korpergrabe/r des friihen Mittelalters. &) //
Bereich mit abweichender Hohenfestsetzung: Richtungssektor Zusatzkontingente LEK, zus in dB(A) // %’S // f
die zuldssige Hohe betrdgt auf dieser Fliche 14,5 m. "AuBenbereich" tags nachts // - /"/
3 6 s P y
Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben // _/"
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflachen der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen, wobei in den Gleichungen // R
(6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch P e [
3.1 = Baugrenze LEK, i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. // "/-' A [ S , GEs ,gé o
Py R L i ; at
3.2 abweichende Bauweise: die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand (Hinweis: die DIN 45691:2006-12 wird bei der Verwaltungsstelle zur Einsicht // R = Fl
als Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit Langen von bis zu 150 m bereit gehalten, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann.) / /,./ 313 P : /»/_ i \
zu errichten. Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. < - AR = ,\
% / 7 o 4 I‘ o
3.3 Fliche fiir Stellplitze: offene Stellplitze sind auf diesen Flichen 7. Griinordnung |~ _ S | I
____________ und auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig. (Hinweis: in der Begriindung sind geeignete Arten von Laubbaumen und /v./ " TR 311112,
Strduchern fiir die Pflanzfestsetzungen aufgefiihrt.) a /| Ne ) j : \l '
| =< ; i
4, StraBen und Wege, Versorgung 7.1 [cooo| Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen 312 // / ]’ = " ‘
3008] (Gebietseingriinung und -durchgriinung) P / 1T V. i °
41 [ G&ffentliche Verkehrsfliche P // | N ) | ; [ o0 =
Die Flachen sind zu 90% mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. yZ / | TN 4 i || 2 v | IR
4.2 W FuR- und Radweg Die Strducher sind im 1,5 x 1,5 m Raster in Gruppen von 3 bis 7 Stiick je Art - / (o Nk *' S [’* || 1 / <f’ & %@Q -
2u pflanzen. 311 s / = ° oy / “Lageplan Gewerbegebiet und externe Ausgleichsfliche Nahe Pfrombach M 1:
4.3 —a—aa  Apschlussverbot: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten /g | S ¥ S g i r / S
zur Verkehrsflache 7.2~~~ zu pflanzende Buchenhecke, fagus sylvatica (Eingriinung GE3 Nord) /g',? : " — E | | 7 ° (OS
Breite mindestens 80 cm, Hohe mindestens 1,80 m; Einfriedungen / A F | I / N
4.4 [ ] StraRenbegleitgriin sind nur an der dem Gewerbegebiet zugewandten Seite der Hecke ,/ e f {5— _ 36 (GE> A S / y:
zuldssig. Anstatt der Buchenhecke ist auch eine Gebietseingriinung / .20 |/ N N f‘/ P id °
4.5 Fliche, die von Bebauung freizuhalten ist entsprechend Nr. 7.1 zuldssig. / O )i B / / ™~ /
% (zukiinftige Verkehrsfldche fiir Gebietserweiterung) 310 / oy NG 1 ik A / S > N i
7.3 @ zu pflanzender Laubbaum, Wuchsordnung I / L 3 T 5 N 'S /] : o ° o
4.6 offentliche Griinfliche: Niederschlagswasserversickerung (Lage geringfiigig verdnderbar) | (o Vi S| *H % B / G e m e1 n de La n gen pre'l S'I n g
- (StraRenentwdsserung) | gl / / ~ . /
7.4 zu pflanzender Laubbaum, Wuchsordnung II oder III [ i i S ° ° oo
4.7 T 7 Sichtflache: innerhalb dieser Fliche diirfen bauliche Anlagen (Lage geringfiigig verdnderbar) [ : N [/ i . X k'\‘\ Id i 9 B e ba u U n gSp lan G EWE rbege b] Et Stra BaC ker
!// und Pflanzen maximal 80 cm hoch sein, gemessen liber der Fahr- 309 I . 7 /// i) % o ~ g o .
bahn der StaatsstraRe. 7.5 Zusétzh‘gh zu d‘en mit Planzeichen festgesetzt?n Bél.J.men is‘t auf den B‘::\u- // SiE i3 : /// / i ™ L © . ° 2 o Anderu n g un d Erwe]te ru ng
grundstiicken je angefangene 800 m2 Grundstiicksfliche mindestens ein | N ! 6249 // ; S i N - = * / 9
4.8 — Flache fiir Abgrabung: Sichtfeldherstellung durch Abflachen der Laubbaum zu pflanzen. Die in Nr. 7.1 festgesetzten privaten Eingriinungs- | Lo N // \\ " . ) %) . R - /L
E——1 Einschnittshdschung auf das Niveau der Fahrbahn flachen sind nicht mitzurechnen. | =+ 62/6: GEZ/ /// P N \"’\ K, A{Z °
/ | RGN — Inni N ™ 2 I
4.9 Flachen fiir Aufschiittungen zur Herstellung des FuB- und Radwegs 7.6 Die Pflanzgrube fiir Biume der Wuchsordnung I muss mindestens 18 m3 grof} /' 4 ® D4 T i il / i b2 = Bhc /: & N, - 3 y 7
sein, fiir Bdume der Wuchsordnungen II und III mindestens 12 m3. Die Pflanz- 307 I' -] < 4 = = \.\ e = N A
4.10 ]QQQ? Flache zur Begriindung eines Leitungsrechtes fiir eine Abwasser- gruben miissen mindestens 1,50 m tief sein. K|éran|age /, A AL j | \,.\0 . \ ¢ VERFAHRENSVERMERKE
===d  leitung der Gemeinde Langenpreising sowie eines Geh- und | . | 1 / "Q‘\ \‘\ s S )
Fahrrechtes fiir die Gemeinde Langenpreising 7.7 :wl,_ offentliche Flache fiir folgende MaRnahmen zum Schutz, zur / / i : N S/ ° 1. Anderungsbeschluss gefasst am 12. Oktober 2021
Hrrr:H  Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3 [ e NG © i || 162 i i - Nl
411 [ Fliche fiir Versorgungsanlagen - Trafostation (Planzeichen mit Nummerierung der Teilfldchen): / N = \::: nEE / 11 f/{ / %/ %ﬂt‘f : ) Frﬂhzeitige Gffentlichkeitsbeteiligung |
4.12 Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von |:| extensive Wiesennutzung Saps [ _\>/ i \\::\ T~ [ in der Fassung vom 23. September 2021 vom 22. November 2022 bis 22. Dezember 2021
Niederschlagswasser / i / / f j\\‘\- 1 e I N / /1o (8 3 Abs. 1 BauGB)
ﬂ Abflachung und Aufweitung des vorhandenen Grabens / === I 0 Y | A&Lg 3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
,/ S P T = R CFFT;JF Ll / $ N in der Fassung vom 23. September 2021 vom 17. November 2021 bis 22. Dezember 2021
5. Gestaltung | S e / / I //7!""‘ .Si_i'\'.g_c, g{?i ; i3 o (8 4 Abs. 1 BauGB)
([[H:m]) Geldndemulden | ‘ \ R St T N 439 ) o B
5.1 Dachform/Dachneigung: zuldssig sind Flachdédcher oder geneigte Dicher. | : &1 | S =0 6914 / 4. Offentlichkeitsbeteiligung )
Die maximale Dachneigung ist bei Satteldachern 30°, bei Pultdachern 10°. @ bestehender, zu erhaltender Baum | Sih ’--\»L: (sécK oo o " der Fassung vom 12. Juli 2022 vom 22. August 2022 b!s 21. September 2022
’7200 5 ; Sira y in der;assung vom 3. Januar 2023 vom 23. Januar 2023  bis 22. Februar 2023
5.2 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. @ bestehende, zu erhaltende Gehdlze "71213, — % 362/5 e il ] ; o (8 3 Abs. 2 BauGB)
e . . . . !I ' L || = | (GE1) ° 438 5. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
5.3 Einfriedungen sind als sockellose, maximal 2 m hohe Zaune auszufiihren. Q zu pflanzende Hecke ( ,' / B | 1 ¥ lyo in der Fassung vom 12. Juli 2022 vom 4. August 2022 bis 21. September 2022
/ g 3G E \ 35243 9 in der Fassung vom 3. Januar 2023 vom 23. Januar 2023 bis 22. Februar 2023
5.4 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie sind zur inneren Die AusgleichsmaRnahmen auf den Teilflaichen A1 und A2 werden den N \\ i : A/45 (8 4 Abs. 2 BauGB)
ErschlieRungsstraBe hin zu orientieren. Nicht zuldssig sind Fahnen, Baugebietsteilflachen GE1 und GE2, die MaBnahmen auf den Teilflachen | / — i r i 1 pi f
Wimpelreihen, farbige Lichtgirlanden, Werbeanlagen mit wechselndem A3, A4 und A5 den Baugebietsteilflichen GE3 und GE4 im Geltungs- [ (T | | 1l i 437 6. §atzungsbeschluss )
oder bewegtem Licht sowie bewegte Werbefldchen. bereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet. / | S ’*'J,ﬁ, . \ \ \ \\ '| § o in der Fassung vom 23. Februar 2023 am 7. Marz 2023
K e 4 " .
Zuldssig sind an Gebduden: je Gebdudeseite eine Werbeanlage mit einer ], ([T J~j. |y | \\ \\ | \ \\ : . \\ Eier:eBGegr?:l?;?;E;agni\gltu(;(ajli:ru;icclfl;nei:%izzpl?cuﬁzungsplan entwickelt.
Flache von bis zu 9 m2. Die Werbeanlage ist in der AuRenwandflache anzu- SONSTIGE PLANZEICHEN o N Eqa\u 22 __\PF \\ \\ \\ \\ \\ ' = \. IS "‘ o
bringen, Ausleger oder Auskragungen sind nicht zuldssig. Die Oberkante L - | IH( s 14 | ) A IO L 'WTITI‘L L—J_‘L’L“‘L\-#% L L J‘ 'L ‘
der Werbeanlage muss unterhalb der Oberkante der AuRenwand liegen. 1. Bestandsdarstellung, MaRe, nachrichtliche Ubernahmen 306/5 | / S ~-‘U‘"H"T("TT“TF"U“"”' Bl Lﬂfﬂ_“\ S A A B A ER B o : LT Wartenberg, den ..
‘ o2l | ‘ L ' 1 362/2 Erster Blirgermeister Josef StraBer  (Siegel)
5.5 Freistehende Werbeanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. 1.1 M stralenrechtliche Anbauverbotszone der Staatsstrafe L 2 g ° NG o Jiil T . . . .
Sie sind gemaR Art. 58 Abs. 1 BayBO vom Genehmigungsfreistellungs- U/ s A° " A ° 370 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzupgsbesghlu;ses erfolgt.e Y11 IO [ :; dabei Yvurde auf die
verfahren ausgeschlossen. 390/14 ’ S 7 — PR : Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 B?uGB sowie auf die Einsehbarkeit der Pl'anung"hmgewwsen. Mit der Bekannt-
1.2 Bodendenkmal mit Denkmalnummer und Beschreibung , a T machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 23. Februar 2023 mit Begriindung vom 23. Februar 2023
(Stand 2022) ’I in Kraft (& 10 Abs. 3 BauGB).
1.3 7777 Ausgleichsflache Baugebiet "Am Zellacker ~ Wartenberg, EN cuvuceievicereeiieeees iieietree ettt eetae e eran e erae e eett s eeanneeranneanananas
EEEEE & ” / 435 Erster Biirgermeister Josef Straller (Siegel)
1.4 —— Hochspannungsleitung mit Schutzzone und Gefdhrdungsbereich ’ / 3711
2 (Hinweis auf Nutzungseinschrdnkungen und Héhenbeschrinkungen I I
fiir bauliche Anlagen und Pflanzen) | 434
) ) ) N . | N
275 Hohenbeschrankung fiir Bauwerke im Gefdhrdungsbereich 394/102 w W .
' mit Angabe der zuldssigen Hghe in m G. NN £ ) 371 gefertigt am 23. Februar 2023 ) )
H a Il// Gewerbegebiet M 1:1000_ | Verfahrensvermerke vom 8. Marz 2023 architekturbiiro pezold-Wartenberg




