PRAAMBEL

Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Am Séllgraben als Satzung.

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 BHEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bamml  des Bebauungsplans

2. Artder Nutzung

2.1 Dorfgebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)

2.2 —e=—e— Abgrenzung von Baugebietsteilflichen

2.3 In der Baugebietsteilflache MD2 sind nur Wohngeb&dude und die zugehorigen Nebenanlagen zuldssig.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Die Gebdude sind in der abweichenden Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser mit Langen bis 70 m
zu errichten.

3.2 T Baugrenze

________

3.3 1 | Fliche fiir Garagen; Garagen sind auch auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

3.4 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer
Mindestlange von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht eingefriedet werden.

4. MaR der Nutzung

4.1 Die Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,45. Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zul&ssig:
- bis zu einer GRZ von 0,55 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO;
- bis zu einer GRZ von 0,75 durch wasserdurchlassig befestigte Zufahrten, Stellpldatze und Wege,
deren Belag einen Offnungsanteil von mehr als 30 % aufweist.

42 4650 maximal zuldssige Firsthohe, z.B. 465,0 m
(Hohe des Firstes liber Normalhdhennull)
4.3 14620 maximal zuldssige Traufwandhohe, z.B. 462,0 m
(Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach liber Normalhdhennull)
5. StralRen
5.1 |:| offentliche Verkehrsflache
5.2 —=—=—a  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Beider Errichtung von Wohnungen sind zusatzlich zu den nach § 2 der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatzen

0,5 Besucherstellpldtze pro Wohnung herzustellen. Die Anzahl ist pro Wohngebdude kaufmannisch auf eine ganze Zahl

zu runden.

6.2 Dacher von Gebauden mit mehr als 50 m2 Grundflache sind als Satteldach mit roter Ziegeldeckung auszubilden.
Ausnahmen davon konnen fiir landwirtschaftliche Gebdude zugelassen werden.

6.3 Auf Dachern mit mindestens 35° Neigung sind Dachgauben mit Breiten bis zu 1,50 m und je Dachseite bis zu ein aul3en-
wandbiindiger Zwerchgiebel mit hdchstens 3,50 m Breite zuldssig. Die Dachaufbauten miissen mindestens 1,00 m unter
dem First zu liegen kommen, senkrecht gemessen. Sie miissen mindestens 2,50 m Abstand zum Ortgang einhalten. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten oder -einschnitte darf je Dachseite hochstens ein Drittel der Breite der Gebdudeaul3en-

wand an der Traufseite betragen.

6.4 private Griinflache: Obstwiese; auf dieser Flache ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum je 120 m2
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind nachzupflanzen.

HINWEIS

Bei der Errichtung von Wohnungen ist die Notwendigkeit eines Nachweises der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
mit der unteren Immissionsschutzbehdrde im Landratsamt Erding abzustimmen. Ebenso ist bei der Neuerrichtung oder wesent-
lichen Anderung von emissionsrelevanten Anlagen (gewerbliche oder landwirtschaftliche Nutzungen) im Geltungsbereich die
Notwendigkeit eines Nachweises der Einhaltung der Richtwerte der TA Larm und der Geruchsimmissionsrichtlinie mit der Immis-

sionsschutzbehorde abzustimmen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRRe

1.1 vorhandene Gebaude mit Hausnummer

12

1.2 937/2  Flurstiicksnummer

1.3 p*'9%™ Hohenniveau bestehende StraRe mit Angabe der Hohe iiber Normalhghennull,
z.B. 419,90 m ii NHN

2. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

2.1 _o o Hochspannungsleitung mit Schutzabstand

2.2~ Uberschwemmungsgebiet (noch nicht festgesetzt)
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Gemeinde Langenpreising
Bebauungsplan Am Séllgraben

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 21. November 2017

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 12. Dezember 2017
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 19. Februar 2018 bis 20. Marz 2018

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 12. Dezember 2017
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 21. Februar 2018 bis 20. Marz 2018

4, Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 23. Médrz 2018
mit Begriindung vom 10. April 2018

Die nach §§ 13 und 13b BauGB erfolgte Aufstellung des Bebauungsplanes unterliegt nicht
der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Wartenberg den ....cceevuevevnnennnns

Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceceuueeennnens ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... mit Begriindung vom .........cccceeuenee.

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ....cceevuevennnennnns

Erster Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)

gefertigt am 23. Mdrz 2018

Verfahrensvermerke vom 11. April 2018 architekturbiiro pezold-Wartenberg




