FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

1. Rédumlicher Geltungsbereich Die Gemeinde Langenpreising erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
1.1 ["SEY  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Zimmereigeldande FrauenstraRe als Satzung.

[ " T TS Bebauungsplans

2. Artder Nutzung

2.1 Mischgebiet SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen 1.1 vorhandene Gebiude mit Hausnummer

12

3.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise zu errichten.

1.2 937/2 Flurstiicksnummer

3.2 === Baugrenze; o> MaR be in M
Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m Tiefe {iberschreiten. 1.3 */* alkangabe in Metern

Bodendenkmal mit Denkmalnummer und Beschreibung
(Stand 13. Juni 2014)

3.3 Flache fiir Garagen und Nebengebdude:
Garagen und Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebdude sind) mit einer Grundflache von
mehr als 8 m2 sind nur innerhalb dieser Flachen und der in Nr. 3.2 festgesetzten {iberbaubaren

. N - Lageplan M 1:7500 _
Grundstiicksfldchen zuldssig. NN

3.4 Abstandsflachen: Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO.
2044
Abweichend dazu darf an die Baugrenzen entlang des Eigentiimerwegs mit folgender MaRgabe herangebaut werden:
Die erforderliche Tiefe der wegseitigen Abstandsfldchen betragt hier 0,5 H, mindestens 3 m. Vor AuRenwanden nach 2047/5
Art. 6 Abs. 6 BayBO betrdgt die Tiefe der wegseitigen Abstandsfldchen 0,4 H, mindestens 2,5 m.

4. MaR der baulichen Nutzung , GemEinde LangenprEiSing
4.1 Grundfldche: die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,4. Bebauungsplan Zimmereigelande Frauenstrase

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 60 % iiberschritten werden.

2047/7

4.2 Bezugspunkt fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsfldche an der ,
Grundstiicksgrenze in der Mitte der privaten Verkehrsflache. ,
2147
4.3 Die Firsthohe darf bis zu 9,8 m betragen. friihgeschichtlicher Zeitstellung
(Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 4.2) VERFAHRENSVERMERKE

4.4 Die Traufwandhdhe darf bis zu 6,0 m betragen.
(Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach {iber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 4.2)

1. Anderungsbeschluss gefasst am 28. Januar 2014

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 29. August 2014 vom 6. Oktober 2014 bis 6. November 2014

5. Verkehrsflachen, Stellpldtze
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

5.1 offentliche Verkehrsflache

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 29. August 2014 vom 6. Oktober 2014 bis 6. November 2014

2047/10 (§ 4 Abs. 2 BauGB)

[
5.2 = StralRenbegrenzungslinie (Abgrenzung der GemeindestraRe vom Eigentiimerweg)
T

5.3 offentliche Verkehrsflache - Eigentiimerweg

y Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.
2049/1

5.4 _a a a Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache 2051/10 ‘ 4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 29. August 2014 am 11. November 2014
5.5 Stellplatze bei Wohngebduden: zusatzlich zu den nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Langenpreising erforderlichen
Stellplatzen ist auf den Baugrundstiicken fiir Besucher und Lieferanten ein Stellplatz je sieben Wohnungen zu errichten.
Bei der Ermittlung der Zahl dieser Stellpladtze ist das Ergebnis aus der Wohnungsanzahl und der o.g. Verhdltniszahl
kaufmannisch auf eine ganze Zahl zu runden.

Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Aufstellung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

6. Gestaltung und Griinordnung Wart@nNBherg deN wvvevie i iieeiees  rireieeteeete et et et et et eaatanaraeanneannaenaaanns

1. Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)
6.1 Dacher iiber Gebduden der Hauptnutzung diirfen nur als Satteldach ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung darf 25 bis 40° betragen. 5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........cccceueeennennns ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan

in der Fassung vom 29. August 2014 mit Begriindung vom 11. November 2014 in Kraft.
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

o

6.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(Ortsrandeingriinung)

Q00

Auf der Flache sind drei hochstammige Laubbdume zu pflanzen. Die Flache ist zu 30% mit Strauchern zu bepflanzen.

Die restliche Flache ist flaichendeckend mit Grasern und Krautern zu bepflanzen.
Wart€nNBerg deN wvvevie i iieeeees  rireie et e et et et et et et eaatanernseannsannsenaaanns

1. Biirgermeister Dr. Peter Deimel (Siegel)
2038/4 [E
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2035/14 ‘ W gefertigt am 29. August 2014
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