BEBAUUNGSPLAN

WEISE BERG
|11

FLURNR. 1046/11 - 1046 /12
1046/13 - 1046/ 17
1047

DIE MARKTGEMEINDE WARTENBERG ERLASST AUF GRUND
8§2ABS. 1,89 UND 8§ 10 BAUGESETZBUCH
UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG
FUR DEN FREISTAAT BAYERN - GO -
DIESEN BEBAUUNGSFLAN ALS

SATZUNG

MARKT WARTENBERG
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1.00 Dargtedlungen und Festsetzungen.

101 e Grenze das raumlichen Getungsberei ches des Bebauungsplanes
1.02 Tiefgaragen

1.03 [e&] Garagen

104 [sh] Sdipléze

1.05 st Gedeckter Stellplatz

1.06 R Abgrenzung untersch. Nutzung

2.00 Art der baulichen Nutzung

201 Wi | Reines Wohngebiet

3.00 Mal3der baulichen Nutzung

301 I1 Zahl der Vollgeschose

3.02 E+D FI.Nr. 1046/11
H.Nr. 1046/12
FI.Nr. 1046/13

3.03 E+D + U H.Nr. 1046/17
H.Nr. 1047

3.04 Wandhohe Uber den nattrlichen Gelande bel den Wohnhéusern:
OK Rohdecke Erdgeschol3=0,15m
2 * s Uber natlirlicher Galdndehthe, dies gilt bal Doppd- und Rethenhéusern flr jeden
L ) Hauskorper getrennt.
s - Wandhéhe = 4,20 amax. (von OK natirlichen Gelande bis Schinittpunkt
AuRenwand und Dachhauit)

20y
:
[

Aw e ..., ~Garagenund Sellpldize bel H.Nr. 1046/13) Niveau der Erschliefungssiralie

Tiefgaragen bal H.Nr. 1046/12 und 1046/13

3.05 0.4 Grundflachenzahl ds Hochstwert
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Geschol¥lachenzahl as Hochstwert

400 Bauwese, Baugrenzen

401 & Einzd- und Doppdhéuser zuléssg
H.Nr. 1046/11 1046/13 1046/17 1047
8\ Hausgruppe FILNF. 1046/12
4.02 Sp 350 Sateldach mit 350 Dachneigung Wohnhaus und Garage
4.03 ' > Frgtrichtung der Baukorper

500 Vekehrsflachen

501 e Geh- und Fehrben

5.02 [+leld bl vorhandene Bischung des natiirlichen Gelandes

53 s Baugrenzen, welche unter- aber nicht Uberschritten worden dirfen.
Hinwes

Zu vorliegendem Bebauungsplan wurde ein Hohenplan ergdlt.
Planfertiger:  Scherer & Kurz, Beratende Ingenieure
85662 Hohenbrunn, Dorfstral3e 12
Td. 08102/ 7424-0
Der Hohenplan it strikt einzuhaten.

1.00 Allgemene Festsetzungen

101 AlsDachform wird Satteldach, als Dachdeckung, rote Ziegdl oder Pfannen festgesetzt. Begriinte Décher snd
2uléssg.

1.02 Dachgauben, Dachflachenfengter, Solarzellen sind zul&ssig (in landschaftaliblichen Formen und Groien)

1.03 Fir Fassadenfléchen wird en heller Andrich vorgeschrieben. Fassedenverkleidungen snd nur mit Holz
2ul&ssg

104 Garagen und PKW-Stdlplédize snd nur in den daflr vorgesehenen Héchen zuldssig.



Fdlen diese Héchen in, von der Erschliel3ungsstralie aus gesehen, hohere Gelandefl&chen (Boschungen),
dirfen diese auf Stral3enniveau abgegraben worden. (FI.Nr. 1046/13)

PKW-Std|pléize und Staurdume vor den Garagen duirfen zur 6f fentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezéunt
werden.

Fur die Befestigung der Garagenvorplétize sowie der Stelplétize miissen wasserdurchléssige Bdéage
verwendet werden.

1.05 Diean der Nord-Ogt-Saite der FI.Nr. 1046/12 und 1046/13 ausgewiesenen Stauraume der Tiefgaragen und
offenen Stdlplétze (an der ,, Unteren Bergstrasse* anliegend) sind auf ene Tiefe von mindestens 3,50 m mit
ener Betondecke zu Uberdecken, welche niveaugleich mit den natlrlichen Geéndeverlauf so zu Uberdecken
i, dal3 diese Héche problemlos zu bepflanzen igt. (Bodentiberdeckung 40 - 60 cm)

Die Kante Uber den darunterliegenden Stdlplétzen ist nach den Vorschriften der BayBO gegen Absturz zu
schern.

1.06 Pro Wohneinheit miissen zwe Garagen bzw. Sidlpléize auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorgehaten
werden.

Sondtiges:

Wasseranschluld

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertiggtellung an die zentrde Wassarversorgungsanlage anzuschliel3en. Der Anschluid
richtet Sch nach der jewells gllltigen Wasserabgabesatzung.

Kandanschluf3

Das Abwassr it im Mischsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben nd vor Bezug an die zentrde
Abwasserbesaitigungsanlage des Marktes Wartenberg anzuschlief3en. Der Anschluf3 richtet sich nach der jewells gliltigen
Entwésserungssatzung.

Die Grundstiicksentwasserungsanliage muf3 nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erste It werden.

Betrifft das Grundsttick FI.Nr. 146/17:

Be einem eventudlen Verkauf des Grundstiickes mul3 der Kaufvertrag die Auflage enthaten, dal3 wegen des auf H.Nr.
1046/5 vorhandenen Wa des Haftungsenspriiche gegentiber den Wadbesitzer ausgeschlossen sind.



VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Beschiuf3 zur Aufgtelung des Bebauungsplans wurde von Markt/Gemeinderat Wartenberg am 24.5.1996 gefad
und an 2.6.1996 ortsiiblich bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Wartenberg, den 22.7.1996
1. Burgermeigter

Die offentliche Unterrichtung der Burger mit Erdrterung zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung von
25.10.1996 hat in der Zeit von 27.11.-27.12.95 stattgefunden (8 3 Abs. IL BauGB).

Wartenberg, den 22.7.1996
1. Burgermeigter

Die Betelligung der Tréger offentlicher Bdange zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 25.10.1996 hat
in der Zeit vom 30.11.95 bis 15.1.1996 dattgefunden (8§ 4 Abs. 1 BauGB).

Wartenberg, den22.7.1996
1. Burgermegter

Die ¢ffentliche Audegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 31.1.1996 het in der Zeit von 29.4.1996
bis 29.5.1996 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Wartenberg, den 22.7.1996
1. Burgermester

Der Satzungsheschlufd zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.6.1996 wurde vom Markt/Gemeinderat
Wartenberg am 12.6.1996 gefa¥ (810 BauGB).

Wartenberg, den 22.7.1996
1. Burgermegter

Das Landratsamt Erding teilte mit Schreiben vom 02.07.1996 mit, dal3 nach S 11 Abs. 1, Habsaiz 2 BauGB das
Anzeigeverfahren entfdlt, well der Bebauungsplan zur Deckung enes dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung
dient und nach 8 8 Abs. 2 Saiz 1 BauGB aus, dem Héachennutzungsplan entwickelt worden i<

Wartenberg, den 23. Juli 1996
Markt Wartenberg:
Weltrich
1. BUrgermeister



7.  DieBekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans erfolgte am 12.7.1996 dabel wurde auf die
Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.6.1996 in Kreft (8 12 BauGB).

Wartenberg, den 22.7.1996

1. BUrgerme ster

Der Marktgemeinderat Markt Wartenberg hat den
Bebauungsplan an 12.6.1996 a's Satzung beschlossen.

Markt Wartenberg 22.7.1996 (I. BUrgermeider)

Gefertigt Oktober 1995 ged. 28.2.96
ged. 12.6.96
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