BEBAUUNGSPLA N der Marktgemeinde Wartenberg
fur das Baugebiet KAMMERSTATT
mit den Flur-Nrn. 423 Tfl., 423/2, 424, 50/1 Tfl., 421 Tfl., 427/1 THl.

Gefertigt am: 22. 05. 19 85
Geéndert am: 6. 11. 1985

24.4,1986 and.
LRA

Planfertiger: BLE
Bau - und Land-Entwicklungs
gesellschaft Bayern GmbH

Die Marktgemeinde Wartenberg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fuir den Freistaat
Bayern (GO), Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10 und Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 2.7.1982
(GVBI. S. 419), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der
Verordnung tber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVBI. Seite 161) und der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhalts
-Planzeichenverordnung - vom 30.7.1981 (BGBI. 1 Seite 833) diesen Bebauungsplan

"KAMMERSTATT"

flr den Bereich der obengenannten* Grundstiicke gemaf3 der von der BLE Bauund
Land-Entwicklungsgesellschaft Bayern GmbH, Peschelanger 3, 8000 Minchen 83, mit Datum vom
22.05.1985 erstellten, zuletzt mit Datum vom 6.11.1985 geanderten, vorliegenden Ausfertigung nebst
Begrindung vom 6.11.1985 als

SATZUNG
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- A - Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung und der verschiedenen
Gegtdtung innerhab eines Baugebietes

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Nummernbezeichnung, z.B. WA 1
Mischgebiet
Sondergebiet - Kirche mit Pfarrhaus

Mal3 der baulichen Nutzung

hochstzuléssge Geschol¥lache in Quadratmetern innerhab einer
Uberbaubaren Grundstiicksflache, z.B. 200

Anzahl der Vollgeschosse ds Hochstgrenze, z.B. bis 2
Vollgeschosse

Anzahl der Vollgeschosse zwingend z.B. 2 Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung

Baugrenze, die baulich unterschritten aber nicht Uberschritten
werden darf

Satteldach mit Angabe der Dachneigung z.B. 25° - 28°
Offene Bauweise  nur Einzd- und Doppehduser zuldssg

nur Hausgruppen zuléssig
Angabe der Firstrichtung des Hauptbaukorpers

Garagen, Lage festgesetzt

Garagen, Lage innerhdb der Baugrenzen (sehe auch unter B
4.04)

Gemelnschaftsgaragen
Sdlpldze
Durchgang im Erdgeschoss

Verkehrsflachen, Verkehrsverordnung
offentliche Verkehrsfléchen



5.02

offentliche, verkehrsberuhigte Flachen

5.03 Strassenbegrenzungdinie
= . : :
5.04 -—""’E/-I Sichtdreieck mit MaRangabe z.B. 10/ 85 m
Z 8.75
5.05 s Kurvenradiusin Meterangabe z.B. 8.75m
g5,
5.06 —2 Mafzahl in Meterangabe zB. 5.0 m
6.00 Sonstige Festsetzungen
6.01 o Trafogtation
6.02 f E ‘_: :: S ‘ Lamschutzwal mit geschlossenem Holzzaun (Sehe auch unter B
6.01 und C 1.16)
6.03 M Ml ltonnenraum

- B - Festsetzungen durch Text
1.00 Allgemene Festsstzungen

1.01 Nebenanlagen
Vondenin § 14 Abs. 1 BauNV O aufgefhrten untergeordneten Nebenanlagen sind nur
Anlagen fir bewegliche Abfalbehdter, Einrichtungen zum Waschetrocknen und
Teppichklopfen sowie Feuerme deanlagen und Fernsprecheinrichtungen zuldssig.

1.02 Die Sichtdreiecke sind von Jeder Bebauung, Einfriedung Bepflanzung und Ablagerung von
Gegensténden Uber 0.80 m Hohe freizuhdten, mit Ausnahme von Baumen mit einem
Kronenansatz von mindestens 2.20 m Hohe. Die angegebenen Mal3e beziehen sich auf
Strassenoberkante in Fahrbahnmitte.

2.00 Art der baulichen Nutzung

2.01 Die bauliche Nutzung der Grundstiicke It. 8 17 Abs. 1 BauNVO ig nur insowelt zuléssg, ds
se nicht durch sonstige Festsetzungen eingeschrankt ist.

2.02 Je Eigenheimparzelle snd maxima zwe Wohnungen zuléssg.

3.00 Besondere Anforderung an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

3.01 Als Dachform wird Satteldach, as Dachdeckung rote Ziegd oder rote Pfanne festgesetzt.

3.02 Nur bel erdgeschossiger Bauweise - | - wird ein Kniestock bis max. 0.50 m zugel assen.

3.03 Be ener Dachneigung von 25° - 28° sind je Dachsaite max. zwel Dachfl&chenfenster

zugelassen. Die max. Grofée eines Fengters darf 1.2 M2 nicht Uberschreiten. Bel einer
Dachneigung von 35° - 38° sind angelle von Dachflachenfenstern auch Dachgauben in
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5.01

gleicher Anzahl und Grole zugeassen. Fur Dachgauben sind nur stehende Formete zu
verwenden.

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite max. 0.80 m an der Ortgangseite max. 0.50 m
und Uber auskragenden Balkonen max. 1.50 m betragen.  Bel Hausgruppen und
Doppehdusern mit Hausversatz ist an der zusammengebauten Seite nur traufstandiger
Dachiiberstand zul&ssg.

Sichtbare Sockdl snd dem nattirlichen Gelande folgend in ener Hohe von max. 0.30 m
auszubilden.

Die Wandhohe (OK Gelande bis Schnittkante Wand Dachfléche) darf bel Bauwerken mit
einem Vollgescho tasaitig max. 4.00 m mit zwe Vollgeschossen tasaitig max. 6.30 m
betragen.

Fur Aussenwandfléchen wird Putz mit hellem Ansgtrich vorgeschrieben.
Fassadenverkledungen sind nur mit Holz zuléssg.

Doppehduser und Rethenh@user miissen in der Hausgruppe gleiche Gestdtungsmerkmae
aufwel sen; inshesondere in Dachneigung und -deckung, in Trauf- und Sockelhthe sowiein
den Dachtibersténden.

Die Trafodtation ist in ihrer &usseren Gestaltung den anschlief3enden Garagen anzupassen.
Garagen

Die aul3ere Gestdtung der Garagen ist indbesondere in Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung den Wohngebauden anzupassen. Pultdécher sind zugel assen.

Zusammengebaute Garagen an der Grundstticksgrenze miissen zur 6ffentlichen
Verkehrdl&che hin die gleiche Bauflucht enhdten und enhaitlich getdtet sain.

Garagen snd so anzuordnen, dal3 im Bereich der Zufahrt unmittelbar an die dffentliche
Verkehrdléche anschlief3end in einer Tiefe von 5.00 m Staurdume entstehen, die zur
Fahrbahn hin nicht eingefriedet werden durfen.

Die unter A 4.07 innerhdb der Baugrenzen vorgesehenen Garagen (Parzellen2- 6, 8, 9, 11,
17 - 19, 21, 22, 24-27, 32, 33, 38, 41, 43, 101) sind auf den dafir festgesetzten Fléchen zu
errichten. Es kénnen auch zusétzlich oder stattdessen Garagen innerhab des Bauraumes
untergebracht werden, jedoch dirfen dafr nur max. 50 % der Bauflachen verwendet
werden.

Einfriedungen

Die Einfriedungen an 6ffentlichen Strassen und Wegen sind as Holzlattenzaune mit
senkrechter Lattung in einer Gesamthéhe von max. 1.00 m einschliedich eénesbiszu 0.25m
hohen Sockels tiber OK - Strasse herzugtellen. Ausgenommen snd Einfriedungen in
Sichtdreiecken, fir die die Festsetzung It. B 1.02 verbindlich ist und Einfriedungen an der
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Strogenstrasse im Bereich der Parzellen 32 43, fir die die Festsetzung It. B 6.01 gilt. Fir die
satlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen ist Maschendrahtzaun max. 0.80 m Hohe
mit Hinterpflanzung It. Grinordnung zu, verwenden. Die Vorgérten ba WA 5 -sowie.das
gesamte WA 2 dirfen nicht eingefriedet werden.

Larmschutz

Gegeniber der Strogenstrasse - ST 2082 neu -sind besondere L&rmschutzmalinahmen
erforderlich.

Entlang der Parzellen 32 - 43 ist ein Lamschutawval mit enem geschlossenen und
fugendichten Holzzaun mit einem Héachengewicht von mind. 10 kg/ m2 zu errichten. Die
Lamschutzvorrichtung ist mit ener Gesamththe von strassensaitig 2.20 m und gartensaitig
3.20 m auszufiihren (sehe Hinwels unter C 1.15).

Be den Parzdllen 44 - 56 sind die Géarten der Hauser durch eine geschlossene
Samme garagenanlage abzuschirmen.

Entlang der Strogenstrasse sind die zur Strasse orientierten Schlaf- und Wohnréume von
Wohngebauden mit Larmschutzfenstern der Klass |1 auszustatten. (siehe auch unter C 1.16).

Nachrichtliche Obernahmen

Samiliche Bauvorhaben miissen vor Fertiggtellung an die zentrde Wasserversorgungsanlage
angechlossen sain.

Das Abwasser it im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrde
Abwasserbesaitigungsanlage Wartenberg vor Bezug anzuschlief3en. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwésserungsanlage muf3 nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstel It werden.

Von Entwésserungsgrében und Béchen ist ein Mindestabstand  zu baulichen Anlagen,
Stral3en, Wegen und Begrenzungen von 5 Metern, gemessen von der Bdschungsoberkante,
einzuhaten.

Gegen die hohen Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu sichern. Das Baugebiet ist
mindestens bis OK Strogenstralée aufzufllen.



C-HINWEISE

1.01 FUllschema der Nutzungsschablone

BAUGEBIET
GRUND- |GESCH~-
FLACH-=- |FLACH.-
ZAHL ZAHL

YOLL- [BAU-
GESCH. [WEISE
DACH- |DACH-

FORM NEIGUNG

1.02 _‘4\0— Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

1.03 Vorgeschlagene Aufhebung der Grundstiicksgrenze
104 @ @ ————————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1.05 423 Flurstiick-Nummer, z.B. 423
'///

1.06 ///ﬁﬂ[ﬂl Bestehende Haupt- und Nebengebaude
1.07 ;——l Vorgeschlagene Grundrif¥orm der Baukorper und Anordnung der

ugﬂ Garage mit Angabe der Zufahrtsrichtung

A
_——re
1.08 TR e Hohenlinien
1.09 gy ok Vorhandene Béschung
1.10 @ Parzellen-Nummer, z.B. 12
111 EW offentlich gewidmeter Eigentimerweg
1.12 G offentlich gewidmeter Gehweg
1.13 P Parkbucht, Parkplatz
1.14 ‘ Privater Kinderspielplatz
TROCEH ~ . L .
1.15 L Imesiie Larmschutzwal mit geschlossenem Holzzaun
1.16 Schlaf- und Kinderzimmer der Parzdllen 32 - 43 sind sowelt
maglich, nicht nach Westen (Strogensirasse) zu orientieren.
GRUNORDNUNG
1.00 Festsetzung durch Planzeichen
1.01 =8 ffentliche Grinfléchen
hef

1.02 A Kinderspielplatiz ds Gemeinschaftsflache mit Héchenangabe
1.03 C zu pflanzende Alleebdume It. Teil D 2.03
1.04 O zu pflanzende Allesbaume It. Teil D 2.04 + 2.05



1.05 ® 2u pflanzende Einzelbaume durch Festlegung: Tilia platyphyllos

18-20
N &
EELEL A
1.06 /i / / /: 1 G 5 Gehdlzpflanzung gemél3 D 2.07 mit Angabe der Breaite
1.07 H | | | [ | | Pflanzung im Sichtdreieck mit Hohen bismax. 0.80 m
2.00 Festsetzung durch Textteil
2.01 Schutz des Oberbodens § 39 BBauG und Sicherstdllung des Pflanzraumes
(Mindesteinbauflache fir Ba&ume der Wuchsklasse | 200 x 200 x 80, fur B&ume der
Wuchsklasse 11 150 x 150 x 60)
2.02 Bepflanzung und Bindung der Bepflanzung § 9 Nr. 25 BBauG Das ¢ffentliche Grinim
Bebauungsplan und die Schutzpflanzung Snd wie folgt zu bepflanzen:
2.03 Alleebdume Kronenansatz nicht unter 220 m
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Rolkastanie
Tilla cordata Winterlinde
Tilla plathyphyllos Sommerlinde
2.04 Groldbdume
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Birke
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus,excelsor Esche
Finus sylvedris Kiefer
Prunus avium Kirsche
Quercus robur Sideache
Tilia cordata Winterlinde
Tiliaplatyphyllos Sommerlinde
2.05 Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil¥dorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
2.06 Straucher
Amdanchier canadenss Felsenbirne
Cornus mas Korndkirsche
Coryllusavdlana Haselnul3
Eunoymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Rainweide
Lonicera xyloseum Heckenkirsche



2.07
Baume

2.08

2.09

210

211

212

213

Prunus spinosa

Schlehe

Rosai.S. Wildrosen

Salix caprea Sdwelde
Sambucus nigra Holunder

Taxus baccata Eibe

Viburnum opulus gemeiner Schneeball

Larmschutzpflanzung, zusétzliche Gehdlze,

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus barolinensis L orbeerpappe
Tilla cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus prunifalia Weil¥dorn

L onicera mackii Heckenkirsche
Sambucus nigra Holunder
Syringavulgaris Flieder

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneebd|
Pflanzgrofen und Quaitét

Grol¥paume und Allegbdume Hochgtdmme, 4 x verpfl., mit durchgehendem Leittrieb aus
extrawetem Stand, m, B, STU 18 - 20 cm Kleinbdume Hochstamme 3 x v.m.B., STU 16 -
18 mit durchgehendem L eittrieb Stambiische 3 x v.m.B. Solitarstraucher Straucher: 2 x
v.0.B., 80 - 100 cm

Griin im Bereich der Wohnstrassen und Vorgérten
Die Vorgarten bzw. Wohnstrassen sind mit einem Grof3aum der Liste 2.04 zu bepflanzen,
sofern kein Allegbaum vorhanden i<t

Verkehrsgrin
Das Strassenbegleitgriin setzt sich aus Allegbdumen der Liste 2.03 und aus einer
trockenheitsvertraglichen Grésarmischung zusammen.

Griin auf dem Lamschutzwall

Die Zusammensetzung der geschlossenen Bepflanzung erfolgt zu 70% aus der Liste 2,07 und
zu 30% aus 2.04 - 2.06. Die Bepflanzung geschieht im Reihenabstand von 1 m, der Abstand
in den Reihen ig ebenfals 1 m. Das V erhdtnis von Béumen zu Strauchernist 1 : 10.

Der Lamschutzwall auf privatem Grundstiick ist wie auf offentlichem Grund (Sehe 2.11) zu
bepflanzen.

Spidplatz



214

3.0

31

Gemd3 BBauG 89, Abs. 1, Nr. 2; BayBo Art. 4; DV BayBo § 1; DIN 18034 Die
Spidplédze und Spiddemente snd mit geaigneten Werkstoffen auszustaiten. Giftige Pflanzen
snd zu vermeiden.

Heckenpflanzung ds Abgrenzung der Grundstiicke
Nur folgende Gehdlze sind zugelassen (bis 200 cm Hohe)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hanbuche
Fagus sylatica Rotbuche
Ligustrumi.S. Rainweide
Prunus spinosa Schiehe
Ribesi.S. Johannishbeere
Roseni.S. Wildrosen
Panungshinweise

Mit der detallierten Ausarbeitung dler Freiflachen im 6ffentlichen Bereich sowie des
Kinderspidplatzes ist ein anerkannter Landschaftsarchitekt zu beauftragen.

- E - VERFAHRENSHINWEISE

1.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemél3 § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz vom
25.11.1985 his 27.12.1985 im Rathaus der Marktgemeinde Wartenberg offentlich ausgelegt.
Wartenberg, den 13.5.1986

(I. Burgermeigter)

Die Marktgemeinde Wartenberg hat mit Beschlufd des Marktgemeinderates vom 8.1.1986 Nr. Fassung
6.11.85 den Bebauungsplan gemdal3 § 10 Bundeshaugesetz a's Satzung beschlossen.
Wartenberg, den 13.5.1986

(I. BUrgermeigter)

Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 20.3.1986 Nr. 42/610 - 4/2 gemal3 § 11
Bundeshaugesetz in Verbindung mit 82 der Verordnung vom 6.7.1982 (GVBI. S. 450) genehmigt.

Erding den 02.JUNI 86
Dr. Fdtermaier

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde im Mittellungsblatt der V erwa tungsgeme nschaft Wartenberg
vom 09.05.1986 Nr. 19, 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Ist damit nach § 128 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan,mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu jedermann Eingicht Im Rathaus der Marktgemeinde Wartenberg
bereitgendten.

Wartenberg, den 13.5.1986



Markt Wartenberg

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fur das Gebiet Kanmerdtatt

Vereinfachte Anderung gema’ 5 13 BauGB i.d.F. d.Bek. vom 8.12.1986 (BGBI | S. 2253) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern.

1. Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die Anderung des Bebauungsplanes am 3.12.1987 beschlossen. Der
Beschlul3wurde am 15.1.1988 im Mittellungsblatt der VG Wartenberg Nr. 2 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
betroffenen Grundstiicksaigentiimer wurden mit Schreiben vom 7.12.1987 von dem Beschluf? verstandigt und
um Stellungnahme gebeten.

Wartenberg, den 22.4.88 Markt Wartenberg:
(Wdltrich)
1. BUrgermeister

2. Dem Landratsamt Erding wurde die Anderung des Bebauungsplanes angezeigt. Das Landratsamt Erding teilt
mit Schreiben vom 24.02.1988 Nr. 42/610 - 4/2 mit, dal3 eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine
Versagung der Genehmigung rechtfertigen wiirden, nicht gegeben i<

Wartenberg, den 22.4.88 Markt Wartenberg:
(Wdltrich)
1. Birgermeigter

3.  Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die Anderung am 14.4.1988 a's Satzung beschlossen.

Wartenberg, den 22.4.88 Markt Wartenberg:
(Wdltrich)
1. BUrgermeister

4.  Die Satzung tber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde am 22.4.1988 ortsiiblich durch
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt der VG Wartenberg Nr. 16/88 bekanntgemacht. Die Anderung ist damit
gem. 5 12 BauGB rechtsverbindlich.

Wartenberg, den 22.4.1988 Markt Wartenberg:
(Wdltrich)

1. BUrgermeister



Markt Wartenberg 3. Audfertigung
SATZUNG

Uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes " Kammer statt”
Wartenberg, gem. § 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erl&3 mit Beschluld des Marktgemeinderates Wartenberg vom 14.04.1988 folgende
SATZUNG
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes."Kammerdtatt” werden wie folgt geéndert:

"Im Abschnitt WA 4 wird die hochstzul&ssige Geschol¥lache von 240 gm innerhalb einer Uberbaubaren
Grundstiicksfléche auf 255 gm festgesetzt.

Die Ubrigen Festsetzungen bestehen welter."”
Wartenberg, den 14.04.1988
gez. Wdtrich

Weltrich
1. Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Diese Satzung wurde im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg und ihrer Mitgliedsgemeinden
Berglern, Langenpreising, Wartenberg vom 22.04.1988 Nr. 16/88 ¢ffentlich bekanntgemacht.

Wartenberg, den 22.04.1988

Markt. Wartenberg

gez. Wdtrich

Weltrich

1. BUrgermeister

Beglaubigungsvermerk:

Die Ubereingtimmung der Abschrift mit dem Origina der Satzung wird hiermit beglaubigt:
Wartenberg, den 22.04.1988

Markt Wartenberg:

Weltrich
1. BUrgermeister



A4 4 A8 qg

- Baugebiet KAMMERSTATT

A, lfiwa‘e-rmmz_: ¥ H




5 |
.| y :
' B s
. ‘ P e
] )
S0 X
(GF)
il
S
423

SO | 25-28° \ b ey
\‘ ‘. g
a2




MARKT WARTENBERG
SATZUNG
Uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kammerstatt”

gem. § 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erl&l3t mit Beschlul? des Marktgemeinderates Wartenberg vom 14.10.1992 folgende
Satzung:

Die Festsetzung durch Text Ziff. 5.01 -letzter Satz- erhdt folgende Fassung:
"DieVorgarten beit WA 5 durfen nicht eingefriedet werden.”
Wartenberg, den 15.0ktober 1992

Weltrich
1. Burgermeister

Verfahrens- und Bekanntmachungsver merke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Kammergtatt” gem. § 13 BauGB

1.

Der Marktgemeinderat Wartenberg hat in seiner Sitzung am 01.07.1992 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschlufd wurde am 10.07.1992 im Mittellungsblatt der VG Wartenberg Nr. 28 ortsliblich bekanntgemacht.
Die benachbarten Grundstiickseigentiimer wurden mit Schreiben vom 02. 07.1992 und das Landratsamt Erding mit
Schreiben vom 19.08.1992 von dem Beschlul? versténdigt und um Stellungnahme gebeten.

Wartenberg, den 26.10.1992 Markt Wartenberg:

Weltrich
1.BUrgermeister

2.
Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die vereinfachte Anderung am 14.10.1992 al's Satzung beschlossen.
Wartenberg, den 26.10.1992 Markt Wartenberg:

Weltrich
1.BUrgermeister

3.

Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 21.09.1992 Nr.42/610-4/2 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht.

Wartenberg, den 26.10.1992 Markt Wartenberg:



Weltrich
1.BUrgermeister

4. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kammerstatt” wurde am 23.10.1992 ortsiiblich durch
Verdffentlichung im Mittellungsblait der Verwatungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 43/1992 bekanntgemacht.

Wartenberg, den 26.10.1992 Markt Wartenberg:

Weltrich
1.BUrgermeister

Begrindung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
"Kammerdatt"

Der Bebauungsplan "Kammerdait" seht vor, dal3 die Vorgérten ba den Sozidwohnungen nicht eingezéunt werden
durfen. In der Wohnanlage sind viele Kleinkinder vorhanden, die durch die Straucher ungehindert auf die
Martin-von-Deutinger- Stral3e schl Upfen kénnen. Die Kleinkinder kénnen deshab keine Minute aus den Augen
gelassen werden. Die Anbringung eines Maschendrahtzaunes zur Martin-von-Deutinger- Stralée hin ist deshab zum
Schutze der Kinder dringend erforderlich.

Wartenberg, den 07.10.1992
Markt Wartenberg:

Weltrich
1. Burgermeister






- A - Festsatzungen durch Planzeichen

1.00

1.01 il
2.00

2.01 Mi 1

3.00

3.01 1000

3.02 [

3.03 i SUU!

4.00

4.01 B i e
4.02 5D 35° - 38°
4.03 /&\
Festsetzung durch Text
Anderung zu 3.00

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Males der Nutzung und der verschiedenen
Gegtdtung innerhadb eines Baugebietes

Neue Grenze des raumlichen Geltungsberei ches des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet, z.B. Mischgebiet 1

Mal3 der baulichen Nutzung
hdchstzuldssige Geschol¥léche in Quadratmetern innerhab einer
Uberbaubaren Grundstiicksflache, z.B. 1000 m2

Anzahl der Vollgeschol3e ds Hochstgrenze z. B. 2 Vollgescholie

hochstzuléssge Grundfléche in Quadratmetern innerhdb einer
Uberbaubaren Grundstiicksfl&che z.B. 500 m2

Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung
Baugrenze, die baulich unterschritten, aber nicht Uberschritten
werden darf

Satteldach mit Angabe der Dachneigung z.B. 35 - 38°

Offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

3.01 Als Dachform wird Satteldach festgesetzt, d's Dachdeckung sind rote Ziegel oder rote Pfannen
zugdassen. Fur Mi 3 kann auch ein Pultdach mit Blechdeckung zugelassen werden.

3.06 Die Wandhthe (OK Geléande bis Schnittkante Wand-Dachfl&che) darf bel Bauwerken mit einem
Vollgeschol3 talsaitig max. 4,00 m, mit zwei Vollgeschol3en talsaitig max. 6,30 m betragen. Fir Mi 3
(Pultdach) ist eine Wandhohe von max. 6,00 m zuldssig.

Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Kammerdtait.



Hinweise

und

Grunordnung

Es gdten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Kammerdtait.
VERFAHRENSVERMERKE

Der BeschluR zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Marktrat Wartenberg am 2.9.1992 gefaldt und
am 11.9.1992 ortsiiblich bekanntgemacht (5 2 Abs. 1 BauGB).

Markt Wartenberg, den 19.4.1993

Wedltrich

1. BUrgermeister

Die 6ffentliche Unterrichtung der Biirger mit Erdrterung der Anderung des Bebauungsplanesin der Fassung
vorn 24.9.1992 hat in der Zeit vom 5.10.1992 bis 5.11.1992 sattgefunden (5 4 BauGB).
Markt Wartenberg, den 19.4.1993

Wdltrich

1. BUrgermeister

Die Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
24.9.1992 hat in der Zeit vom 28.9.92 bis 20.11.1992 gtattgefunden.

Markt Wartenberg, den 19.4.1993

Wedtrich

1. BUrgermeister

Die offentliche Audegung der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.11.1992 hat in der
Zeit vom 14.12.92 bis 14.1.93 stattgefunden 83 Abs. 2

Markt Wartenberg, den 19.4.1993

Wdltrich

1. Burgemeister

Der Satzungsbeschluf3 zur Anderung des Bebauungsplanesin der Fassung von 20.1.1993wurde vom

Marktrat Wartenberg am 20.1.1993 gefal¥t (§ 10 BauGh).

Markt Wartenberg, den 19.4.1993



Wedltrich
1. BUrgemeister

Das Anzeigeverfahren, zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.1.1993 wurde mit
Schreiben des Marktes-Wartenberg vom 25.1.1993 an das Landratsamt eingeleitet. Das Landratsamt hat
mit Schreiben vom 12.3.1993 Az 42/610 keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (8 11
BauGB).

Markt Wartenberg, den 19.4.1993

Wedltrich
1. BUrgemeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber den AbschluR des Anzeigeverfahrens.zur Bebauungsplananderung
erfolgte am 2.4.1993. dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 20.1.1993 in. Kraft (§ 12 BauGB).

Markt Wartenberg, den 19.4.1993

Wedltrich
1. BUrgemeister



2. AUSFERTIGUNG
2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES de Markigemeinde Wartenberg
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- Origind -3.Anderung
MARKT WARTENBERG
SATZUNG
tber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

"Kammerdatt"
gem. S 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erl& mit Beschluf des Marktgemeinderates Wartenberg vom 30.11.1994 folgende

Satzung
Uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kammerstatt"

81

Be Textziffer 4.01 wird folgender Absatz angefugt:

Stdlplétze bzw. Uberdachte Stellplétze (Carports) sind auch aullerhalb der Baugrenzen zuléssig.
§2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Mittellungsblatt der Verwatungsgemeinschaft Wartenberg
in Kraft.

Wartenberg, den 01.12.1994
Markt Wartenberg:

Weltrich
1. BUrgermeister



Bekanntmachungsvermerke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Kammergtatt” gem.§ 13 BauGB

1.
Der Marktgemeinderat Wartenberg hat in seiner Sitzung am 07.09.1994 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer wurden mit Schreiben vom 13.09.1994 und das
Landratsamt Erding mit Schreiben vom 29.09.1994 von dem Beschluf3 verstandigt und um Stellungnahme gebeten.

Wartenberg, den 12. 12.1994
Markt Wartenberg:

1. BUrgermeister

2.

Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 21.10.1994 Az: 42/610-4/2 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht.

Wartenberg, den 12. 12.1994
Markt Wartenberg:

1. Burgermeister

3.
Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die vereinfachte Anderung am 30.11.1994 als Sat z u n g beschlossen.

Wartenberg, den 12. 12.1994
Markt Wartenberg:

1. BUrgermeister

4. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kammerstatt” wurde am 09.12.1994 ortsiiblich durch
Vedffentlichung im Mitteillungsblatt der Verwatungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 47/1994 bekanntgemacht.

Wartenberg, den 12.12.1994
Markt Wartenberg:

1. BUrgermeister

aus



Markt Wartenberg
SATZUNG

Uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kammerstatt”
gemal § 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erld mit Beschlul3 des Marktgemeinderates Wartenberg vom 18.03. 1998 folgende
Satzung
Uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kammerdtatt'
gemdl § 13 BauGB
§1

Die Textziffer 2.02 erhdt folgende Fassung:

"Je zusdtzliche Wohneinheit and zwe Autostdlplétze auf eigenem Grund erforderlich, die auch aul3erhab der
Baugrenzen errichtet werden konnen. Die Befestigung der Stellplétze mul’ aus wasserdurchléssgem Materid sain.”

§2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Mittellungsblat in Kraft.
Wartenberg, den. 19.3.98

Markt Wartenberg*

Weltrich
1. BUrgermeister
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Verfahrensvermerke

a) Der Makt Wartenberg hat mit Beschlul? des Marktgemeinderates Wartenberg vom 18.03.1998 die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.03.1998 gemél3 10 BauGB d's Satzung beschlossen.

Wartenberg, den 04.04.1998

Weltrich
1. BUrgermeister

b) Die Bebauungsplananderung wurde im Mitteilungsblatt der Verwatungsgemeinschaft Wartenberg und der
Mitgliedsgemeinden Berglern, Langenpreising, Wartenberg gemé3 8 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Diengtstundenim Rathaus Wartenberg,
Zi.Nr. 4, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhdt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der 88 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB it hingewiesen
worden.

Wartenberg, den 04.04.1998

Weltrich
1. BUrgermeister
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Markt Wartenberg -Origind
Satzung

Uber die 5 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kammerstatt”
gem. 8 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erldsst mit Beschluss des Marktgemeinderates Wartenberg
vom 17.07.2002 folgende
Satzung

Uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Kammerstatt”

81
In den textlichen Festsetzungen die Textziffer 3.3 wiefolgt ergénzt: "Bel den Reihenhdusern sind Dachgauben bereits
ab einer Dachneigung von 28° zuléssg. Die Grof3e der Dachgaube darf 1,20 m Aul3enmal3 nicht Gberschreiten. Pro
Dachflache sind zwel Gauben in Verlangerung der Fensterachse zuléssg.”

§2
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung am 26.07.2002 in Kraft.

Wartenberg, den 26.07.2002
Markt Wartenberg

Ertl
2. Burgermeister
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Verfahrensvermerke
zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Kammergtatt” mit Begriindung vom 05.06.2002.

1.
Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die Anderung des Bebauungsplanes am 05.06.2002 beschl ossen.

Wartenberg, den 26.07.2002
Markt Wartenberg

Ertl
2. Burgermeigster

2.

Den an der Anderung beteiligten Grundstiickseigentiimern wurde mit Schreiben vom 06.06.2002, mit angemessener
Frigt, Gdegenhet zur Stdlungnahme gegeben.

Der Anderung wurde zugestimmt.

3.
Das Landratsamt Erding wurde mit Schreiben vom 06.06.2002 gebeten, as Trager offentlicher Belange Stellung zu
nehmen.

4.

Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die Anderung am 17.07.2002 ds Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am 26.07.2002 im Mittellungsblatt der V erwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr.
29/2002 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung ist damit rechtsverbindlich.

Wartenberg, den 26.07.2002
Markt Wartenberg

Ertl
2. Burgermeigster
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Begriindung zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Kammergtatt"

Von Rethenhausbestzern im Baugebiet "Kammerdatt" wurde bereits mehrmals der Wunsch an die Verwaltung
herangetragen, dass aus praktischen Griinden anstelle der Dachfenster auch Dachgauben zuléssg sein sollen Nach
den bisherigen Richtlinien des Bebauungsplanes snd Dachgauben aber erst ab einer Dachneigung 32° zuléssg. Die
Reihenhduser haben aber nur eine Dachneigung von 28°. Nach Ublicher Rechtsauffassung sind Dachgauben ab 30°
maoglich. Es wirde wohl niemand verstehen, wenn bel enem Unterschied von 2° Dachgauben nicht mehr zul&ssig
sein sollen. Es sollte aufferdem darauf geachtet werden, dass durch Dachausbauten Neubauten vermieden werden.

Der Marktgemeinderat hat daher diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes beflirwortet.

Wartenberg, 05.06.2002
Markt Wartenberg

Water Rost
1. BUrgermeister



Satzung

uber die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Kammerstatt"
gem. § 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erlasst mit Beschluss des Marktgemeinderates Wartenberg
vom 10.11.2004
folgende
Satzung

uber die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Kammerstatt*

§1

In den textlichen Festsetzungen wird die Textziffer 1.01 wie folgt neu gefasst:
Luntergeordnete Nebenanlagen (z.B. Garten-, Fahrradschuppen) sind auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig, soweit die Grundflache 6 gm nicht Gberschreitet.”

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg in Kraft.

Markt Wartenberg
Wartenberg, 13.12.2004
gez.

Walter Rost

1. Burgermeister



Begriindung zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Kammerstatt*

1. Anderung:
Die Anderung betrifft die Ziffer B) 1.01 des Bebauungsplanes, die bisher lautet:

“Von denin 8 14 Abs. 1 BauNV O aufgefuihrten untergeordneten Nebenanlagen sind nur
Anlagen fur bewegliche Abfalbehdter, Einrichtungen zum Wésche trocknen und Teppichklopfen
sowie Feuerme deanlagen und Ferngprecheinrichtungen zuldssig.”

2. Begriindung:

Die bisherige Festsetzung schrankt die Grundstiickseigentimer in den Nutzungsmdglichkeiten ihrer Parzellen deutlich
ein. Angesichts des wiederholt vorgetragenen Wunsches, auch aufRerhalb der Baugrenzen kleinere Gartenhauschen o.4.
errichten zu durfen, soll mit der 6. vereinfachten Anderung eine Realisierung entsprechender Vorhaben vereinfacht
werden. Da sich die Anderung nur auf Anlagen bis zu 6 gm Grundflache bezieht, sind weder entgegenstehende
stadtebauliche noch nachbarliche Interessen erkennbar.

Wartenberg, 09.11.2004
Markt Wartenberg

gez.

Walter Rost

1. Burgermeister



