Planbezeichnung: MARKT WARTENBERG

Bebauungsplan Gewerbegebiet Aufham

Panfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER
WIRTSCHAFTSRAUM

MUNCHEN

KOrperschaft des offentlichen Rechts
610-41/2-5 Gechéftsstdle - Uhlandgtral3e 5,

8000 Muinchen
gefertigt am: 02.04.1981 Entw.: Wil
geéndert am: 21.09.1981 Bearb.:

Bra
05.04.1982
02. 12. 1982

re MARKT WARTENBERG

erl&¥ aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 88 1,2,8,9 u. 9a Bundesbaugeseiz - BBauG -, des Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO - und des Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -BayGO - diesen
Bebauungsplan ds

Satzung
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A) FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich
q) DERaEm a2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) GE Das Bauland ist nach § 8 Baunutzungsverordnung als Gewerbegebiet festgesetzt.
b) Im Gewerbegebiet dirfen folgende Arten von Betrieben nicht errichtet werden:

- abwasserintensive Betriebe

- erheblich geruchsbel stigende Betriebe

- erheblich stauberzeugende Betriebe
- erheblich 1dambel astigende Betriebe.

Zusétzlich gilt fur den durch Schraffur 0 66 4 gekennzeichneten Bereich:
Unzulassig sind alle Anlagen, deren aquivalenter Dauerschallpegel nach.der TA -Lam vom 16.7.1978 (Merkbl. 29/78) die
Planungsrichtwerte fir Mischgebiete gemal3 DIN 18005 Uberschreitet oder deren sonstige Emissionen die jeweiligen
Planungsrichtwerte fiir Mischgebiete lGiberschreiten.

c) Lagerpldtze as selbstéandige Anlagen fur Schrott, Heizmaterial, Abféle, Autowrackplatze und &hnlich wirkende
Lagerflachen sind unzuldssig. Lagerpldtze als unselbstdndige Anlagen zu zugelassenen Betrieben bleiben davon
unberihrt.

d) Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNV O kdnnen Wohnungen fur den Betriebsinhaber und - soweit fiir die Aufrechterhaltung des
Betriebes erforderlich - fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmswei se zugel assen werden.

e) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV O sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zul&ssig.

3. MaR3 der baulichen Nutzung
a) GRZ06  Grundflachenzahl als Héchstwert; z.B. 0.6
b) GFZ10 Geschof¥flachenzahl als Hochstwert; z.B. 1.0
011 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; z.B. 2 Vollgeschosse
d) TH700m Traufhthe als Hochstwert in Metern (iber der Stral3enoberkante in Fahrbahnmitte; z.B. 7,00 m
€ FH9,00m  Firsththe als Hochstwert in Metern tiber der Stral3enoberkante in Fahrbahnmitte; z.B. 9,00 m
4, Bauweise, Baugrenze
0 offene Bauweise
Baugrenze
5. Bauliche Gestaltung, Werbeanlagen

a) Zulassig sind geneigte Sattel- und Pultdacher mit einer Mindestneigung von 200. Bei Nachweis betrieblicher
Notwendigkeit kann als Ausnahme die Mindestneigung von 200 unterschritten werden.

b) Inden Bereichen, fir die eine Traufhdhe von 6 m als Hochstgrenze festgesetzt ist, kann bei Nachweis betrieblicher
Notwendigkeit als Ausnahme die festgesetzte Hochstgrenze tiberschritten werden.

¢) Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in greller oder stark reflektierender Ausfihrung
unzuléssig.



d) Die Gebaudestellung hat parallel und senkrecht zur Erschliefungsstraf3e zu erfolgen.

e) Bei Gebaudelangen von mehr als 50 m entlang der Erschlief3ungsstral3e mufd der Baukorper stral3enseitig nach langstens 50
m einen erkennbaren Versatz um mindestens 2 m erhalten.

f) Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer H6he von 1,0 m, gemessen an der Geléndeoberfléche, moglich.

9) Ander Zufahrtsstrale zum Gewerbegebiet ist eine Ubersichtstafel mit den im Gewerbegebiet ansissigen Betrieben
zuldssig. Werbeanlagen mit mehr als 0,80 m Hohe an Einfriedungen und L euchtreklamen sind unzul&ssig.

6. Stellplatze und Einfahrten

a) Pkw-Stellplétze sind - soweit sie die festgesetzten Gehdlzpflanzungen nicht bertihren - auch auRerhalb der ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

b) Die Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der Gehélzpflanzungen durfen an der
Stral3enbegrenzungslinie eine Breite von insgesamt 6 m nicht Uberschreiten.

7. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Maschendrahtzéune mit hinterpflanzter Hecke mit Stiitzen aus Eisenprofilen geringen Querschnitts und
einer max. Hohe von 1,50 m zul&ssig.

8. offentliche Verkehrsflachen

a —— Fahrbahn, Gehweg, landwirtschaftlicher Weg
p) T NIE Parkstreifen

) Stral3enbegleitgrin

d — Stral3enbegrenzungsline

e) Dieim Plan eingetragenen Flachen fur "Parkstreifen” und " Stral3enbegleitgriin® dirfen fur die notwendigen Zufahrten zu
den Baugrundstiicken jeweilsin einer Breite von hdchstens 6 m unterbrochen werden.

9. Versorgungsleitung

— O Abwasserleitung
10. Grunordnung

a) sffentliche Grunfléche

b) Gehdlzpflanzung auf den Baugrundstiicken

) @ @ @ zu pflanzende Baume; geringe Abweichungen gegeniiber der Planzeichnung sind
zuléssig.

d) Entlang der bestehenden bzw. durch Teilung neu entstehenden seitlichen Grundstticksgrenzen wird auf jeder Seite ein 2,0
m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

e) Dieas"offentliche Grinflache" festgesetzte Flache ist alsjahrlich zweimal zu méhende Wiesenfléache mit einzelnen
Baumen und nicht als Rasenflache anzulegen.

f) Dieals"Geholzpflanzung" festgesetzten Teilflachen der Baugrundstiicke sowie die Pflanzstreifen entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenzen (Festsetzung.10.a) sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzdichte fir die Straucher
soll 1 Strauch je gm betragen. Bei den 2 m breiten Pflanzungen soll auf 20 Stréaucher mindestens 1 Baum kommen, bei der
Ortsrandbepflanzung im Norden und Westen des Gewerbegebiets soll auf 50 Straucher mindestens 1 Baum kommen.



g) Zusétzlich zu der durch 10.b und 10.d festgesetzten Bepflanzung sind die nicht Gberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke, soweit sie nicht fir Geh- und Fahrflachen, Stellplétze oder Lagerplétze erforderlich sind, mit Rasen,
Stréuchern und Baumen zu bepflanzen.

h) PKW-Stellplétze sind durch Baume zu untergliedern. Fur jeweils 10 Stellplétze soll mindestens 1 Baum gepflanzt werden.

i) Bei den zu pflanzenden Baumen sind nur heimische Arten zul&ssig,
wiez.B.

Birke

Esche
Hainbuche
Stidleiche
Schwarzerle
Traubenkirsche
Ulme

j) Bel den zu pflanzenden Strauchern sind nur heimische Arten zulssig, wie z.B.

Faulbaum
Hartriegel
Haselnul?
Heckenkirsche
Holunder
Pfaffenhiitchen
Schlehe
Schneeball
Weil3dorn

k) Dienach den Festsetzungen 10.c und 10.e - 10. hgepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Nicht
angewachsene Baume und Straucher miissen auf Kosten des Eigentiimers nachgepflanzt werden.

1) Mit dem Baueingabeplan ist ein Begriinungs- oder Pflanzplan gem. den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

einzureichen.
11. Vermal3ung
a) T_-L'T Mal3zahl in Metern; z.B. 2 m
b) éE_IL Kurvenradiusin Metern z.B. 12 m
12. Baustufen

Die auf dem durch Schraffur M ﬁ // gekennzeichneten Bauland festgesetzte Nutzung ist erst dann zulssig, wenn zusétzlich
zur Zustorfer StralRe eine weitere Stralkenverbindung vom Gewerbegebiet zum brigen ortlichen und aber Ortlichen Straennetz
besteht. Eine gesicherte Errichtung dieser Mal3nahme st unter der V oraussetzung anzunehmen, wenn auf der Grundlage eines
neuen genehmigten Flachennutzungsplans fir die Stral3e soweit notwendig planungsrechtliche Sicherheit und Sicherheit bei
Grunderwerb und Finanzierbarkeit besteht.

B) HINWEISE

R ]

bestehende Grundstticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

L6 Flurstiicknummer; z.B. 464



Die mit @ gekennzeichneten offentlichen Griinflachen kdnnen im Falle einer Erweiterung des Gewerbegebiets nach Siiden
bzw. einer weiteren Anbindung an das Mischgebiet im Osten in eine V erkehrsflache umgewandelt werden

Abgrenzung der méglichen Verkehrsflache
Wasseranschluf3: Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanl age anzuschlief3en.
Der AnschluB richtet sich nach der jeweils gliltigen Wasserabgabesatzung.

Kanalanschluf3: Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage des M arktes Wartenberg anzuschlief3en. Der AnschluB richtet sich nach der jeweils gultigen
Entwasserungssatzung.

Oberflachenwasserabfiihrung: Das anfallende Oberflachenwasser mul3, soweit es nicht in einem eigens dafiir vorgesehenen
Regenwasserkanal eingeleitet werden darf, auf dem jeweiligen Grundstiick in einen Sickerschacht abgeleitet werden.

Im Bereich des Bebauungsplans kann das Grundwasser sehr hoch unter Gelénde ansteigen. Die Bebauung ist durch geeignete
MaRnahmen gegen den hohen Grundwasserstand zu schiitzen.

Wartenberg, den 19.1.1983
MARKT WARTENBERG

(1. Burgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat Wartenberg hat in der Sitzung vom 10.7.1980 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstdlungsbeschlufd wurde am 05.06.1981 ortsliblich bekanntgemacht.
Wartenberg, den 19.1.1983

(1.BUrgermeigter)

2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemdl3 § 2a (2) BBauG vom 12.6.1981 bis 13.7.1981 ortsiiblich durch
Verdffent. im Mitteilungsblatt der VG Nr. 23/1981 mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung im Rathaus Wartenberg 6ffentlich dargelegt.

Wartenberg, den 19.1.1983

(1.BUrgermeigter)

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 5.4.1982 wurde mit Begriindung in der Fassung vom
5.4.1982 gemdl3 8§ 2 a(6) BBauG in der Zeit vom 17.5.1982 his 18.6.1982 aufgrund des Audegungsbeschlusses
des Marktrats vom 29.4.1982 und der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 7.5.1982 dffentlich ausgelegt.
Wartenberg, den 19.1.1983

(1.BUrgermeigter)

4. Der Marktrat Wartenberg hat am 19.1.1983 den Bebauungsplan in der Fassung vom 02.12.1982 gemal3 § 10
BBauG ds Satzung und die Begrtindung zu dem Plan beschlossen.

Wartenberg, den 19.1.1983

(1.BUrgermeister)

5. Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 18.4.1983 Nr. 42/610-4/2 gemal? 811

BBauG genehmigt.
Erding, den 30.5.1983

|.A. gez Nikui

6. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 29.4.1983 ortsiiblich durch Mitteilungsblatt Nr. 17/1983
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu jedermanns Eindcht im Reathaus
Wartenberg bereitgehaten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Wartenberg den 17.5.1983

1. BUrgermeister)

(Segd)
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Bekanntmachungsvermerke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Aufhamll gem. 13 BauGB

1. Der Marktgemeinderat Wartenberg hat in seiner Sitzung am 19.12.1994 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die betroffenen und benachbarten Grundstiickse gentiimer wurden mit Schreiben vom 03.01.1995 und das
Landratsamt Erding mit Schreiben vom 03.01.1995 vom dem Beschluf3 vergandigt und um Stellungnahme
gebeten.

Wartenberg, den 02.02.1995
Markt Wartenberg:

2. BlUrgermeister
2. Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 26.1.1995 Az: 42/610-4/2 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht.
Wartenberg, den 2.2.1995
Markt Wartenberg:
2. Blrgermeister
3. Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die vereinfachte Anderung am 01.02.1995 als Sat z u n g beschlossen.
Wartenberg, den 02.02.1995
Markt Wartenberg:

2. BUrgermeister

4. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Aufham” wurde am 10.2.1995 ortsiiblich durch

Vertffentlichung im Mitteilungsblait der Verwatungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 6/95 bekanntgemacht.
Wartenberg, den 10.2.1995
Markt Wartenberg:

2. BUrgermeister
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