PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuchs
(BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung folgende

1. Anderung
des Bebauungsplans
»Zleglerweg*

als Satzung.

Fassung vom 13.11.2023
Geandert am 19.02.2024

Markt Wartenberg
Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

Planverfasser: Anger Groh Architekten PartGmbB
RolRmayrgasse 17, 85435 Erding
Tel.: 08122 88 002 0
Web: www.angergroh.de

Die im Folgenden vorgenommenen Anderungen gelten zusammen mit den ubrigen,
unveranderten Festsetzungen durch Text, sowie nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichen
und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplans in der Urfassung vom 02.05.2023.
Bebauungsplan-Anderung gem. § 13 BauGB.

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplan-Anderung befindet sich auf Flurnummer 1007
Gemarkung Wartenberg. Dieser Teilbereich der Flurnummer stimmt mit den in der Urfassung
bezeichneten Parzellen 6/7 tberein.

A. Zusammenfassung der geplanten Anderungen:

- Lage- und Proportionsveranderung der nordlichen Baugrenze, Erweiterung der
sudlichen Baugrenze nach Osten (Anpassung an bereits genehmigten und
ausgefuhrten Anbau) und Anpassung des Bauraums fur offene Stellplatze.

- Veranderung der Zulassigkeit von Wohnungen, unabhangig von der
Grundstucksflache (3.1 der Urfassung)
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- Auf dem Grundstiick sind offene Stellplatze auch au3erhalb der hierflr
vorgesehenen Flachen maoglich (4.6 der Urfassung).

- Erh6hung der zulassigen Firsthéhe innerhalb der nérdlichen Baugrenze auf 477
m 4. NHN (5.2 der Urfassung).

- Erh6hung der Traufwandhohe innerhalb der nérdlichen Baugrenze auf max.
10,70 m (5.3 der Urfassung).

- Déacher von Gebauden der Hauptnutzung durfen innerhalb der nérdlichen
Baugrenze neben Satteldach auch als Flachdach oder Pultdach ausgebildet
werden. Zuldssige Neigung 6° - 38° (7.1 der Urfassung).

- Anpassen der Abgrenzung der Flache fur die Erhaltung und das Nachpflanzen von
Gehoblzen (8.1 der Urfassung)

- Erganzung von Hinweisen zu den Themen ,Flachen fur die Feuerwehr im nicht-
offentlichen Bereich® und ,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen®

B. Veranderte Festsetzungen durch Planzeichen:
Siehe Planzeichnung vom 19.02.2024.
Zur besseren Lesbarkeit werden die Anderungen in der Planzeichnung in der Farbe
Dunkelrot dargestellt.

C. Veranderte textliche Festsetzungen:
Anderungen im Festsetzungstext bzw. in der Legende sind in der Farbe Dunkelrot
gekennzeichnet. Nicht genannte Festsetzungen bleiben unverandert und gelten weiterhin.

™ ™® ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung d.
| — l| Bebauungsplans ,Zieglerweg®

3.1
Neue Formulierung:
Innerhalb der nérdlichen Baugrenze sind pro Wohnhaus bis zu 3 Wohnungen und
innerhalb der stidlichen Baugrenze pro Wohnhaus bis zu 2 Wohnungen zulassig.
4.6 < 1 Flache fur Stellplatze: auf diesen Flachen sind nur offene Stellplatze

L---J4  zulassig. Weitere offene Stellplatze kénnen auf3erhalb dieser Flachen
angelegt werden, solange diese nicht in festgesetzten Gehdolzflachen
(Plansymbol 8.1) oder Biotopflachen (Sonstige Planzeichen 1.1) liegen.

5.3 Die Traufwandhohe tber Gelande darf innerhalb der stdlichen Baugrenze
hochstens 6,50 m, innerhalb der ndrdlichen Baugrenze hochstens 10,70 m
betragen.

7.1 Dacher von Gebauden der Hauptnutzung durfen nur als Satteldach mit beidseitig
gleicher Neigung von 6° bis 38° ausgeflihrt werden. Die Vorschrift gilt nicht far
eingeschossige Anbauten und Gebaudeteile mit einer Grundflache von insgesamt
bis zu 30% der Gesamtgrundfliche des Gebaudes.
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Abweichend hiervon sind im nérdlichen Bauraum zusatzlich auch Pult- und Flach-
dacher fur die Hauptnutzung zuldssig. Dachneigung bei geneigten Dachern: 6°- 38°

D. Neue Hinweise durch Planzeichen oder Text im Anderungsumagriff:

1. Flachen fur die Feuerwehr im nicht 6ffentlichen Bereich

Hier ist der Art. 5 der BayBO ,Zugéange und Zufahrten auf den Grundstticken® zu
beachten.

1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu ruckwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Geb&uden ist er
zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr fuhrt. Zu Geb&uden, bei denen die Oberkante der Brustung von zum Anleitern
bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber dem Geléande liegt, ist in den Fallen
des Satzes 1 an Stelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.
Ist fr die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die
dafir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Gebauden, die
ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden
gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden
des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen miissen fur Feuerwehr-
einsatzfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu
kennzeichnen und standig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nach
Satz 1 nicht abgestellt werden.

Kennzeichnung und Siegelung von Zufahrten:

Grundsttckseinfahrten, die auch fur die Feuerwehr erforderlich sind, missen ordnungs-
gemal gekennzeichnet werden. Die Schilder (DIN 4066 - weil3er Grund, rote Umrandung,
schwarze Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt®, Gréze 594 mm x 210 mm) sind rechts neben den
Zufahrten an den Grundstucksgrenzen in einer Hohe von 2,2 m Unterkante bis 2,5 m
Oberkante anzubringen. Zufahrten, die breiter als 5 m sind, missen beidseitig beschildert
werden; dadurch wird die Feuerwehrzufahrt fir Verkehrsteilnehmer besser erkennbar.
Erst durch die Siegelung der Marktgemeinde Wartenberg werden die Schilder zu
Verkehrszeichen im Sinne der StVO. Dadurch wird den Verkehrsteilnehmern das Halten
und Parken in und vor den Feuerwehrzufahrten gemaf § 12 StVO untersagt.

Auf die Einhaltung des maximalen Neigungswinkels flr Feuerwehranfahrtszonen ist zu
achten.

Fur die Ausfihrung der Flachen fir die Feuerwehr auf Privatgrundstticken ist in Bayern
die als Technische Baubestimmung eingefuhrte ,Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr" verbindlich anzuwenden.

Feuerwehrzufahrten missen auch im Winter nutzbar sein:

Waéhrend die Marktgemeinde dafir sorgt, dass das 6ffentliche StraRennetz befahrbar ist,
sind fur die Flachen der Feuerwehr auf Privatgrund (Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und
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Bewegungsflachen) die Eigentliimer selbst verantwortlich. Analog der Verkehrs-
sicherungspflicht auf StraRen und Wegen gilt diese Pflicht des Eigentiimers auch fir den
offentlichen Bereich vor der Feuerwehrzufahrt. Bei Bedarf sind Geh- und Radwege sowie
sonstige Flachen im Bereich der Zufahrt so von Schnee und Eis freizurGumen, dass diese
jederzeit befahrbar bleiben.

2. Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der Fahrbahnoberkante wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiuren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

E. Inkrafttreten
Die 1. Bebauungsplan-Anderung des Bebauungsplans ,Zieglerweg* tritt mit
Bekanntmachung gemai3 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

F. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat des Marktes Wartenberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplans
LZieglerweg“ am 13.11.2023 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.11.2023 ortsiuiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Zieglerweg* in der Fassung vom
13.11.2023 wurde mit Satzung und Begruindung fiir die von der Bebauungsplan-Anderung
berthrten Blrger und Trager offentlicher Belange 6ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen
konnten in der Zeit vom 04.12.2023 bis 05.01.2024 abgegeben werden (8 13 BauGB).

3. Der Gemeinderat des Marktes Wartenberg hat das Ergebnis der Trager - und
Offentlichkeitsbeteiligung in seiner Sitzung am 19.02.2024 behandelt und
Abwéagungsbeschlisse gefasst.

4. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 19.02.2024 die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Zieglerweg“ in der Fassung vom 19.02.2024 als Satzung beschlossen. (8§
10 Abs. 1 BauGB).

Ausgefertigt:

Markt Wartenberg, den ............

Christian Probst, Erster Birgermeister
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5. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ............... , dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplan-Anderung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung am ................. trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung
vom ....... in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Markt Wartenberg, den ..............

Christian Probst, Erster Birgermeister
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Fassung vom 19.02.2024

Markt Wartenberg, den ......................

Christian Probst, Erster Burgermeister
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