PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses giiltigen Fassung
diese 1. Anderung des Bebauungsplans Zustorfer StraRe als Satzung. Sie ersetzt den rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2007.

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich 5. StralRen und Wege
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/111111

Flache mit folgender Bindung fiir die Erhaltung von Gehdlzen:
das vorhandene Gehdlz ist in seinem Bestand zu erhalten.

8.4

1.1 [y

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5.1 offentliche Verkehrsflache

des Bebauungsplanes

offentliche Griinflaiche
Spielplatz

5.2 offentliche Verkehrsflache fiir Parkpldtze

2. Artder Nutzung 5.3 _a_a a  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsfliche 8.5 ‘ anzupflanzender Laubbaum
2.1 - allgemeines Wohngebiet 6. Gestaltung 8.6 jlf“,; Fliche fiir folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
! (Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache) Die Festsetzungen 6.1 bis 6.4 gelten nur innerhalb des allgemeinen Wohngebiets. Crrzrd  zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Planzeichen mit Nummerierung der AusgleichsmaRnahme)
2.2 Flache fiir den Gemeinbedarf: 6.1 Traufwandhohe: die Hohe der Schnittkante zwischen der AuRenwandauRen-
Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen flache und DachaufRenfldche iiber der Fahrbahnoberkante der angrenzenden AusgleichsmaBnahme A1:
offentlichen Verkehrsfliche, gemessen in Fahrbahnmitte gegeniiber der Umwandlung in artenreiches Feuchtgriinland mit flachen, verndssten Mulden,
Gebdudemitte darf maximal 6,5 m betragen. Gehdlzgruppen mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation; extensive
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen Pflege, keine Diingung, EntbuschungsmaRnahmen um die Mulden im Einver-
6.2 Dicher von Gebduden mit einer Grundfliche von iiber 25 m2 diirfen nur nehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde;
3.1 offene Bauweise; als Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung ausgefiihrt werden.
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO. Dacheinschnitte und Dachterrassen sind dabei nicht zuldssig. AusgleichsmaRnahme A2:
Neuanlage einer Ostwiese mit hochstammigen Obstbdaumen verschiedener
3.2 e Baugrenze 6.3 Dachgauben und Quergiebel sind nur bei Ddchern mit mindestens 35° Neigung regionaltypischer Obstsorten in unregelmaRiger Anordnung mit einer arten-
und nur tiber 20 % der Grundflédche eines Gebdudes (gemessen in der Draufsicht) reichen Magerwiese als Unterwuchs; die Ausgleichsmalinahme A2 ist dinglich
3.3 GSt(WM) Flache fiir Gemeinschaftsanlagen: Stellplitze und Wohnweg zuldssig. zu sichern;
____________ (Planzeichen mit Zuordnung zu Baugebietsteilflache)
6.4 Einfriedungen sind als sockellose Zdune auszubilden und diirfen nicht héher Die AusgleichsmaBnahmen A1 und A2 werden dem allgemeinen Wohngebiet
3.4 7 Ga """ Flache fiir Garagen: Garagen sind nur auf diesen Flachen als 1,0 m sein. im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.
____________ und den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
7. Immissionsschutz AusgleichsmalRnahme A3:
3.5 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzu- (Hinweis: vom Gewerbegebiet Aufham gehen Emissionen wie z.B. Larm, Schall, Entwicklung extensiver Feuchtwiesenbereiche mit Eintiefungen als Kleinst-

gewdsser, Hochstaudenfluren in Gelindemulden sowie eines strukturreichen
Bewuchses mit Einzelgeholzen und flachigen Geholzinseln;

(Hinweis: auf der Flache soll zudem Retentionsvolumen fiir Hochwasser der
Strogen geschaffen werden).

fahrten gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestlange von 5,0 m
herzustellen (Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

Staub, Geriiche und Erschiitterungen aus, die zu Beeintrachtigungen fiihren
konnen).
7.1 Die Fenster schutzbediirftiger Rdume (Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer,
Arbeitsraume und Biiros, Unterrichts- und Seminarrdume) sind mindestens in
der Schallschutzklasse 2 gemaR VDI 2719:1987-08 auszufiihren (bewertetes
Schalldammald Rw >= 32 dB). Hohere Anforderungen nach anderen Vorschriften

Die AusgleichsmalRnahme A3 wird der Gemeinbedarfsfldche im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.

4. MahR der baulichen Nutzung

4.1 @1&?’6 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 bleiben unberiihrt. (Hinweis: die Festsetzung gilt auch fiir Festverglasungen,
Fenstertiiren und sonstige Verglasungen. Die VDI 2719:1987-08 wird bei der
4.2 —s——— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher GRZ Verwaltungsstelle zur Eiasichtgbereitggehalten, bei der auch der Bebauungs- SONSTIGE PLANZEICHEN
innerhalb von Baugebietsteilflachen plan eingesehen werden kann.)
1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern
4.3 Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachen- 7.2 Die Schlaf- und Kinderzimmer sind so anzuordnen, dass sie mindestens ein
anteile an aulRerhalb des Baugrundstiicks nach Festsetzung Nr. 3.3 zum Liiften erforderliches Fenster an der larmabgewandten Seite, also an der 1.1 .| vorhandene Gebdude mit Hausnummer
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen. Nord- oder Ostfassade, haben oder mit Schallddmmliiftern auszustatten, die die B
Gesamtschallddmmung der GebdudeaulRenhaut um maximal 1 dB vermindern.
4.4 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 1.2 7 Flurstiicksnummer
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 60 % lberschritten werden. 8.  Griinordnung, Natur und Landschaft
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt im ibrigen unberiihrt. 1.3 y MalRangabe in Metern
8.1 Aufden Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein
4.5 Hohe: bauliche Anlagen diirfen maximal 10,0 m hoch sein, gemessen Laubbaum je 250 m2 Grundstiicksfliche zu pflanzen. 2. Hinweise
tiber der Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache, in Fahrbahnmitte gegeniiber der Gebaudemitte. 8.2 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den 2.1 ———- Mittelspannungskabel (20 kV; bei Pflanzungen von Baumen und

Grundstiicken zu versickern. Strauchern ist ein Schutzabstand von 2,5 m zum Kabel einzuhalten

oder sonstige geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.)

034

A
\Nord/

M 1:1000

—;

461/2

e

—

W

-

T e
e
\

bt
o

GRZ 0,35

> Ve
oY
o 335/3
.
%
AR
o©

Strogenhalle

AT

456 M 1:1000

w'

Markt Wartenberg

1. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst

2. Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom 16. Oktober 2013
(8 3 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 16. Oktober 2013
(8 4 Abs. 1 BauGB)
4. Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom 12. Mdrz 2014
(& 3 Abs. 2 BauGB)
5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 12. Madrz 2014
(8 4 Abs. 2 BauGB)
6. Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom 30. Juli 2014
(8 3 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB)
7. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 30. Juli 2014
(8 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB)
8. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 10. September 2014
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.
Wartenberg den ......coeeeenvennnennns
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am

10. September 2014 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ......coeeeenvennnennns

gefertigt am 10. September 2014
Verfahrensvermerke vom 18. September 2014

1. Birgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

1. Birgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

Bebauungsplan Zustorfer StrafRe

am 1. Februar 2012

vom 3. Dezember 2013 bis 2. Januar 2014
vom 27. November 2013 bis 5. Januar 2013
vom 26. Juni 2014 bis 25. Juli 2014

vom 26. Juni 2014 bis 25. Juli 2014

vom 18. August 2014 bis 8. September 2014
vom 18. August 2014 bis 8. September 2014

am 17. September 2014

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

....................... ’

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §& 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 10. September 2014 mit Begriindung vom

architekturbiiro pezold-Wartenberg




