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Raumlicher Geltungsbereich

EEEREE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Sxmmell  des Bebauungsplans
Art der Nutzung

allgemeines Wohngebiet
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO0 sind nicht zuldssig.

MaR der Nutzung, Wohnungen

Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,25.

Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig:

- um 60 % der zuldssigen Grundfldche durch Anlagen nach & 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO0;

- um weitere 20 % der zuldssigen Grundflache durch wasserdurchlassig befestigte Zufahrten, Stellpldatze und Wege,
deren Belag einen Offnungsanteil von mehr als 30 % aufweist.

ox4s85™  zuldssige Hohe baulicher Anlagen als Hochstwert iiber Normalhghennull, z.B. 458,5 m ii. NHN.
Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine oder Blitzableiter.
Die Festsetzung gilt auRerdem nicht fiir Stiitzwande. Die zuldssige Hohe von Stiitzwédnden ist in den
Festsetzungen Nr. 6.4 und 6.5 geregelt.

zuldssige Traufwandhdhe von Gebduden als Hochstwert iiber Normalhohennull, z.B. 456,0 m {i. NHN.
(Schnittlinie der DachauRenfldche mit der AuRenwandaulRenfldche an der Traufseite).

TH 456.0 m

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Hohenfestsetzungen.

In Wohngebauden ist hochstens eine Wohnung je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache zuldssig
(Hinweis: MaRgeblich ist die Flache des Baugrundstiicks im Geltungsbereich gemald § 19 Abs. 3 BauNVO0).
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten.

Baugrenze

Flache fiir Zufahrten und Stellplatze; die genannten baulichen Anlagen sind auf diesen Flachen
und auf den mit Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Abstandsflachen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Verkehrsflachen

[ ]
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offentliche Verkehrsflache
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Zufahrtsbereiche

offentliche Griinflache: StraRenbegleitgriin; auf dieser Flache sind Zufahrten nicht zuldssig.

Gestaltung, Griinordnung

Dacher von Gebduden der Hauptnutzung sind als Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszubilden.
Auf erdgeschossigen Gebduden und Gebdudeteilen sind auch Pult- und Flachdacher zulassig.

Auf Dachern mit mindestens 32° Neigung sind folgende Dachaufbauten zuldssig:
- Dachgauben mit Breiten bis zu 3,0 m und
- je Dachseite bis zu ein Zwerchgiebel mit hochstens 3,75 m Breite;

Dachaufbauten miissen mindestens 0,5 m unter dem Dachfirst zu liegen kommen, senkrecht gemessen. Sie miissen
mindestens 1,5 m Abstand zum Ortgang einhalten. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf je Dachseite hochstens
ein Drittel der Breite der GebdaudeaulRenwand an der Traufseite betragen. Fiir die durch diese Gauben und Zwerchgiebel
entstehenden Traufen gilt die Hohenbeschrankung nach Nr. 3.3 nicht.

Aufschiittungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m iiber dem natiirlichen Geldnde zuldssig,

Stiitzwande diirfen das natiirliche oder gemaR Festsetzung Nr. 6.3 aufgeschiittete Gelande hochstens um 0,5 m
iiberragen.

Die Ansichtshohe von Stiitzwanden darf am hochsten Punkt maximal 4,20 m betragen, im Durchschnitt hochstens
3,50 m. Stiitzwdande mit einer Ansichtshohe von {iber 0,8 m sind vollflachig gartnerisch zu begriinen.
(Ansichtshohe ist die Hohe der sichtbaren Wandfldche der Stiitzwand an der Talseite).

Bei einer abgetreppten Anordnung mehrerer Stiitzwénde sind zwischen den Stiitzwanden Abstdnde von jeweils
mindestens 3,0 m einzuhalten.

cooo| private Flache mit Pflanzgebot
coof AufderFlache sind mindestens vier standorttypische Laubbdume der Wuchsordnung I oder IT anzupflanzen,
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm oder Solitdr 3 x verpflanzt, mehr-
stammig, Hohe 300-350 cm. (Hinweis: in der Begriindung sind geeignete Arten aufgefiihrt.)
Auf der Flache sind keine Stiitzwande oder sonstige bauliche Anlagen zur Boschungssicherung zuldssig.

Mindestens 50 % der privaten Grundstiicksflache sind gartnerisch zu begriinen und zu bepflanzen.

PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan N.N. als Satzung.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern

1.1 ~| vorhandene Gebdude mit Hausnummer
1.2 9372 Flurstiicksnummer
1.3 )% MalRangabe in Metern

1.4 725~ Hohenlinie mit Hohenangabe in m tiber NHN
: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Markt Wartenberg
Bebauungsplan Zehetmaier

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 11. April 2018

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 5. April 2018 vom 30. April 2018 bis 30. Mai 2018
in der Fassung vom 1. Juni 2018 1770111 RPN bis ceveeiiiiiiiinn,
(& 3 Abs. 2 BauGB)

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 5. April 2018 vom 30. April 2018 bis 30. Mai 2018
in der Fassung vom 1. Juni 2018 1770111 RPN bis ceveiiiiiiiiinn,
(8 4 Abs. 2 BauGB)

4, Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......cceeeueeeennns
mit Begriindung vom ........ccccuueeeee.

Die nach §§ 13a und 13b BauGB erfolgte beschleunigte Aufstellung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Wartenberg den ....cceevuevevnnnnnnns

Erster Biirgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......ccceeevueeennnees ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... mit Begriindung vom .........ccccceueeee.

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ....cceevuevennnennnns

Erster Biirgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

gefertigt am 1. Juni 2018

Verfahrensvermerke vom 7. Juni 2018 architekturbiiro pezold-Wartenberg




