PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Weise-Berg II als Satzung.
Diese Anderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan Weise-Berg II aus dem Jahre 1980 inklusive seiner bisherigen Anderungen.

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 W™ M Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bame¥  des Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

2.1 reines Wohngebiet

2.2 Auf Parzelle 62 ist ein Laden gem. §3 Abs. 3 BauNVO zulissig.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellpldtze

3.1 offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhduser

3.2 === Baugrenze

3.3 Garagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet

werden. Stellpldtze konnen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden. Untergeordnete Nebenanlagen sind unter Beachtung der

Abstandsflachen auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

3.4 Auf den Parzellen 34b und 35b sind die Garagen abweichend

von 3.3 innerhalb dieser Flache zu errichten. Auf dem Dach dieser
Garagen sind Terrassen mit einem Mindestabstand von 2 m zur
Grundstiicksgrenze sowie Gartenhduschen mit einer Hohe bis 3 m
und einer Grundfliche bis 10 m? je Grundstiick zuldssig.

3.5 Es gilt die Satzung {iber die Herstellung von Stellpldtzen bzw. Garagen
im Bereich des Marktes Wartenberg.
4. MaB der baulichen Nutzung, Wohnungen

4.1 Grundflichenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflichenzahl (GFZ): 0,6

4.2 zuldssige Traufhohen

- auf den Parzellen 69 bis 75, 34b und 35b: bergseitig 3,8 m; talseitig 6,8 m
- auf allen anderen Parzellen: bergseitig 3,8 m; talseitig 6,3 m

die Traufh6hen werden (iber der
natiirlichen oder von der

Genehmigungsbhehorde festgesetzten T Bergseite
Geldndeoberfliche bis zur Schnittlinie t :
von AuRenfliche AuRenwand mit der  Talseitel- i

Unterseite des Daches gemessen.
4.3 —e—e—e—  Aphgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem MaR der Nutzung

4.4 Nebengebdude
Auf Grundstiicken bis 800 m2 Fliche sind Nebengebdude bis max. 25 m2
Grundfldche und 50 m3 Bruttorauminhalt zuldssig, auf Grundstiicken {iber
800 m2 Fliche sind Nebengebdude bis max. 25 m2 Grundflache und 70 m3
Bruttorauminhalt zuldssig.

4.5 Auf den Parzellen 34b und 35b ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zuldssig.

5. Verkehrsflachen

5.1 - offentliche Verkehrsflache

5.2 F FuBweg

5.3 % offentliche Verkehrsfliche (bedingte Festsetzung)
die Festsetzung tritt in Kraft, sobald ein weiteres Baugebiet an
diese Flache angeschlossen wird.

5.4 il Sichtdreieck; die Sichtdreiecke sind von Bebauung und Bepflanzung
iiber 1,0 m Hohe freizuhalten, gemessen {iber der Fahrbahnober-
kante in Fahrbahnmitte; ausgenommen sind hochstimmige Bidume
mit einem Astansatz {iber 2,5 m.

6. Versorgung, Wasserwirtschaft

6.1 Flache fiir Versorgungsanlagen: Trafostation

6.2 WAANM Flache zur Regelung des Wasserabflusses
(Graben mit Hochwasserschutzdamm)

6.3 Nicht verdunstetes, verwendetes oder in die Kanalisation geleitetes
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

7. Gestaltung
7.1 -«——=  vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukorpers

7.2 Zuldssig sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25 bis 28°,gedeckt mit
roten Dachsteinen - dies gilt auch fiir Garagen und freistehende Nebengebdude.

7.3 Auf den Parzellen 34b und 35b sind die Garagen abweichend von 7.2 mit einem
fiir beide Parzellen hohengleichen Flachdach zu errichten. Das Flachdach ist
in den Bereichen, die nicht gemaR Festsetzung 3.4 genutzt sind, zu begriinen.

7.4 Dachgauben sind unzuldssig. Zwerchgiebel sind zuldssig - ihre Breite darf je
Dachseite insgesamt maximal 1/3 der Gebdudeldnge betragen (bei mehreren
Zwerchgiebeln ist die Gesamtbreite maRgeblich).

7.5 Fassaden sind mit Putz mit hellem Anstrich oder aus Holz auszufiihren.

7.6 Zusammengebaute Garagen miissen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin die
gleiche Bauflucht einhalten und einheitlich gestaltet sein.

7.7 Als Einfriedung sind an offentlichen StralRen und Wegen nur Holzzdune bis

1,0 m Hohe zuldssig. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen ist
Maschendrahtzaun von max. 1,0 m Héhe zu verwenden.

8. Griinordnung, Natur und Landschaft

8.1 offentliche Griinflache
8.2 Ortsrandeingriinung
8.3 Erholung

8.4 [M7oom: Spielplatz mit Flichenangabe

8.5 Flache mit folgenden Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen:
das vorhandene Geholz ist in seinem Bestand zu erhalten und
extensiv zu nutzen.

Gebdude mit Aufenthaltsrdaumen, die weniger als 20 m vom Rand dieses Gehdlzes
entfernt errichtet oder baulich erweitert werden, sind so zu konstruieren und zu
dimensionieren, dass bei einem Baumwurf auf die Gebaude Personen, die sich darin
aufhalten, ausreichend geschiitzt sind.

(Hinweis: der Nachweis hierfiir ist mit dem Bauantrag durch die Bescheinigung
eines Sachverstdndigen gemdR PriifVBau iiber die Vollstandigkeit und Richtigkeit
des Standsicherheitsnachweises zu erbringen. Der Sachverstandige hat auRerdem
die in Bezug auf die Standsicherheit ordnungsgeméfe Bauausfiihrung zu
bescheinigen.)

8.6 Das Geldnde ist in seiner Form zu erhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen
sind nur auf einer Fliche bis zu 25 m2 je Baugrundstiick und bis zu einer
Abweichung von maximal 1,0 m von der natiirlichen Geldndeoberfliche zuldssig.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

8.7 BE™™J  Auf den Parzellen 34b und 35b sind abweichend von 8.6 Abgrabungen
 iiies bis zu 2,5 m sowie Stiitzmauern auf diesen Flachen zuldssig. AuRerhalb

dieser Flachen sind keine Abgrabungen oder Stiitzmauern zuldssig.

FYYVY

Die Stiitzmauern diirfen talseitig bis zu 1,2 m hoch sein und miissen untereinander
einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten. Innerhalb einer Stiitzmauer sind keine
abgetreppten Hdhenversdtze zuldssig. Stiitzmauern und Hangsicherungen aus
Betonfertigteilen sind nicht zuldssig.

8.8 zu pflanzende Baume
(Hinweis: die Begriindung fiihrt fiir jede dieser Kategorien mehrere
fiir den Standort besonders geeignete Baumarten auf.)

‘ GroRbdume der Kategorie I
‘ GroRbidume der Kategorie II und Kleinbdume
Auf den Grundstiicken des reinen Wohngebiets sind mindestens

drei Kleinbdume zu pflanzen, incl. der im Plan festgesetzten.

8.9 Boschungen zur Stralle mit einer Héhe iiber 50 cm oder einer Neigung ab 1:2
sind mit Gehdlzen zu bepflanzen.

8.10 Der in Nr. 6.2 festgesetzte Graben mit Hochwasserschutzdamm ist mit einem
Strauch je m2 zu bepflanzen. Zuldssig sind: salix alba, salix purpurea, ligustrum
vulgare und prunus spinosa in der GréRe 60/100

8.11 Geschnittene Hecken sind nur aus carpinus betulus (Hainbuche) oder
ligustrum vulgare (Liguster) zuldssig.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MalRe, Nummern

1.1 vorhandene Geb&dude mit Hausnummer

12

1.2 937/2 Flurstiicksnummer
1.3 31 Parzellennummer
1.4 *y* MaRangabe in Metern

1.5 460 Hohenlinie mit Angabe der Hohe NN

1.6 Mittelspannungsfreileitung (20 kV) mit Sicherheitszone
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Markt Wartenberg
Bebauungsplan Weise-Berg II
6. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst AM  cevvvieereernenanees
(82 Abs. 1 BauGB)

Der von der Bebauungsplandnderung beriihrten

Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trigern

offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben

in der Fassung vom .......ccceeuueeenn. VOM ceeereeeeeeeneeennnnnns 3]
($13 BauGB)

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
wurde abgesehen.

Satzungsbeschluss
in der Fassung vom .......cc.ceeeeennneee. AM e
(810 Abs. 1 BauGB)

2. Die nach §13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt nicht der
Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg den .......cccvvveennennee.

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........cccceeeereeeens;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandnderung
in der Fassung vom ........ccceeuueeenn. in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB)

Wartenberg den .......cccvvveennnen.

gefertigt am 13. April 2011 architekturbiiro pezold - Wartenberg




