FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 FEeREg
Framal

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

2. Artder Nutzung

2.1

2.2 <—= \Verbindung von zusammengehdrenden Baugebietsteilflichen

allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)

3. Bauweise, Wohnungen

3.1 Offene Bauweise; zuldssig sind im WA1 nur Einzelhduser, im WA2 nur Doppel-
hduser und Hausgruppen.

3.2 Pro Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zul3ssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze

4,1 = Baugrenze
Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m {iberschreiten.
4.2 Flache fiir Garagen, Nebengebaude und Zufahrten

Garagen und Nebengebdude mit einer Grundfldche von mehr als
8 m2 sowie Zufahrten sind nur innerhalb dieser Flachen und der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4.3 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldnge von 5,0 m herzustellen
(Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin
nicht eingefriedet werden.

4.4 Abstandsflachen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

5. MaR der baulichen Nutzung

5.1 Grundfldche: die Grundflachenzahl (GRZ) betragt im WA1 0,30, im WA2 0,40.
Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig:
- um 50 % durch Anlagen nach & 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO;
- um weitere 20 % durch wasserdurchlassig befestigte Zufahrten, Stellpldtze
und Wege, deren Belag einen Offnungsanteil von mehr als 30 % aufweist.

5.2 Die maximal zuldssige Grundfldche (GR) der Gebadude der Hauptnutzung
ohne Mitrechnung von Terrassen betrdgt 120 m2 fiir Einzelhduser und
80 m2 fiir Doppelhaushalften und Hausgruppenteilgebdude.
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7.1

7.2

Bezugspunkt fiir die nachfolgenden Hohenfestsetzungen ist die Fahrbahn-
oberkante der ErschlieRungsstraRe, am Fahrbahnrand in der Mitte der
Grundstiickszufahrt.

Hohe: bauliche Anlagen diirfen maximal 9,5 m hoch sein

(Hohe der Oberkante der baulichen Anlage iiber dem Hohenbezugspunkt
nach Festsetzung Nr. 5.3).

Traufwandhohe: Die Traufwandhohe darf hochstens 6,50 m betragen.

Im WA2 muss die Traufwandhohe aulRerdem mindestens 6,30 m betragen.

(Traufwandhdhe ist die Hohe der Schnittlinie von AuRenwandaulRenfldche
und DachauRenfldche iiber dem Hohenbezugspunkt nach Festsetzung 5.3)

StraRen und Wege, Entsorgungsflachen
|:| offentliche Verkehrsflache

o FuR- und Radweg

i

\‘\isc\\iV'ac“e

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mischflache mit Spiel- und Aufenthaltsqualitat

Pl Quartiersplatz; keine Nutzung durch motorisierten Verkehr.
Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
zur offentlichen Verkehrsflache

Hohenlage: die Mischflache nach Nr. 6.3 (Richard-Engelmann-Stral3e)
muss mindestens 429,5 m ii NHN liegen (Belagsoberfldche).

Q Flache fiir die Abfallbeseitigung: Bereitstellung der Abfallbe-
haltnisse der Grundstiicke Richard-Engelmann-Stral3e 3 und 7
zur Entsorgung gemadl Art. 3 ff. BayAbfG und Abschnitt 2 der
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Erding.

Gestaltung

Déacher von Gebduden mit einer Grundfldche von iiber 40 m2 diirfen
nur als Satteldach mit folgenden Dachneigungen ausgefiihrt werden:
-im WA1 von 25 bis 45°

-im WA2 von 25 bis 35°

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Ddchern mit mindestens 35°
Neigung und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:
- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m
- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten
- Breite hochstens 3,50 m
- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite
hochstens ein Drittel der Breite der Aul’enwand
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<—  Firstrichtung, Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig

(Hinweis: im WA1 ist keine Firstrichtung vorgeschrieben)

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Teilgebaude mit einheitlicher
Tiefe und Hohe, first-, profil- und traufgleich mit biindigem Dachfldchen-
ibergang und einheitlicher Dacheindeckung zu errichten.

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,0 m
sein und sind sockellos auszubilden. Terrassentrennwande sind davon
ausgenommen,.

Aufschiittungen sind nur bis zu einer Hohe von 30 c¢m {iber der natiirlichen
Geldndeoberflache zuldssig.

Griinordnung, Natur und Landschaft
offentliche Griinflache: tempordre Ortsrandeingriinung

Auf den Flachen ist ein Bliihstreifen mit einem Wildblumenanteil von mind. 85 %
anzulegen. Einmalige Mahd im Spatherbst oder Frithjahr, Abtransport des Mahguts.
Die Nutzung dieser Flachen als Griinflache ist nur so lange zuldssig, bis die siidlich
daran angrenzenden Flachen in einem Bebauungsplan als Baugebiet ausgewiesen
werden. Als Folgenutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

[ & | Spielplatz

zu pflanzender Baum
Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung

Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein Laubbaum
der Wuchsordnung III je 300 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen.

(Hinweis: die Begriindung fiihrt fiir jede dieser Gruppen mehrere fiir diesen
Standort geeignete Baumarten auf.)

Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern.

Lt offentliche Fliche fiir folgende MaRnahme zur Entwicklung
Crrrtd  von Natur und Landschaft:

Umwandlung in artenreiches Feuchtgriinland, Geholzgruppen mit Arten der
potentiellen natiirlichen Vegetation; extensive Pflege, keine Diingung.

artenreiches Feuchtgriinland

heimische Strducher, Neupflanzung

Diese AusgleichsmalRnahme wird den Baugebietsflachen des allgemeinen
Wohngebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.
(Hinweis: eine weiterer Ausgleich fiir das Wohngebiet erfolgt gemalR § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB durch geeignete MaRnahmen auf gemeindeeigenen Grundstiicken).

PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Wartenberg West II als Satzung.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern

1.1 ~| Vvorhandene Gebdude mit Hausnummer
1.2 937/2 Flurstiicksnummer

1.3 W MaBangabe in Metern

1.4 19 geplante Hausnummer

1.5 -———-- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

2. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

21 _|||||:

Bodendenkmal (Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des
Neolithikums und der mittleren und spaten Laténezeit; D-1-7637-0505)
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Markt Wartenberg
Bebauungsplan Wartenberg West II

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst

n

. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 4. Mai 2015
(83 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 4. Mai 2015
(84 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 15. Juli 2015
(83 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 15. Juli 2015
(84 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 15. Juli 2015
mit Begriindung vom 16. September 2015

am 4. Mdrz 2015

bis 8. Juni 2015

vom 8. Mai 2015

bis 8. Juni 2015

vom 8. Mai 2015

vom 7. August 2015 bis 7. September 2015

vom 7. August 2015 bis 7. September 2015

am 16. September 2015

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Wartenberg den ....cceevvevevnnennnns

1. Biirgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......cccecevueeenenen. ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 15. Juli 2015 mit Begriindung vom 16. September 2015

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ....cceevuevennnennnns

gefertigt am 15. Juli 2015
Verfahrensvermerke vom 31. Juli 2015

1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)

architekturbiiro pezold-Wartenberg




