FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Wartenberg West als
Satzung. Sie ersetzt den seit Juni 2008 rechtskréftigen Bebauungsplan und seine 1. Anderung.
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1. Raumlicher Geltungsbereich 5.3 Hohe: bauliche Anlagen diirfen maximal 9,5 m hoch sein 8.  Griinordnung, Natur und Landschaft
(Hohe der Oberkante der baulichen Anlage iiber dem Hohenbezugspunkt
1.1 E¥¥EEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches nach Festsetzung Nr. 5.2). 8.1 offentliche Griinflache
Bramu®  des Bebauungsplans
5.4 m46m  maximal zuldssige Traufhohe
2. Artder Nutzung 8.2 Ortsrandeingriinung mit FuR- und Radweg
(Hohe der Schnittlinie von AuRenwandaul3enfldche und DachauBenfldche
2.1 allgemeines Wohngebiet tiber dem Hohenbezugspunkt nach Festsetzung 5.2) 8.3 | & | Spielplatz
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)
nicht storende Gewerbebetriebe (& 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0) 6. StralRen und Wege 8.4 ‘ zu pflanzender Baum
sind allgemein zuldssig.
6.1 offentliche Verkehrsflache 8.5 Aufden Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein mittel-
2.2 -e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder grol3kroniger Laubbaum je 300 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen.
(Hinweis: die Begriindung fiihrt fiir jede dieser Gruppen mehrere fiir diesen
2.3 Flache mit bedingter Nutzung 6.2 o FuB- und Radweg Standort besonders geeignete Baumarten auf.)
Auf dieser Flache ist die festgesetzte Nutzung erst dann zuldssig, wenn 6.3 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 8.6 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den
am siidlichen Ende der Planstral3e 2 eine Verbindung zu einer anderen StraRe Mischflache mit Spiel- und Aufenthaltsqualitat Grundstiicken zu versickern.
oder eine Wendeanlage hergestellt wurden, die mindestens fiir LkW bis 10 m
Lange bemessen sind. Bis dahin darf diese Flache nur als 6ffentliche Verkehrs- 6.4 private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 8.7 [f**+3] offentliche Flache fiir folgende Mainahme zur Entwicklung
flache (Wendeanlage) genutzt werden. p Wendeplatz zur 6ffentlichen Mitbenutzung Crrrrd von Naturund Landschaft:
3. Bauweise 6.5 -a a a  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Umwandlung in artenreiches Feuchtgriinland mit flachen, verndssten Mulden,
zur Verkehrsflache Grabenaufweitungen, Geholzgruppen mit Arten der potentiellen natiirlichen
3.1 offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhaduser Vegetation; extensive Pflege, keine Diingung, EntbuschungsmaRnahmen um
7. Gestaltung die Mulden im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde;
4.  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze
7.1 Dacher {iber Gebduden mit einer Grundflache von iiber 30 m2 diirfen Diese AusgleichsmalRnahme wird den Baugebietsflachen des allgemeinen
4.1 === Baugrenze nur als Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung von mindestens 30° Wohngebietes im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.
und maximal 45° ausgefiihrt werden.
42 1 Flache fiir Garagen und Nebengebdude 8.8 artenreiches Feuchtgriinland
............ Garagen und Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen, die 7.2 Bei Ddchern mit mindestens 35° Neigung sind je Dachseite zuldssig:
Gebdude sind) mit einer Grundflache von mehr als 8 m2 sind nur - zwei Dachgauben mit maximal 1,5 m AuRenbreite und Abstand zum
innerhalb dieser Flachen und der iiberbaubaren Grundstiicks- Ortgang mindestens 2,5 m; 8.9 heimische Straucher, Neupflanzung
flichen zuldssig. - oder ein Zwerchgiebel, auRenwandbiindig, Breite maximal 3,5 m,
Abstand zur Giebelwand mindestens 2,5 m; der Zwerchgiebel darf 8.10 Hochstaudenflur/Réhricht
4.3 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten auch als auBRenwandbiindige Schleppgaube ausgefiihrt werden;
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldnge von 5,0 m herzustellen - bei einer Dachldnge von iiber 18 m sind drei Dachgauben 8.11 @ Geldandemulde als Feuchtbiotop
(Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin oder zwei Zwerchgiebel zuldssig;
nicht eingefriedet werden. 8.12 %g Grabenaufweitung mit Flachwasserbereichen
7.3 Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen kdnnen die nach Festsetzung
4.4 Abstandsflachen Nr. 7.2 zuldssigen Dachaufbauten ausnahmsweise auch auf Dachern
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO. mit weniger als 35° Neigung zugelassen werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfiillt sind:
5. MaR der baulichen Nutzung - die Dachneigung des Hauptdachs betrdagt mindestens 30°
- die Dachaufbauten beschranken sich auf die unteren 2/3 der Dachflache SONSTIGE PLANZEICHEN
5.1 Grundflache: die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,30. (die Hohe des Dachaufbaus tiber der Trauflinie nach Festsetzung Nr. 5.4
Die maximal zuldssige Grundfldche (GR) der Gebdude der Hauptnutzung darf bis zu 2/3 der Hohe des Firstes iiber der Trauflinie betragen). 1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern
ohne Mitrechnung von Terrassen betragt: 11 vorhandene Gebiude mit Hausnummer
- 120 m2 fiir Einzelhduser auf Grundstiicken mit weniger als 1.000 m2 Flache 7.4 <— Stellung der baulichen Anlagen ’ N
- 240 m2 fiir Einzelhduser auf Grundstiicken ab 1.000 m2 Flache (Ausrichtung der langsten Gebdudeachse und der Firstlinie)
- 90 m2 fiir Doppelhaushalften 1.2 93772 Flurstiicksnummer
7.5 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,0 m sein.
5.2 Bezugspunkt fiir die nachfolgenden Hohenfestsetzungen ist in der Baugebiets- 1.3 W MalRangabe in Metern
teilfliche WA3 die Bordsteinoberkante an der ErschlieRungsstraRe in der Mitte 7.6  Aufschiittungen sind nur bis zu einer Hohe von 30 cm iiber der natiirlichen i
des Grundstiicks, in den anderen Baugebietsteilflichen die Fahrbahnoberkante Geldndeoberfldche zuldssig. 1.4 19 Parzellennummer

der ErschlieRungsstralle, am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt.
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2. vereinfachte Anderung
VERFAHRENSVERMERKE
Ausgleichsfliche Teil 2 M 1:1000 1. ?gie;zng;b;scggjss gefasst am 12. Februar 2014
s. 1 Bau

2. Dervon der Bebauungsplandnderung beriihrten
Offentlichkeit, Behorden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben
in der Fassung vom 28. Februar 2014 vom 7. Médrz 2014 bis 28. Mdrz 2014
($ 13 BauGB)

475/14 Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.
27517 3. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 28. Februar 2014 am 2. April 2014
a‘ (§ 10 Abs. 1 BauGB)
' E Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
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1. Biirgermeister Manfred Ranft  (Siegel)
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceeeuueeennnee. ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandanderung

in der Fassung vom 28. Februar 2014 mit Begriindung vom 28. Februar 2014 in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ....cceevuevennnennnns

1. Biirgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

gefertigt am 28. Februar 2014

Verfahrensvermerke vom 7. April 2014 architekturbiiro pezold-Wartenberg




