FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 W™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bame¥  des Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

2.1 reines Wohngebiet

(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

2.2 —e—e—e— Abgrenzung von Baugebietsteilflachen

2.3 Zulassig sind Wohngebdude mit bis zu zwei Wohnungen.
Auf dem Flurstiick 735 und im WR5 sind mehr als zwei Wohnungen zuldssig,
im WR4 ist nur eine Wohnung zuldssig.

2.4 Ldden und nichtstérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliachen, GrundstiicksgroRe

3.1 ======= Baulinie

3.2 = Baugrenze

3.3 177 bedingte {iberbaubare Grundstiicksflache:

Die mit dem nebenstehenden Planzeichen festgesetzte iiberbau-

bare Grundstiicksfliche im WR4 ist so lange unzuldssig, bis die
fiir die Nutzung im WR5 nachzuweisenden Stellpldtze dauerhaft
hergestellt sind. Bis dahin ist die Flache keine liberbaubare

Grundstiicksflache.
3.4 7T Flache fiir Garagen
Ga
3.5 St Fléche fiir offene Stellpldtze (nicht tberdachte Stellpldtze)

im WR4 und WR5 diirfen offene Stellpldtze nur auf diesen

Flachen errichtet werden, in den anderen Baugebietsteilen
auch auBerhalb dieser Flachen.

3.6

3.7

4. Vo

4.1

4.2

4.3

bt

4.5

Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, 6. Gestaltung

die Gebdude sind) sind je Baugrundstiick bis zu insgesamt 20 m2 Grund-

flache zuldssig. 6.1 =—g=  Stellung der baulichen Anlagen (verbindliche Firstrichtung);
Zuldssig sind nur Sattelddcher mit der angegebenen Dachneigung.

Die MindestgroRe der Grundstiicke betrdagt 550 mz2, Fiir die siidliche Garage im WR4 ist ein begriintes Flachdach

zuldssig.
llgeschosse, Hohe 6.2 Als Einfriedungen sind nur Holzzdune bis 1,20 m Hohe zulassig.
E+I Erdgeschoss und Obergeschoss als Vollgeschoss zuldssig;
die Traufhdhe darf bis zu 5,50 m betragen 7. Sonstige Festsetzungen
E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig; 7.1 @ zu pflanzender Laubbaum 1. Ordnung
+ die Traufhdhe darf bis zu 3,25 m betragen

7.2 ‘, zu pflanzende Laubhecke; Hohe mindestens 1,2 m

Beim Gebdude im WR4 darf die Traufhdhe bis zu 7,4 m {iber dem
ErdgeschossfuBboden des Gebdudes im WR5 betragen.

Untergeschosse konnen als Vollgeschosse zugelassen werden, wenn
die festgesetzte Traufhdhe eingehalten und die natiirliche Geldnde-
oberflache nicht verandert werden.

Traufhohe ist die Schnittlinie von AuRenwandauBenflache und Dach-
auBenflache an den Traufseiten {iber der natiirlichen Gelandeoberflache
an der Bergseite.

5. Verkehrsflachen

5.1

5.2

5.3

5.4

ofentiche Verehsfsche SONSTIGE PLANZEICHEN
StraRenbegrenzungslinie 1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern
Anschlussverbot 1.1 ~| vorhandene Gebdude mit Hausnummer
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache -

private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: 1.2 937/2 Flurstiicksnummer

Zufahrt und Wendeanlage fiir private Stellplatze

1.3 31 Parzellennummer

1.4 W MaRangabe in Metern

PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Siid III (alt) als Satzung.

Diese Ande(yng ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan "Siid III" aus dem Jahre 1963 inklusive seiner
bisherigen Anderungen.
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