PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diesen einfachen Bebauungsplan Pesenlern als Satzung.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. nachrichtliche Ubernahmen

1.1 [p] Baudenkmal (Hinweis: fiir Bauvorhaben im Nahbereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG)
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Raumlicher Geltungsbereich

BEABAAE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bamasl  des Bebauungsplans

Nutzung
Flache fiir die Landwirtschaft
offentliche Griinflache
o Spielplatz
MaR der Nutzung

GR20.25  Grundflichenzahl (GRZ), z.B. 0,25

6F20.30  Geschossflichenzahl (GFZ), z.B. 0,30

Es sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig.

—®—®—¢  Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Nutzungsmal}
Hausformen, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Baugrenze
Abstandsflachen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
Wohnungen, Stellplitze

Je angefangene 750 m2 Grundstiicksflache ist hdchstens eine Wohnung zuldssig, insgesamt héchstens drei
je Wohngebdude (Grundstiicksflache ist die Fldche des Baugrundstiicks gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO. Das Bauland
reicht bis zur Grenze des Geltungsbereichs).

Zur Erhaltung der Gebaudestruktur landwirtschaftlicher Hofanlagen im Fall der Nutzungsaufgabe kénnen
Ausnahmen in folgendem Umfang zugelassen werden:

- bis zu eine Wohnung je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache (statt je 750 m?)

- bis zu sechs Wohnungen je Wohngebdude (statt drei Wohnungen)

Auf den Flurstiicken 640 und 641, Gemarkung Auerbach konnen Wohnungen nur ausnahmsweise als
Betriebswohnungen entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen werden.

Die Anzahl der zu errichtenden Besucherstellpldatze gemaR § 3 Abs. 2 der Stellplatzsatzung des Marktes
Wartenberg betragt abweichend zur Stellplatzsatzung 0,5 Stellpldtze pro Wohnung. Die Anzahl ist pro Wohn-
gebdude kaufmannisch auf eine ganze Zahl zu runden. § 7 Abs. 2 der Stellplatzsatzung findet keine Anwendung.
Fiir Arbeitnehmerwohnheime ist ein Stellplatz je Wohnheimplatz zu errichten, fiir Hotels und Pensionen ein
Stellplatz je Fremdenzimmer. Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung.

Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit
einer Mindestldnge von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen hin nicht eingefriedet werden.

Verkehrsflichen

(Hinweis: fiir Gebaude, die mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind, kénnen
Feuerwehrzufahrten und Wendeanlagen erforderlich sein. Eine Beurteilung muss im Baugenehmigungsverfahren
unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle erfolgen. Bei der Teilung von Grundstiicken ist dieser Umstand
und die Anforderungen an die StraRenerschlielung fiir jedes entstehende Teilgrundstiick zu beriicksichtigen.
Auf Art. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung wird hingewiesen.)

:| offentliche Verkehrsfldache

[[ZZ7]] &ffentliche Verkehrsfliche - Parkplatz
Auf der Flache ist die angegebene Zahl an 6ffentlichen Stellpldtzen fiir Pkws zu errichten.

Sichtflachen: Auf den Sichtflachen sind bauliche Anlagen und Pflanzen oberhalb von 80 cm iiber
der Fahrbahn der 6ffentlichen Verkehrsflache unzuldssig (Hinweis: fiir die Sichtflachen gelten
weitere Vorschriften nach dem BayStrWG).

Gestaltung und Griinordnung

Dacher von Gebaduden der Hauptnutzung sind als Satteldach mit Ziegeldeckung auszubilden.

Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdude mit einheitlicher Tiefe und Héhe, first-, profil- und traufgleich mit
biindigem Dachflacheniibergang und einheitlicher Dacheindeckung zu errichten.

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, sind nur als Zdune mit bis zu 1,20 m Hohe zuldssig. Die Hohen-
beschrankung gilt nicht fiir die Einfriedung von Weiden oder Koppeln.

@ zu pflanzender Laubbaum II. Wuchsordnung; die Position kann geringfiigig verschoben werden.
(Hinweis: in der Begriindung sind geeignete Arten aufgefiihrt)

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein standorttypischer Laubbaum der Wuchsordnung III je 200 m2
Grundstiicksfldche zu pflanzen. Bei Grundstiicken iiber 600 m2 Flache muss mindestens ein Drittel der anzupflan-
zenden Baume mindestens der Wuchsordnung II entsprechen (Hinweis: bereits bestehende Laubbdume und Bdume
nach Nr. 7.4 werden angerechnet; die Begriindung fiihrt geeignete Baumarten auf).

Hochwasserschutz

[ 1 Flache fiir die Hochwasserbeseitigung (Pumpenschacht)

von baulichen Anlagen freizuhaltende Flache (Wasserableitung zum Pumpenschacht)
Auf der Flache diirfen bauliche Anlagen nicht errichtet werden.
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E:::} Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen dulRere Einwirkungen erforderlich sind:
Hochwasserrisikogebiet

Auf dieser Flache sind Gebaude hochwasserangepasst auszufiihren: Die Hohenlage des Erdgeschoss-
fulRbodens muss im Bereich siidlich der Geldndesenke mindestens 432,2 m ii. NHN betragen, in den
anderen Baugebietsteilen mindestens 432,0 m {i. NHN. Keller sind einschlieBlich der Lichtschachte
bis Oberkante Kellerdecke gegen driickendes Wasser abzudichten.

Flache fiir den Hochwasserschutz:
Riickhalteflache, Gelandesenke

Bauliche Anlagen - ausgenommen Abgrabungen und sockellose Zdune - sind innerhalb dieser Flache
solange unzuldssig, bis ein Ausgleich des durch sie verloren gehenden Riickhalteraums hergestellt ist.
Bepflanzungen diirfen den Wasserabfluss zum Pumpenschacht nicht behindern.

Aufschiittungen: Im Hochwasserrisikogebiet gemaR Nr. 8.3 sind Aufschiittungen nicht zuldssig. Abweichend dazu
konnen Aufschiittungen zugelassen werden, wenn sie den Hochwasserabfluss nicht behindern, den Wasserstand
nicht nachteilig verdndern und der durch die Aufschiittungverloren gehende Riickhalteraum zeitgleich ausge-
glichen wird.

Ausgleich von Riickhalteraum gemaR Nr. 8.4 und 8.5: der Ausgleich muss innerhalb des Hochwasserrisikogebiets
erbracht werden. Riickhalteraumverluste in der mit Nr. 8.4 festgesetzten Gelandesenke sind innerhalb der Geldnde-
senke auszugleichen. Der Ausgleich kann ausnahmsweise auch aulRerhalb der Geldandesenke zugelassen werden,
wenn er wirksam Hochwasser aus der Geldndesenke aufnimmt (z.B. Abgrabung am Rand der Senke).

(Hinweis: fiir die Ermittlung von Riickhalteraumverlusten, die Planung von Ausgleichsmalinahmen sowie die bau-
aufsichtliche Kontrolle ihrer Herstellung und dauerhaften Vorhaltung liegt der Begriindung ein Hohenplan der
Geldndesenke bei.)

Markt Wartenberg
Einfacher Bebauungsplan Pesenlern

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 13. September 2016

N

. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom ......ccccceeeeeee. 1770111 RPN bis ceveiiiiiiiii,
(8 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom .......ccceeeuneennne VOM evnerernernnnneenes bis cevieiiii,
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom .......cccceeeeeeee. 1770111 RPN bis ceveiriiiiiiin,
(& 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom ......ccccceeeeeeee. 1770111 RPN bis ceveiiiiiiiii,
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......ceeeeveeennnns
mit Begriindung vom ......c..ccceuueeeee.

Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Aufstellung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Wart@nNbherg deN wuucvuiiee e ceeees  iiiretee et e et et e et e et eta et e taneeaneeanneanneen

Erster Biirgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceceuueeennnens ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... mit Begriindung vom .........ccccceueeee.

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wart@nNbherg deN wuucveieieeieeeeeee iieierteee et e et ettee et e eaeeta e et etaeeaneeaneaannaen

Erster Biirgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

gefertigt am 15. November 2017

Verfahrensvermerke vom 1. Februar 2018

architekturbiiro pezold-Wartenberg




