PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81
Bayerische Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 7. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Kleinfeld III als Satzung. Sie ersetzt den
rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 2003 und seine bisherigen Anderungen.

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 |EmEEy Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bams des Bebauungsplanes

2.  Art und MaR der Nutzung, Wohnungszahl und Stellpldtze

2.1 >@2 Mischgebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

2.2 ,@7 Gewerbegebiet

2.3 -e—e—  Abgrenzung von Baugebietsteilflachen
und von unterschiedlichen Verkehrsflachen

2.4 Tankstellen und selbstdandige Lagerplatze sind nicht zuldssig.

2.5 Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt in den Mischgebieten 0,6,
im Gewerbegebiet 0,7.

2.6 Im MI1 und GE ist eine Wandhdohe von bis zu 7,0 m zuldssig, im MI2 bis zu 9,0 m.
(Wandhohe ist der Abstand zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens

und der Schnittlinie der AuRenwandauRenflache mit der DachaufRenfldche).

2.7 Die zuldssige Firsthohe betragt 10,5 m (Firsthohe ist der Abstand zwischen der
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens und dem First).

2.8 Die zuldssige Sockelhhe betrdgt 0,3 m (Héhe des Erdgeschossfullbodens iiber
der Fahrbahnoberfldache der ErschlieRBungsstral3e).

2.9 MI3 - bedingte Nutzung
Bauliche Anlagen sind im MI3 so lange unzuldssig, bis die Feuerwehrzufahrt
nach Festsetzung Nr. 4.4 vorschriftsgemald hergestellt ist.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplitze

3.1 Abweichende Bauweise: die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen
darf hochstens 55 m betragen.

3.2 === Baugrenze

3.3 Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Bauraume zuldssig.

3.4 Abstandsflachen: Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO.

4, StraRen und Wege

4.1 offentliche Verkehrsflache

4.2 & offentliche Stellplitze
4.3 _a a a  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache

4.4 private Verkehrsflache: Feuerwehrzufahrt nach Art. 5 BayBO

5. Gestaltung
5.1 Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zuldssig.

5.2 An einer ZufahrtsstraRe zum Baugebiet ist eine Ubersichtstafel mit den
ansdssigen Betrieben zuldssig.

5.3 Werbeanlagen mit mehr als 0,80 m Hohe und Leuchtreklame an Einfriedungen
sind unzuldssig.

5.4 Die Dachform ist freigestellt - Dachneigungen sind bis 45° zuldssig.
Ab 35° Dachneigung sind Dachgauben mit einer AuRenbreite von jeweils bis
zu 1,5 m und einem Mindestabstand von 3,0 m untereinander und zum Ortgang
oder ein aulRenwandbiindiger Zwerchgiebel je Dachseite mit einer Breite von
bis zu 3,5 m und einem Mindestabstand von 3,0 m zur Giebelwand zulassig.

5.5 Zusammengebaute Garagen sind profilgleich zu errichten.

5.6 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,0 m und nur sockellos zuldssig.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Griinordnung, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen
(Gebietseingriinung)

o
000

Die Flachen sind zu 90% mit standortgerechten Strduchern zu bepflanzen.
Die Straucher sind im 1,5 x 1,5 m Raster in Gruppen von 3 bis 7 Stiick je Art
zu pflanzen (Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere fiir diesen Standort
geeignete Arten auf).

‘ zu pflanzender Laubbaum erster Ordnung
Die im Plan festgesetzte Lage der neu zu pflanzenden Baume kann
geringfiigig verdndert werden, die Anzahl ist beizubehalten.

Zusatzlich zu den in Nr. 6.2 festgesetzten Baumen ist innerhalb der Bauflachen
je 500 m2 ein Laubbaum erster Ordnung zu pflanzen (Hinweis: die Begriindung
fiihrt mehrere fiir diesen Standort geeignete Arten auf).

Die zu pflanzenden Bdume und Straucher sind dauernd zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind entsprechend den Festsetzungen zu ersetzen.

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen
(z.B. Kies, Schotter, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteine).

6.6 : Flachen fiir folgende MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur

7.1

Entwicklung von Natur und Landschaft: Entwicklung eines artenreichen
Feuchtgriinlands mit Baum- und Strauchgruppen, Hochstaudenfluren
sowie Gelandemulden als Feuchtbiotop und Grabenaufweitungen mit
Flachwasserbereichen. Diese Ausgleichsmalinahme wird den Bauge-
bietsfldchen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet.

CQ Heimische Straucher, Neupflanzung

Hochstaudenflur/Réhricht

Artenreiches Feuchtgriinland, extensiv gepflegt
Mahd 1 x jahrlich nach dem 15.8., Abtransport
des Mdhgutes, keine Diingung

Geldndemulde als Feuchtbiotop (Laichgewdsser)
Abtrag und Abtransport des Oberbodens,
Tiefe 30 bis 80 cm

ﬁ Grabenaufweitung mit Flachwasserbereichen

Immissionsschutz

Gewerbliche Nutzungen sind nur zuldssig, wenn sie die im Gebiet und den
benachbarten Baugebieten Wohngebiet Kleinfeld IT und Mischgebiet Kleinfeld I
die dort zuldssigen Immissionsrichtwerte und maRgeblichen Spitzenwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) einhalten.

(Hinweis: die Einhaltung der Richtwerte ist bei Bauantragen bzw. Antragen

auf Nutzungsanderung mit einem Schallschutzgutachten nachzuweisen.
Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Unteren Immissions-
schutzbehorde maglich, z.B. bei larmarmen Nutzungen )

SONSTIGE PLANZEICHEN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Bestandsdarstellung, Ma3e

vorhandene Gebdude mit Hausnummer

12

937/2 Flurstiicksnummer

y MaRangabe in Metern
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Markt Wartenberg
Bebauungsplan Kleinfeld III
7. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 11. Februar 2015
(8 2 Abs. 1 BauGB)

Der von der Bebauungsplananderung beriihrten
Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben

in der Fassung vom 19. Februar 2015

(8 13 BauGB)

vom 27. Februar 2015 bis 20. Mdrz 2015

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
wurde abgesehen.

Satzungsbeschluss
in der Fassung vom .....ccceeeeeeeenenennnes am 9. Januar 2013
(8 10 Abs. 1 BauGB)

2. Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt nicht der
Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg den ......coeeevnvennnennns
1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........cceeeueneeeen ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandnderung

in der Fassung vom .....ccceeeeennennncnnns mit Begrindung vom .......cccceueveunnennnen in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ......coeeevnvennnennns
1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)

gefertigt am 19. Februar 2015
Verfahrensvermerke vom 19. Februar 2015
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