Fiir die Parzellen 1 bis 10 werden folgende Festsetzungen getroffen:
5.5 Sichtdreieck; die Sichtdreiecke sind von Bebauung und
Bepflanzung iiber 80 cm freizuhalten; ausgenommen sind 7.1 Dicher
hochstimmige Bdume mit einem Astansatz iiber 2,5 m. Auf den Wohnhausern und Garagen sind nur Satteldicher mit naturroten
Dachsteinen zuldssig. Zusammengebaute Gebaude sind mit einheitlicher
Einfahrt Dachneigung und Kniestockhdhe auszufiihren. Das gilt auch fiir zusammen-
gebaute Garagen.
Dachiiberstand am Ortgang max. 0,3 m, an den Traufen max. 0,5 m;

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung diese 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
Hinterfeld als Satzung.

PRA.AMBEL 5.4 private Verkehrsfliche (Eigentiimerwege) 7. Gestaltung und Griinordnung
im ehemaligen Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 13
A

5.6

Diese Anderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan "Hinterfeld" aus dem
Jaisr: 1922 :’jnI?luiif/eetatlldseeineercﬂfge?fngzn. ebauungsp 5.7 offentliche Griinflache (StraRenbdschung)
7.2 Dachaufbauten
Dachgauben: auf jeder Dachseite ist je 3,5m Dachldnge eine stehende
FESTSETZUNGEN 6. Gebdudetypen, MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung max. 1,4 m breite Dachgaube zuldssig. Qer Abstand von Gauben zum
Ortgang und zu anderen Gauben muss mindestens 0,6 m betragen.
6.1 Gebdudetyp B Beim Gebdudetyp F sind auch Zwerchgiebel zuldssig. Sie diirfen max. 1/3
. . Vollgeschosse: Erdgeschoss und Dachgeschoss der Traufldnge breit sein. Ihr First muss mindestens 1,0 m unter dem
1. Raumlicher Geltungsbereich Dachneigung bis 28°, Kniestock max. 1,0 m Hauptfirst liegen.
oder Dachneigung iiber 28 bis 45°, ohne Kniestock
1.1 W™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7.3 Hohenlage
Bamll  des Bebauungsplanes 6.2 Q Gebdudetyp C Die FuBbodenoberkante der Eingangsebene darf auf den Parzellen
Vollgeschosse: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss 1 bis 6 und 8 max. 0,5 m iiber der Stralle, auf Parzelle 10 max. 0,3 m,
Dachneigung bis 28°, Kniestock max. 1,0 m bei Parzelle 7 max. 1,0 m und bei Parzelle 9 max. 3,0 m {ber der StraRe
2. Art der Nutzung oder Dachneigung 37 bis 42°, Kniestock max. 0,4 m liegen.
2.1 allgemeines Wohngebiet 6.3 0 Gebdudetyp D 7.4 Einfriedungen
Vollgeschosse: Kellergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss Als Einfriedungen sind Staketenzdune, Kniipfgitter- oder Maschendrahtzdune
Dachneigung 43°, Kniestock max. 1,0 m zuldssig. Sie diirfen zur StraRe hin nur 1,2 m und zwischen den Baugrund-
2.2 Auf den Parzellen 1 bis 10 sind je Wohngebdude nur zwei Wohnungen stiicken nur 1,0 m hoch sein. Die Parzellen 1 bis 6 diirfen an der nérdlichen
zuldssig. 6.4 @ Gebdudetyp E Grundstiicksgrenze nur mit Hecken eingefriedet werden.
Vollgeschosse: Erdgeschoss und Dachgeschoss
2.3 Auf den Parzellen 11 bis 44 sind nur Wohngebdude und Ladden fiir die Kniestock max. 2,3 m 7.5  Anpflanzungsfestsetzung
Bewohner des Gebietes zuldssig. Nichtstérende Gewerbe- und Handwerks- Auf den Parzellen 1 bis 6 sind jeweils mindestens zwei, auf den Parzellen
betriebe konnen ausnahmsweise zugelassen werden. 6.5 @ Gebdudetyp F 7 bis 10 jeweils mindestens drei hochstammige landschaftsraumtypische
Vollgeschosse: Erdgeschoss und Dachgeschoss Laubbdume zu pflanzen und zu erhalten.
3. Bauweise Dachneigung 38 bis 45°, Kniestock max. 0,3 m
nur Doppelhduser zuldssig Auf den Parzellen 7 bis 9 sind zusétzlich entlang der FichtenstraRe auf
31 g geschlossene Bauweise einem Streifen von 3 m Breite je 10 laufende Meter Grundstiicksbreite
Auf den nicht mit "g" gekennzeichneten Baugebietsteilflachen 6.6 @ Gebaudetyp G mindestens drei hochstdmmige landschaftsraumtypische Laubbdume zu
wird die offene Bauweise festgesetzt. Vollgeschosse: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss pflanzen und zu erhalten.
R Dachneigung 38 bis 45°, Kniestock max. 0,3 m
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen nur Einzelhduser zuldssig (Hinweis: Die Begriindung fiihrt mehrere fiir diesen Standort besonders
geeignete Baumarten auf).
4,1 ======= Baulinie 6.7 Auf Parzelle 9 ist ein Kniestock bis 0,8 m zuldssig. Die Wandhohe des
Wohngebdudes darf maximal 6,3 m betragen (Wandhdhe = Hohe der
4.2 —i—m—- Baugrenze Schnittkante DachauRenfliche mit AuRenwandauBenflache iiber der
Auf den Parzellen 1 bis 8 und 10 gelten abweichend von Art. 7 FuRbodenoberkante des Erdgeschosses).

Abs. 1 BayBO die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.
6.7 Die Hohe des Kniestocks ist das Mal} zwischen Oberkante DachgeschoR-

fuRboden bis zum Schnitt von AuBenwand und Unterkante Dachsparren, SONSTIGE PLANZEICHEN

4.3 i Ga i Fliche fir Garagen gemessen an der Aullenseite der Auflenwand.
6.8 Grundflachenzahl (GRZ) o 1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern
4.4 Nebenanlagen Auf den Parzellen 1 bis 10 betragt die GRZ 0,35.
Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO0, Auf den Parzellen 16 bis 18 betragt die GRZ 0,4. 1.1 -] vorhandene Gebiude mit Hausnummer
die Gebdude sind) sind je Baugrundstiick bis zu insgesamt 20 m2 Grund- =
fldche zuldssig. 6.9 Geschossfldchenzahl (GFZ)
auf den Parzellen 1 bis 6 betragt die GFZ 0,45. 1.2 937/2 Flurstiicksnummer
5. StraRen und Wege, Griinflichen auf den Parzellen 7 bis 10 betrdgt die GFZ 0,35.
1.3 371 Parzellennummer
5.1 - offentliche Verkehrsflache 6.10 —»——*— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Mal}
der Nutzung 1.4 V MaRangabe in Metern
5.2 StraRenbegrenzungslinie . L L
i 6.11 =< Stellung der baulichen Anlagen (verbindliche Firstrichtung) 1.5 Hohenlinie mit Angabe der Hohe GNN
5.3 7// offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn
Mischflache Nachbarinteressen nicht beeintrachtigt werden. . = = Lageplan M 1:5000
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