1. Geltungsbereich 6. Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen 8. Gestaltung Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§1-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
:-: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 6.1 Fiirjede neue Wohnung sind zwei Stellplatze auf dem eigenen 8.1 Df\chform und Dachdeckung ) ) ) ' giiltigen Fassung diese 17. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Hamberger als Satzung.
| dieser Bebauungsplananderung Grundstiick zu errichten. Fiir die Wohngebdude §1nd Sqtteldacher .r.mt Dachste1ﬁnen vor.geschnebgn. Sie ersetzt den rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 1965 und seine bisherigen Anderungen.
Auf den Parzellen 25 bis 33 sind auch Kriippelwalmdacher mit Dachsteinen
2. Artder baulichen Nutzung 6.2 Flache fiir Garagen; Garagen sind auch auf den iiber- zuldssig. Auf Garagen sind auch Flachdacher zuldssig.
o2 baubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie in
= WR reines Wohngebiet gemaR §3 BauNVO0; es sind nur das Wohngebaude integriert oder mit ihm zusammen- 8.2 Hauptfirstrichtung
Wohngebdude mit maximal drei Wohnungen zulassig. gebaut werden.
8.3 Dachneigung und Kniestock
3. MahR der baulichen Nutzung 6.3 Eine Reduzierung der Abstandsflache gemaR Art. 6 BayBO (zur Als Kniestock wird die Hohe zwischen Oberkante Rohdecke und
offentlichen Zufahrt FL.-Nr. 392 / 20 hin) wird fiir die Errichtung Unterkante Sparren an der Innenseite der AuRenwand gemessen.
3.1 Anzahl der Vollgeschosse einer Garage (Hohenniveau Kellergeschoss) auf Parzelle Nr. 5
ausdriicklich zugelassen. Ebenso wird die Zuldssigkeit der Grenz- Parzelle Dachneigung  Kniestock
B I (EG) ein Vollgeschoss - Erdgeschoss bebauung fiir diese Grenze von 8,0 m / 50 m2 Nutzflache auf 1,5,6 18° unzuldssig
IT (E+1)  zwei Vollgeschosse - Erdgeschoss und Obergeschoss 10,0 m / 90 m2 Nutzflache erweitert. 2,3,4,7,8 18 bis 30° max. 140 cm
IT (E+U)  zwei Vollgeschosse - Erdgeschoss und Untergeschoss 9 bis 14 20 bis 35° unzuldssig
6.4 Fahrrad- und Gerateschuppen sowie liberdachte Stellpldtze 15 bis 24 18 bis 36° unzuldssig
Die Anzahl der Vollgeschosse ist zwingend festgesetzt. Bei ge- und Freisitze sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks- 25 bis 32 30 bis 35° max. 80 cm oder 37 bis 42° ohne Kniestock
eigneten Geldandeverhaltnissen kann auf den Parzellen 25 bis 33 flichen unter Einhaltung der Bestimmungen der Bayerischen 33 30 bis 35° max. 100 cm oder 37 bis 42° ohne Kniestock
zusdtzlich ein Untergeschoss als Vollgeschoss zugelassen werden. Bauordnung zulassig.
WR |~ 8.4 Die Sockelhdhe (Oberkante Rohdecke Keller iiber Oberkante Strale)
1(EG) | i =32 GRZ Grundfldchenzahl als Obergrenze 7. Verkehrsflichen, 6ffentliche Fliachen darf maximal 30 cm betragen.
- 3.3 GFZ Geschossflachenzahl als Obergrenze
GRZ 0,291 - 7.1 - offentliche Verkehrsflache 8.5 Bei Doppelhdusern und Kettenhdusern ist eine einheitliche Fassadengestaltung
GFZ 0.40 -4 L 4. Bauweise fiir die zusammenhangenden Gebdude vorgeschrieben.
of = oE offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig 7.2 ——— StralRenbegrenzungslinie
oD offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig
Nutzungsschablone ak abweichende Bauweise, nur Kettenhduser zuldssig 7.3 —™"— Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
zur Verkehrsflache
oo Abgrenzung von Bereichen SONSTIGE DARSTELLUNGEN
mit unterschiedlicher Bauweise T4 N Sichtdreieck; die Sichtdreiecke sind von jeglicher Be-
. bauung und Bepflanzung iiber 1,20 m Hohe freizuhalten. 1.  Bestandsdarstellung, MaBe, Nummern
5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
7.5 offentliche Griinflache 1.1 ~| Vvorhandene Gebdude mit Hausnummer
5.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baulinien Einschnittshéschung fiir die Herstellung der Fahrbahn -
und Baugrenzen festgesetzt.
7.6 - Kinderspielplatz 1.2 937/2 Flurstiicksnummer
======= Baulinie
————— Baugrenze 1.3 W MaRangabe in Metern
5.2 Die aus dem Plan durch Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicks- 1.4 5 Parzellennummer
flachen sich ergebenden Grenzabstdnde diirfen auch bei einer
Anderung der Grundstiicksgrenzen nicht unterschritten werden. 1.5 460 Hohenlinie mit Angabe der Hohe GiNN
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