PRAAMBEL SONSTIGE PLANZEICHEN

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), 1. Bestandsdarstellung, MaRe 2. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses giiltigen Fassung diese 1.1 vorhandene Gebdude mit Hausnummer 1.4 T Ortsdurchfahrtsgrenze und Anbauverbot der Staatsstral3e 2082.

2. beschleunigte Anderung des Bebauungsplans GroRmarkt StrogenstraRe als Satzung. T (Hinweis: wegen der liberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der

1.2 937/2 Flurstiicksnummer Anbauverbotszone wird auf Art. 23 Abs. 3 BayStrWG verwiesen.)

FESTSETZUNGEN 1.3 W MalRangabe in Metern 1.5 [ _— freizuhaltende Sichtflichen nach BayStrWG

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 [GHEEHE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bummul  des Bebauungsplans

2. Art und MaR} der Nutzung, Bauweise und GrundstiicksgroRe

2.1 Sondergebiet Einzelhandel: zuldssig ist ein Lebensmittelvollsortimenter
mit bis zu 1.200 m2 Verkaufsflache.

2.2 Grundflachenzahl: die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,8.
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO0 darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,93 {iberschritten werden.

2.3 Hohe: bauliche Anlagen diirfen maximal 10 m hoch sein, gemessen {iber der Fahrbahn
der o6ffentlichen Verkehrsflache, am Fahrbahnrand gegeniiber der Gebdudemitte.

Ausgleichsflache fiir das
Mischgebiet Kleinfeld III

Traufhohe: zuldssig ist eine Traufhdhe bis zu 6 m (Hohe der Schnittlinie von
AuRenwandaulRenflache und DachauRenfldche iliber der Fahrbahn der 6ffentlichen
Verkehrsflache, am Fahrbahnrand gegeniiber der Gebdudemitte).

Ausgleichsflache fiir das
Wohngebiet Wartenberg West

2.4 abweichende Bauweise: die Gebaude diirfen an die siidliche Grundstiicksgrenze heran-
gebaut werden. Die Lange derin §22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen
darf hochstens 60 m betragen.

2.5 Grundstiicksgrofie: die Mindestbaugrundstiicksgrofie betrdgt 5.000 m2

(Hinweis: im Geltungsbereich kann nur ein Baugrundstiick entstehen). /
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze, Nebenanlagen %
3.1 == Baugrenze
3.2 TR Flache fiir Stellplatze: Stellpldtze sind nurinnerhalb dieser Flache und

____________ der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3.3 Nebengebdude und Garagen: Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen,
die Gebaude sind), Garagen und liberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

von Gebduden freizuhaltende Flache; sonstige bauliche Anlagen kdnnen
auf der Flache zugelassen werden, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

3.4 g

ZAYAVA

4. StraRen und Wege

4.1 offentliche Verkehrsfldache

4.2 A zuldssige Ein- und Ausfahrt (auRerhalb der festgesetzten Ein- und Aus-
fahrten sind Anschliisse an diese Verkehrsfldche nicht zuldssig)

Die Einfahrt kann vom durch Planzeichen festgesetzten Standort bis zu 45 min
Richtung Norden und bis zu 15 m in Richtung Siiden verschoben werden. ‘
Die Sichtflachen (Festsetzung Nr. 4.3) sind mit der Zufahrt zu verschieben. “

4.3 Sichtflache: innerhalb dieser Fldche diirfen bauliche Anlagen und Pflanzen Ausgleichsflache M 1:1000
maximal 70 cm hoch sein, gemessen iiber der Fahrbahn der 6ffentlichen N\

Verkehrsflache. \
5. Gestaltung ”\

l .

5.1 Ddcher: Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. \
5.2 Einfriedungen: als Einfriedung ist nur eine Schrankenanlage an der Zufahrt zuldssig. \ \
5.3 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Anlagen der Fremdwerbung ‘
e | | Markt Wartenberg
Zuldssig sind an Gebduden: je Gebidudeseite eine Werbeanlage mit einer Flache von \ \ Bebauungsplan GrOBmarkt Strogenstra Be

bis zu 9 m2, Die Werbeanlage ist in der AulRenwandfldache anzubringen, Ausleger
oder Auskragungen sind nicht zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlage muss \ ° 'y

unterhalb der Oberkante der AuRenwand liegen. 2 ° bESC h l.e U n1 gte An deru n g
Aulerdem ist eine freistehende Werbeanlage mit maximal 5 m? Flache (einseitig)
an der Grundstiickszufahrt zuldssig. Diese Werbeanlage darf maximal 5 m iiber der
Fahrbahnoberkante am Fahrbahnrand in der Mitte der Zufahrt liegen.

VERFAHRENSVERMERKE

6. Griinordnung, Natur und Landschaft

1. Anderungsbeschluss gefasst am 6. Marz 2013
6.1 private Griinflache: Wiesen; auf Baumscheiben sind aulerdem auch
Bodendecker und Rindenmulch zulassig. .
2. Offentlichkeitsbeteiligung
6.2 Flache mit folgenden Bindungen fiir die Erhaltung und das Nachpflanzen in der Fassung vom 1. August 2013 vom 26. August 2013 bis 25. September 2013

423/50 (83 Abs. 2 BauGB)

von Gehdlzen: das vorhandene Geh6lz aus Biischen, Heistern und Laub-
baumen ist in seinem Bestand zu erhalten. Abgédnge sind unverziiglich

nachzupflanzen. Spielplatz

3. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 1. August 2013 vom 26. August 2013  bis 25. September 2013

Fiir Bauarbeiten in einer Entfernung von weniger als 2 m zu dieser Flache wird (84 Abs. 2 BauGB)

die Anwendung der DIN 18920:2002 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen" vorgeschrieben (Hinweis: diese DIN-Norm
liegt zusammen mit dem Bebauungsplan beim Markt Wartenberg zu jedermanns
Einsicht bereit).

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 1. August 2013 am 16. Oktober 2013

Die nach §13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes

6.3 ‘ zu pflanzender hochstammiger Laubbaum (Hinweis: die Begriindung
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§246 Abs. 1a BauGB).

fiihrt fiir diesen Standort besonders geeignete Baumarten auf.)

6.4 Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumen ist auf der \
Baugebietsflache je angefangene 1.000 m2 Grundstiicksflache ein hochstdimmiger W
Laubbaum anzupflanzen. Der Abstand der Baume untereinander und zu den \
mit Planzeichen festgesetzten Baumen muss mindestens 15 m betragen.

Wart€NBherg dEN wuecve v cieeeeees iirrereetee et etre et e et era e et e aaneeeneaanearnannnns
1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)

6.5 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist so weit wie moglich

auf den Grundstiicken zu versickern 5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccccceuuneenenee. ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 1. August 2013 mit Begriindung vom 16. Oktober 2013 in Kraft.

6.6 : offentliche Flache fiir folgende MaRnahme zur Entwicklung
($10 Abs. 3 BauGB)

von Natur und Landschaft:

Umwandlung in artenreiches Feuchtgriinland mit flachen, verndssten Mulden,
Grabenaufweitungen, Geholzgruppen mit Arten der potentiellen natiirlichen

Vegetation; extensive Pflege, keine Diingung, EntbuschungsmaRnahmen um WarteNDEIG dEN wuvveveeeieeeeeeeeeeees  rrrerirereeeeeeeeeeee s e e r————————aaaeeeeseeretarrraaraaaaas

die Mulden im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbhehdrde; 1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)
Diese AusgleichsmalRnahme wird den Baugebietsflachen des Sondergebiets ‘
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet. \
6.7 [T artenreiches Feuchtgriinland 1
heimische Strducher, Neupflanzung
Hochstaudenflur/Rohricht ‘
. ) “ fertigt am 1. August 2013
6.10 Gelsndemulde als Feuchtbiot ge
@ elandemutde ats Feuchtbiotop W Verfahrensvermerke vom 17. Oktober 2013 architekturbiiro pezold-Wartenberg

Sondergebiet M 1:1000




