FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 gy
beme

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2.  Artund MaR der Nutzung, Hohenlage

2.1 @
2.2 @

2.3 Nicht zuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe
- Anlagen zum Lagern von Abfdllen iiber einen Zeitraum von jeweils mehr
als einem Jahr (Langzeitlager gem. Nr. 8.14 des Anhangs 1 zur 4. BImSchV)
- Anlagen zum Lagern radioaktiver Abfalle
- Wohnungen im Industriegebiet

Gewerbegebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)

Industriegebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)

2.4 Anlagen zum Lagern von Abféllen mit einer Grundfldche von mehr als 20 m2
sind gemdld Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO vom Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ausgeschlossen.

2.5 -e—eo—o

Abgrenzung von Baugebietsteilflachen

2.6 <—— \Verbindung von zusammengehdrenden Baugebietsteilflichen

2.7 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,60.

2.8 Die zuldssige Sockelhdhe betrdgt 0,3 m (Hohe des ErdgeschossfuRbodens
tiber der Fahrbahnoberflache der ErschlieRungsstraRe).

2.9 Zuldssig ist eine Traufwandhohe von bis zu 10,0 m (Traufwandhdhe ist
der Abstand zwischen dem Erdgeschossfuliboden und der Schnittlinie

der TraufwandaulRenfldche mit der DachauRenflache).

2.10 Zuldssig ist eine Firsthohe von bis zu 12,5 m (Firsthohe ist der Abstand
zwischen der dem ErdgeschossfuRboden und dem First).

2.11 Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der First- oder Traufwandhdhe
zugelassen werden, wenn eine betriebliche Notwendigkeit nachgewiesen
wird.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze

3.1 Die Gebdude sind in abweichender Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
und einer Ldnge von hochstens 120 m zu errichten.

Baugrenze

3.3 Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baurdume zulassig.

3.4 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sétze 1 und 2 BayBO.

4. StraRen und Wege, Versorgung

4.1 [[] offentliche Verkehrsflache
4.2 7727 Sichtflache: innerhalb dieser Flache diirfen bauliche Anlagen und
i Pflanzen maximal 80 cm hoch sein, gemessen iiber der Fahrbahn;
Ausnahme: Bdume mit einem Kronenansatz von mind. 2,5 m Hohe.
43 [ ] Verkehrsgriin
44 [ 1 Fliche fir Versorgungsanlagen - Trafostation

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
zur Verkehrsflache

5. Immissionsschutz
(Hinweis: bei Bauantrdgen und Antragen auf Nutzungsanderung ist mit
der Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens zum
Nachweis der Einhaltung der nachfolgenden Festsetzungen auf Basis
der Ermédchtigung der BauVorlV abzustimmen).

5.1 Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die im
Gewerbegebiet und den benachbarten Baugebieten die dort zuldssigen
Immissionsrichtwerte und malRgeblichen Spitzenwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Larm) einhalten.

5.2 Im Industriegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche
die in der folgenden Tabelle angegebebenen Emissionskontingente LEk nach
DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr), noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)

tiberschreiten:
Teilflache Flachein m2 | Emissionskontingente LEK [dB(A)/m?]
tags nachts
GI1 10.337 73 60
GI2 18.781 71 58
-

\:o Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erh6hen sich die
-

- Emissionskontingente der Teilflachen tags und nachts um folgende
Zusatzkontingente:
Richtungssektor Zusatzkontingente LEK,zus,k [dB(A)/m?]
tags nachts
A (70° bis 108°) 5 3
B (197° bis 213°) 2 0

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren hat die Koordinaten

X = 4496550 und y = 5362100 im Gaul3-Kriiger-Koordinatensystem.
Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad
liegt im geographischen Norden.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben
der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen, wobei in den Gleichungen

(6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k LEk,i durch
LEK, i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

(Hinweise: Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind auch an den nachst-
gelegenen schutzbediirftigen Nutzungen im angrenzenden Gewerbegebiet GE1
einzuhalten. Die DIN 45691:2006-12 wird bei der Verwaltungsstelle zur Einsicht
bereit gehalten, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann.)

5. Gestaltung

6.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig. Nicht zuldssig sind
Fahnen, Wimpelreihen, farbige Lichtgirlanden, Werbeanlagen mit wechseln-
dem oder bewegtem Licht sowie bewegte Werbeflachen.

Zuldssig sind an Gebduden: je Gebdudeseite eine Werbeanlage mit einer
Flache von bis zu 9 m2. Die Werbeanlage ist in der AuRenwandflache anzu-
bringen, Ausleger oder Auskragungen sind nicht zuldssig. Die Oberkante
der Werbeanlage muss unterhalb der Oberkante der AuRenwand liegen.

An Einfriedungen sind Werbeanlagen mit mehr als 0,80 m Héhe nicht
zuldssig. Freistehende Werbeanlagen konnen ausnahmsweise zugelassen
werden. Sie sind gemaR Art. 58 Abs. 1 BayBO vom Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren ausgeschlossen.

6.2 Zusammengebaute Grenzgaragen sind mit gleicher Dachneigung und
Dachform zu errichten.

6.3 Einfriedungen sind sockellos auszufiihren.
Auf der Ausgleichsflache A5 nach Festsetzung Nr. 7.9 sind Einfriedungen
nur bis zu einer Hohe von 2,0 m und nur als Maschendrahtzaune, entlang
der offentlichen Verkehrsflache auch als Stabgitterzaune zuldssig.

7.  Griinordnung, Natur und Landschaft
(Hinweis: bei Bauantrdgen ist mit der Bauaufsichtshehorde die Vorlage
eines Freiflachengestaltungsplans auf Basis der Ermdchtigung der BauVorlV

abzustimmen. Die Begriindung fiihrt geeignete Arten fiir die anzupflanzenden
Bdume und Straucher auf.)

7.1 private Griinflache (Gebietseingriinung, Gebietsdurchgriinung)
Die Flachen sind zu 90% mit standortgerechten Strduchern zu
bepflanzen. Die Straucher sind im 1,5 x 1,5 m Raster in Gruppen
von 3 bis 7 Stiick je Art zu pflanzen .

bestehender, zu erhaltender Baum

e @
s @

zu pflanzender hochstdmmiger Laubbaum
Die im Plan festgesetzte Lage kann geringfiigig verandert
werden, die Anzahl ist beizubehalten.

7.4 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 800 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Die festgesetzten
privaten Griinflachen sind nicht mitzurechnen.

7.5 Die zu pflanzenden Bdume und Straucher sind dauernd zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehélze sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu ersetzen.

7.6 Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu #50cm vom natiirlichen
Geldnde zuldssig. Ausgenommen davon sind
- Aufschiittungen zur Lagerung von Material
- Erdwille bis 1,5 m Hohe zur Abschirmung von Flachen nach Festsetzung 7.9
- Grabenaufweitungen und Mulden nach Festsetzung 7.9
7.7 B Fliche zur Aufschiittung eines Erdwall mit einer Hohe von 1,5 m als
Schutzwall. Der Schutzwall ist mehrreihig mit Biumen und Strauchern
dicht zu begriinen.

7.8 Die Befestigung von Garagenzufahrten und Stellplatzen ist wasserdurch-

ldssig auszufiihren, z.B. mit Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotter.

7.9 Aufden im Plan gekennzeichneten Flachen mit Bodenauffiillungen

(Kennzeichnung 2.1) ist die Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser nicht zuldssig.

7.10 _‘“* *]" Flache fiir folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
frrrrd Entwicklung von Natur und Landschaft

(Planzeichen mit Nummerierung der Teilmalinahme)

Entwicklung eines artenreichen Laubwaldes mit
charakteristischen Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation
(Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; 6rtlich mit Schwarzerlen-
Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald).

Grabenaufweitung mit Flachwasserbereichen
mit einer Gesamtflache von ca. 800 m?2

Erhalt eines mind. 7 m breiten Geholzstreifens; Durchfiihrung einer
fachgerechten Geholzpflege durch regelmaRiges Auf-den-Stock-Setzen
alle 10-15 Jahre, dabei Belassen von einzelnen Uberhiltern.

Erhaltung und Entwicklung des Gehdlzbestands mit Uferbegleitge-
holzen; Sicherung von Altbdumen mittels Kennzeichnung als Biotop-
baum; Belassen jeglichen Totholzes; Einbringen von Sonderstrukturen
in Form von einzelnen Steinhaufen und Holz- oder oder Wurzelstock-
haufen; Anbringen von Nistkdsten und deren jahrliche Reinigung.

Neuanlage von Geldndemulden als ephemere Gewadsser und Belassen
von Rohbodenflachen sowie Neuanlage von Kieshaufen; Entfernen

von aufkommender Vegetation in regelmaRigen Abstanden, alle
flinf Jahre.

Erhaltung der naturnahen vorhandenen Kiesabbaugewdsser

Revitalisierung des vorhandenen Amphibienlaichgewdssers mittels
Entschlammung; die MaRnahme ist abschnittsweise (max. 50 %
der Flache in einem Jahr) im Spatsommer oder Frithherbst durchzu-
fiihren. Bei Bedarf etwa alle 10 bis 15 Jahre ist eine erneute Ent-
schlammung durchzufiihren.

Entwicklung von artenreichem Feuchtgriinland, extensiv gepflegt

Mahd 1 x jahrlich nach dem 15. August, Abtransport des Mahgutes,
keine Diingung

Gelandemulde, als Feuchtbiotop

Abtrag und Abtransport des Oberbodens, Tiefe 30 bis 80 cm
Die TeilmalRnahme A1 wird der Baugebietsteilfliche GE1, die TeilmaRnahmen
A2, A3 und A4 werden der Baugebietsteilflache GE2, die TeilmaRnahme A5 wird

der Baugebietsteilflache GI und die TeilmaRnahmen A7 und A8 der Baugebiets-

teilflache GE3 im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als naturschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

(Hinweis: die TeilmaRnahme A6 wird keinem Eingriff im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans zugeordnet. Sie kann als AusgleichsmalRnahme fiir andere
Eingriffe verwendet werden.)
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PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 6. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet Thenn als Satzung. Sie ersetzt den
rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 2003 und seine bisherigen Anderungen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1.  Nachrichtliche Ubernahmen

1.1 Bodendenkmal mit Denkmalnummer und Beschreibung

1.2 “~ATAT7  Trassenkorridor fiir UmgehungsstraRBe
;W (Freihaltezone)
1.3 NV straBenrechtliche Anbauverbotszone

der KreisstralRe ED 2

2. Kennzeichnungen

2.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen dufRere Einwirkungen erforderlich sind
(hier: Bodenauffiillungen, Bodensenkungen mdéglich)

2.2 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Wartenberg

Auerbach

Pesenlern

Ubersichtsplan

Markt Wartenberg

Bebauungsplan Gewerbegebiet Thenn
6. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 3. Mai 2017

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 25. Oktober 2017 vom
(& 3 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 25. Oktober 2017 17711 IR bis coevriiiiin,
(& 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom ......ceeeuevevnnennnne vom
(8 3 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom ......cceceveeeennnenn. VOM teeeivnnrennerennneenns biS ceeeiiiee
(& 4 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......cccceeveeeennnene. =111 TN

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Wartenberg den

Erster Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccccceuuneennnens ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
1770 ] 11 IR mit Begriindung vom ......c..cceeeunnneeee. in Kraft (& 10 Abs. 3 BauGB).

Erster Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)

gefertigt am 25. Oktober 2017

Verfahrensvermerke vom 10. November 2017 architekturbiiro pezold-Wartenberg




