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Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §81-4 sowie 88ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 221
Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) §’ 224)2
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 2. vereinfachte Ande- v
rung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Echerer Garten als Satzung. Sie ersetzt den
rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 1967 und seine 1. Anderung. 62 742, 21473 7\
3
1. Raumlicher Geltungsbereich 683/2
Py
1.1 |=EEg Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 233
Bamdl des Bebauungsplanes
229
2. Art und MaR der Nutzung, Wohnungszahl und Stellpldtze z Pank
ar p[atz
2.1 allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)
2.2 -+—e—e-  Abhgrenzung von Baugebietsteilflachen D 678, HH
2.3 Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig. - °e a®o’ 7=
2.4 zuldssige Grundflache: 678/4
Im WA1 betrdgt die Grundflichenzahl (GRZ) 0,3.
Im WA2 ist eine Grundfldche von hdchstens 160 m2 pro Baugrundstiick zuldssig.
2.5 Im WA1 sind bis zu zwei Wohnungen je Gebdude, im WA2 eine Wohnung je Gebdude 676
zuldssig.
2.6 Im WA2 sind abweichend von §2 der Stellplatzsatzung des Marktes Wartenberg 674/ \
drei Stellplatze je Wohnung zu errichten. Zwischen Garagen und der privaten (
Verkehrsflache ist kein Stauraum erforderlich. Die sonstigen Vorschriften der \
Stellplatzsatzung bleiben unberiihrt. \ |
3. Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze \ \
\
3.1 offene Bauweise; im WA1 sind nur Einzelhduser und Doppelhduser, \
im WA2 nur Einzelhduser zuldssig; I
32 =o—— Baugrenze \
3.3 {77771 Fldche fiir Garagen, Stellplatze und Nebengebdude, Garagen, Stellpldtze und WA1 \
i 1 Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebdude sind) mit einer ' \
Grundfldche von mehr als 8 m2 diirfen nur innerhalb dieser Flachen und der \
iberbaubaren Grundstiicksflaichen errichtet werden. \
9y .
3.4 Abstandsflichen \ v T . Lageplan M 1:5000
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO. . . S\ N Y& X \
4, StralRen und Wege 738/15
\
4.1 offentliche Verkehrsflache A
(Eichenstrale)
4.2 StraRenbegrenzungslinie o, \\
\
4.3 private Verkehrsflache (Hinweis: die Fldche muss fiir Feuerwehreinsatz- \ ) k b
- fahrzeuge ausreichend bemessen, befestigt und tragfahig sein. \/.. \ 9 Mar t Warten erg
Der Wendehammer ist nach Wendeanlagentyp 3 der RASt 06 zu bemessen.) X /'\
7
L/ Bebauungsplan Echerer Garten
5. Gestaltung 4 & -
= ° (1]
5.1 Dacher von Gebduden mit einer Grundfliche von iiber 25 m? diirfen nur als Satteldach 9 2 ° ve re1 nfaChte Anderung
mit beidseitig gleicher Dachneigung ausgefiihrt werden. Im WA1 ist eine Dachneigung e
von 18 bis 22°, im WA2 von 35 bis 45° zuldssig. - XA
5.2 Im WA2 ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. , emeiner Hasel
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf zwei gegeniiber- . . VER’.‘AHRENSVERMERKE
liegenden Seiten durch geneigte Dachflichen begrenzt sind. \\21\11 ine Esche_ 2
37 =) WA2 g \\ N .
5.3 Im WAZ1 ist kein Kniestock zuldssig, im WA2 ist ein Kniestock von bis zu 80 cm zuldssig § N 2 e Esche.\ o2 1. ?ggjz:g;bgzzggl)ss gefasst AM e
(Kniestock ist der Abstand zwischen der Oberkante des DachgeschossfuRbodens und der & 674/14 © aldkigfer oD 740/1 )
Schnittlinie der AuRenfldche der Wand mit der Unterkante der Dachhaut). o Vs Der von der Bebauungsplaninderung beriihrten
9 N = . . .. : s
g . . . . . ’ ¥ Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trdgern
5.4 Als Einfriedung sind nur Zdune bis 1,20 m Héhe oder Hecken zulassig. offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
R ; , : LA A RS Stellungnahme gegeben
6. Griinordnung, Natur und Landschaft 1 2 \ L7 /) / ) in der Fassung vom ...........cc.eeuveen.. V2011 EE DiS  terereereeeeiens
7 ) (813 BauGB)
6.1 Flache mit folgenden Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen: 7 Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
74 wurde abgesehen.
Das vorhandene Gehdlz aus Laubbdumen ist in seinem Bestand auf Dauer zu erhalten. © /
Abgénge sind unverziiglich an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen. Die Nachpflan- ; Satzungsbeschluss
zungen sind so vorzunehmen, dass ein durchgehender Bestand an standorttypischen <, in der Fassung vom ........ccceeeeeeenee. AM  eeeereeceeneeeenees
Laubbdumen erhalten bleibt (die Begriindung fiihrt mehrere geeignete Arten auf). =/ (810 Abs. 1 BauGB)
Auf der Flache sind Baugruben, Aufschiittungen und bauliche Anlagen nicht zuldssig, 2. Die nach §1§a BauGB erfolgtg besghleunigte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt nicht
mit Ausnahme von Einfriedungen aus sockellosen Zdunen. Abgrabungen sind auf dieser der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§246 Abs. 1a BauGB).
Flache unzuldssig, mit Ausnahme eines Bereiches mit maximal 1,0 m Abstand zum
Rand der privaten Verkehrsflache. Der Boden innerhalb dieser Fliche darf nicht
verdichtet werden, z.B. durch Baufahrzeuge. (Hinweis: das Baumbestandsgutachten
im Anhang der Begriindung fiihrt geeignete Schutzmalnahmen fiir die Flache wahrend 4 740/3
der Bauzeit auf). Wartenberg dEN ..ceccecevcevceececes ettt ettt et ettt
1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)
6.2 ‘ auf Dauer zu erhaltender Baum
Die Entfernung von Asten oder eines ganzen Baums kann ausnahmsweise 740/4
i i N h ho .
z;t éG:n:l;?:guTgicdhe;rgntELedn l:itcuhrjvcer;tzb(e;i:}:geAél;gﬁrl]e;i:e; dvﬁrgznrun_ 3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........ccccoeeeeeeeee ;
dug )%n der N?aihe des ugrs r[jnglichen Stagndortes nachzupflanzen g dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8844 und 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
g prung P ) Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandnderung
6.3 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken in der Fassung vOm .........ooooouwueessss in Kraft ($10 Abs. 3 BauGB)
zu versickern.
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1.  Bestandsdarstellung, MaRe 1. Biirgermeister Manfred Ranft (Siegel)
1.1 .| vorhandene Gebdude mit Hausnummer 740/5 -
- 674/6 %
1.2 9372 Flurstiicksnummer %g
1.3 W MaRangabe in Metern
1.4 ( \> Bodendenkmal M - gefertigt am 3. Juni 2011 architekturbiiro pezold - Wartenberg




