FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

1. Raumlicher Geltungsbereich 5. MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage und Hohen 7.3 Fliche mit folgender Bindung fiir die Erhaltung und das Nach- Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
pflanzen von Geholzen: das vorhandene Gehélz ist in seinem (BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
1.1 [™NY  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5.1 Die maximal zuldssige Grundflache gemdR § 19 Abs. 2 BauNVO0 Bestand zu erhalten. Abgdnge sind nachzupflanzen. giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Birkenstral3e als Satzung.
Bame¥  des Bebauungsplans und § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO wird auf 125 m2 festgesetzt.

7.4 Flache mit folgender Bindung fiir das Anpflanzen von Geholzen:
auf dieser Flache sind ausschliellich standorttypische Laub-
geholze zuldssig. (Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere fiir
diesen Standort geeignete Arten auf.)

2. Artder Nutzung 5.2

2.1

Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten
Hohen ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache am Mittelpunkt
der vorderen Grundstiicksgrenze (vordere Grundstiicksgrenze ist die Grenze
zwischen dem Baugrundstiick und der 6ffentlichen Verkehrsflache).

allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)

Bei der Parzelle 13 ist hierfiir nur die siidwestlich angrenzende Verkehrs- 7.5 Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein
2.2 <— \Verbindung von zusammengehdrenden Baugebietsteilflachen flache maRgeblich. mittel- oder groRkroniger Laubbaum je 300 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen.
(Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere geeignete Arten auf.)
2.3 -—=—e—  Ahgrenzung von Baugebietsteilflachen 5.3 81™  maximal zuldssige FirsthGhe

seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden (abweichende
Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO0):

Garagen und Nebengebdude

- bis zu einer Gesamtldnge von 6 m je Grundstiicksgrenze,

- einer Bebauungstiefe von hochstens 11 m (& 23 Abs. 4 BauNVO0),
- einer Traufwandhohe von maximal 2,5 m und einer Firsthéhe von

6.2

nur als Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung von mindestens 25°
und maximal 45° ausgefiihrt werden.

Bei Dachern mit mindestens 35° Neigung sind je Dachseite zuldssig:
zwei Dachgauben mit maximal 1,5 m AulRenbreite und Abstand zum Ortgang
mindestens 2,5 m oder ein Zwerchgiebel, auRenwandbiindig, Breite

artenreiche Wildblumenwiese

CQ Strducher
@ Geldndemulde

(Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemdR Nr. 5.2) 7.6 ------ Regelung des Wasserabflusses (Wasserfiihrung, Leistenstein)
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Wohnungen, Stellpldtze
5.4 &Y™ maximal zuldssige Traufwandhohe 7.7 T offentliche Flache fiir folgende MaRnahme zur Entwicklung von
3.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise zu errichten. (Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und HrrttH  Naturund Landschaft:
Zuldssig sind nur Einzelhauser. Dach iiber dem Hohenbezugspunkt gemdl’ Nr. 5.2)
Neuanlage von Feldhecken aus Baum- und Straucharten der potentiellen
3.2 Pro Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig 6. Gestaltung natiirlichen Vegetation mit ausge pragtem Hochstaudensaum, Anlage einer
flachen Geldandemulde als Feuchtbiotop, Entwicklung einer artenreichen
3.3 Abweichend von Nr. 3.1 diirfen im WA2 folgende Gebdude an die 6.1 Dacher iiber Gebduden mit einer Grundflache von liber 30 m2 diirfen Wildblumenwiese auf den verbleibenden Flachen.

maximal 4,0 m, jeweils iiber der Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrs- maximal 3,5 m, Abstand zur Giebelwand mindestens 2,5 m.
fliche am Schnittpunkt der der vorderen Grundstiicksgrenze mit der

Grundstiicksgrenze, an die angebaut wird.

zu erhaltender Baum

Diese AusgleichsmaRnahme wird den Baugebietsflachen des allgemeinen

6.3 ™ Firstrichtung, Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig

3.4 =mm—— Baugrenze 6.4 Einfriedungenim WA1 und WA2, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht Wohngebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet.
hoher als 1,0 m sein. Einfriedungen entlang der Grenzen der Flurstiicke 899,
3.5 Flache fiir Garagen und Nebengebdude 902 und 937 sind nur Holzlattenzdaune oder Maschendrahtzaune zuldssig.
Garagen und Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen,
die Gebaude sind) mit einer Grundflache von mehr als 8 m? 6.5 Aufden Baugrundstiicken sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitz-
sind nur innerhalb dieser Flachen und der iiberbaubaren Grund- mauern nur auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen und den Flachen fiir
stiicksflachen zuldssig. Garagen und Nebengebaude allgemein zuldssig. Ausnahmen davon konnen
nur fiir geringfiigige Abgrabungen oder Aufschiittungen zugelassen werden. SONSTIGE PLANZEICHEN
3.6 von Gebduden freizuhaltende Schutzflache (Waldabstand)
(Hinweis: auch aulRerhalb dieser Flache sind Einwirkungen Stiitzmauern diirfen maximal 1,0 m hoch sein. Innerhalb eines Baugrund- 1. Bestandsdarstellung, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
durch den Wald, z.B. Baumwurf, nicht auszuschlieRen. stiicks miissen Stiitzmauern untereinander einen Abstand von mindestens
Auf Art. 10 und 11 BayBO wird hingewiesen). 3,0 m einhalten. 1.1 937/2 Flurstiicksnummer
60
3.7 Abstandsflachen Die Regelungen fiir Stlitzmauern gelten auch fiir sonstige bauliche Anlagen 1.2 /X MalRangabe in Metern
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO. zur Béschungssicherung.
1.3 Hohenlinie mit Hohenangabe in m iiber NHN

4, StraRen und Wege Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2012

41 [T

(Hinweis: die Aufschiittungen zur Herstellung des StralRenkorpers diirfen
durch Abgrabungen nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden)
offentliche Verkehrsflache Mittelspannungsleitung

7.  Griinordnung, Natur und Landschaft, Wasser

4.2 -~/ Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache tiber NHN 1.5 Staupegel Regenwasserriickhalteteich
' (Darstellung mit geplanter Hohenlinie) 7.1 [__1 bffentliche Griinfliche
1.6 Boschungen Riickhalteteich
4.3 Flache fiir Aufschiittungen zur Herstellung des Stralenkdrpers | ¥ | Spielplatz

2. Parzellierung

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Regenwasserriickhalteteich

zur Verkehrsflache 21 ———-—-- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
7.2 ‘ zu pflanzender Baum / /Q
4.5 offentlicher FuRweg 22 12 Parzellennummer X RN 7aN =L N
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 1. Februar 2012

2. Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom 25. April 2012
(83 Abs. 1 BauGB)

vom 5. Mai 2012 bis 15. Juni 2012

3. Friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 25. April 2012
(84 Abs. 1 BauGB)

892/9 vom 5. Mai 2012 bis 15. Juni 2012

892/10 "
A 4. Offentlichkeitsbeteiligung

in der Fassung vom 1. Oktober 2012
(83 Abs. 2 BauGB)

vom 29. Oktober 2012 bis 28. November 2012

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 1. Oktober 2012
(84 Abs. 2 BauGB)

vom 29. Oktober 2012 bis 28. November 2012

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 1. Oktober 2012
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

am 5. Dezember 2012
am 14. Dezember 2012

7. Ergidnzendes Verfahren: Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 10. April 2014
(§214 Abs. 4i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

vom 28. April 2014 bis 27. Mai 2014

_____________ 8. Ergédnzendes Verfahren:
/ O Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 10. April 2014
(8214 Abs. 41.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)

vom 28. April 2014 bis 27. Mai 2014

Satzungsbeschluss

in der Fassung vom 10. April 2014 am 4. Juni 2014

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.
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Wartenberg den ......cceeeenvennnennns

1. Birgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

99
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........c.cceueeeneee. ; dabei wurde auf die

Rechtsfolgen der §844 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 10. April 2014 mit Begriindung vom 4. Juni 2014
riickwirkend zum ......coceiieennnnnn.. in Kraft (810 Abs. 3; § 214 Abs. 4 BauGB).

Wartenberg den ......ceeeevnvevnennns

1. Birgermeister Manfred Ranft  (Siegel)
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_ gefertigt am 10. April 2014
Wohngebiet M 1:1000

Verfahrensvermerke vom 5. Juni 2014

902/3
architekturbiiro pezold-Wartenberg




