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Vorbemerkung zur nochmaligen Auslegung (Planfassung vom 10. April 2014)

Folgende Festsetzungen und nachrichtliche Darstellungen wurden gegeniiber der Planfassung vom
1. Oktober 2012 mit Begriindung vom 5. Dezember 2012 gedndert:

Festsetzung 3.1 — Bauweise, zuldssige Hausformen
Statt Einzelhduser und Doppelhduser sind nur noch Einzelhduser zuldssig. Die Regelung der Wohnungs-
zahl wurde aus der Festsetzung ausgegliedert.

Festsetzung 3.2 (neu)
Unter diesem Gliederungspunkt findet sich die Regelung der Wohnungszahl. Die Regelung zur Woh-
nungszahlin Doppelhaushalften ist entfallen.

Festsetzung 3.3 bis 3.7
Die Nummerierung wurde aufgrund der eingefiigten Festsetzung 3.2 angepasst.

Festsetzung 4.2 und sonstiges Planzeichen 1.3
Die Bezeichnung NN wurde zu NHN berichtigt (Normalhdhennull statt Normalnull)

Festsetzung 5.1 - Grundflache

Die Grundflachenfestsetzung fiir Einzelhausgrundstiicke wurde formal berichtigt und zur Klarstellung mit
Verweisen auf die einschldgigen Regelungen der BauNVO versehen. Die Grundfldchenfestsetzung fiir
Doppelh&user ist entfallen.

Festsetzung 7.7 (zeichnerisch, im Plan) - artenreiche Wildblumenwiese

Auf einem Teil der Parzelle 16 war irrtiimlich eine artenreiche Wildblumenwiese festgesetzt. Die Wild-
blumenwiese sollte nur im Bereich der Ausgleichsflache festgesetzt werden. Die zeichnerische Festset-
zung auf Parzelle 16 ist entfallen.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Markt Wartenberg besitzt einen vom Landratsamt Erding mit Bescheid vom 30. August 2012 (Az. 41-2)

genehmigten Flachennutzungsplan. Das Baugebiet stlich der BirkenstraRe war bereits im vorherigen Fla-

chennutzungsplan aus dem Jahr 1987 ausgewiesen, wurde aber bisher nicht realisiert. Fiir den nordlichen

Teil dieses Baugebiets hat der Gemeinderat des Marktes Wartenberg am 1. Februar 2012 beschlossen, einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Fiir die Region Miinchen wird ein weiteres Bevolkerungswachstum vorhergesagt. Der Markt Wartenberg geht
fiir sein Gemeindegebiet von einem Einwohnerwachstum um ca. 25 % in den nachsten 15 Jahren aus. Das
entspricht einem Zuwachs von 1.200 Einwohnern oder 500 Haushalten. In der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans weist der Markt Wartenberg dazu 10,0 ha Wohnbauflachen und 4,5 ha gemischte Bauflachen
aus, richtet sein Augenmerk aber gleichzeitig auf die Entwicklung bereits ausgewiesener Flachen, auf die
Aktivierung von Bauliicken und auf die Nachverdichtung bestehender Baugebiete, was sich an dem gerin-
gen Planungsspielraum von 8 % fiir Wohnbaufldchen zeigt (Abbildung aus der Flachennutzungsplanbe-
griindung vom 25. April 2012).
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Baufldchenbedarf Baufldchenausweisung

Der Markt Wartenberg mdchte die Bildung von Wohneigentum in moglichst weiten Kreisen der Bevolkerung
fordern und weist dazu ein Wohngebiet auf eigenen Grundstiicken aus. Um auch geringer verdienende Per-
sonen zu beriicksichtigen, soll ein Teil der Grundstiicke im Einheimischenmodell des Marktes zu giinstigen
Konditionen angeboten werden. Kostensparendes Bauen soll auRerdem durch die Bereitstellung kleiner
Baugrundstiicke ermdglicht werden.

Das Baugebiet Birkenstral3e ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthalten. Mit dem Bebauungsplan
soll die Darstellung in verbindliches Baurecht umgesetzt werden. Gegenstand des Bebauungsplans ist der
nordliche Teil des Wohngebiets (siehe Abbildung, Flachennutzungsplan Wartenberg).

ENBERG.
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Verfahren, Beteiligung der Offentlichkeit

Der Bebauungsplan wurde zundchst als MaRnahme der Innenentwicklung eingestuft und im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB begonnen. Obwohl die quantitativen Voraussetzungen fiir das beschleunigte
Verfahren vorliegen, bestehen wegen der Randlage des Baugebiets und den Abstanden zu den Wohngebie-
ten ,Felsl” und ,,Am Briindlhof” Unsicherheiten iiber die Einstufung als Innenentwicklung. Der Markt War-
tenberg setzt die Bebauungsplanaufstellung deshalb im requldren Verfahren fort.

Die Offentlichkeit wird nach den Bestimmungen der §§ 3 und 4a des Baugesetzbuchs im Verfahren betei-
ligt. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen, die sich auf eine bestehende Nachbarschaft auswirken, wird
haufig der Wunsch nach einer friiheren oder direkten Beteiligung der Betroffenen geduRRert. In den meisten
Fallen ist das nicht moglich, weil zu Beginn der Planung kaum fehlerfrei abzugrenzen ist, welche Personen
von der Planung beriihrt sind und welche nicht. Auch wahrend des Aufstellungsverfahrens kdnnen neue Be-
troffenheiten entstehen. Um keine tatséchlich betroffenen Personen auszugrenzen, werden in der Regel
nicht die Nachbarn, sondern die gesamte Offentlichkeit in allen dafiir vorgesehenen Verfahrensschritten
beteiligt.

Bedarfsnachweis

Der folgende Nachweis stammt aus der Begriindung des Flichennutzungsplans. Mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan Birkenstrae mochte der Markt Wartenberg eine im Flachennutzungsplan dargestellte Baufla-
chenreserve (im Nachweis als Bauliicke bezeichnet) realisieren. Der Bedarf fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan ergibt sich aus den Planungszielen des Flachennutzungsplans.

Im Fléchennutzungsplan werden 27,6 ha Baufléchen und Straf3en und 27,6 ha Griin- und Ausgleichsfléchen auf
bisher landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen neu ausgewiesen. Die Tabelle zeigt den
Umfang der Anderungen in den einzelnen Planungsbereichen.

Flachenbilanz Wohnbau- Gemischte Gewerbliche Sonder- Gemeinbe- Griinflichen  Landwirt- Sonstige Ausgleichs- StraRen
flichen Bauflichen Bauflichen gebiete darfsflichen schaft, Wald flachen
Gesamt 10,00 ha 4,46 ha 4,98 ha -0,58 ha 0,48 ha 9,65ha  -54,49 ha -0,59ha  17,61ha 8,50 ha
Unterschied zum Entwurf vom 6. Februar 2012 0,30 ha -0,81 ha -0,70 ha 0,00 ha 0,00 ha -0,60 ha 2,30 ha 0,00 ha -0,11 ha -0,38 ha
Unterschied zum Entwurf vom 14. September 2011 0,30 ha -0,53 ha -3,05 ha -1,24 ha 0,00 ha -0,93 ha 6,14 ha 0,00 ha -0,11 ha -0,59 ha
Unterschied zum Entwurf vom 12. Mai 2010 -4,95 ha 1,24 ha -7,29 ha -2,02 ha -1,77 ha -4,00 ha 9,44 ha -0,59 ha 8,45 ha 1,51 ha
4.2 Wohngebiete siidlich Pesenlerner StraRe 8,16 ha -0,89ha -11,58 ha 3,50 ha 0,81 ha
Wohngebiet stidlich Aufhamer Strake 0,94 ha -0,39 ha -2,38 ha 1,70 ha 0,14 ha
WehngebietErdingerStrake - - - - -
Erweiterung Gewerbegebiet Thenn 3,41ha 0,57 ha -6,50 ha 1,91 ha 0,62 ha
Erweiterung Gewerbegebiet Aufham 0,18 ha 0,91 ha -1,94 ha 0,11 ha -0,04 ha 0,78 ha
Bereich Zustorfer/Aufhamer StraRe 0,28 ha 0,00 ha -0,23 ha -0,19 ha 0,15 ha 0,00 ha
Sondergebiete Photovoltaik 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
4.3 Wohngebiet am Briindlhof (Anpassung an BPL) -0,06 ha 0,63 ha -0,86 ha -1,76 ha 2,07 ha -0,01 ha
Sondergebiet Friedhofserweiterung und Umgebu 0,06 ha 0,58 ha -0,58 ha -0,06 ha
Wohngebiete Bereich EichenstraRe/Birkenstrae 0,63 ha -0,60 ha -0,03 ha
Gewerbegebiet Kleinfeld (Anpassung an BPL) 0,25 ha 0,12 ha -0,60 ha 0,24 ha
4.4 Auerbach 0,40 ha 0,13 ha -0,53 ha
Auerbach (Anpassung an BPL) 0,23 ha 0,43 ha -0,86 ha 0,21 ha
Thenn 2,43 ha -0,06 ha -2,37 ha
Manhartsdorf -0,23 ha 0,54 ha -0,31 ha
4.5 UmgehungsstraRe -0,61 ha -4,64 ha -0,70 ha 5,95 ha
Gemeinbedarfsflache Schule 3,02 ha -2,57 ha -0,38 ha -0,07 ha
4.6 Erweiterung Sportzentrum 2,19 ha -2,19 ha
Erholungsgebiet Alm 9,58 ha -9,58 ha
Wintersportgebiet Auerbach 4,59 ha -4,59 ha
Renaturierung Strogenflutkanal (Nord) -2,28 ha -0,59 ha 2,87 ha
Renaturierung Strogenflutkanal (Siid) 0,44 ha -2,13 ha 1,70 ha
zusitzliche Ausgleichsflichen gemaR Okokonto -2,03 ha -0,95 ha 2,98 ha
Einarbeitung festgesetzter Ausgleichsflichen (Anpassung an Bebauungspline) -0,33 ha -1,18 ha 1,51 ha

o Wartenberg strebt ein Einwohnerwachstum von jéhrlich 1,5 % in den néchsten 15 Jahren an (siehe FNP-
Begriindung, 2.3 Bevilkerung). Dies ergibt einen Gesamtzuwachs von 25 %. Ausgehend von heute ca.
4.800 Einwohnern sind das 1.200 zusdtzliche Einwohner.

e Die Wohnungsbeleqgung nimmt in den ndchsten 15 Jahren von heute 2,58 auf voraussichtlich 2,4 Einwoh-
ner pro Wohnung ab (siehe FNP-Begriindung, 2.4 Wohnungsbestand). Daraus resultiert ein Auflocke-
rungsbedarf bei den Wohnungen fiir die heute ansdssigen Einwohner Wartenbergs: es sind Wohnungen fiir
340 Einwohner notwendig.



o Auf den Bauliicken und unbebauten Fldchen im Hauptort Wartenberg und in den Nebenorten sind bei
vollstdndiger Bebauung insgesamt Wohnungen fiir 1.150 Einwohner zu realisieren (siehe FNP-
Begriindung, 2.7 Bauflichen und Bauliicken).

e Auf den neu ausgewiesenen Flédchen ist ein Zuwachs von insgesamt 518 Einwohnern zu erreichen. Es wer-
den nur die tatsdchlichen Neuausweisungen betrachtet (siehe Tabelle oben Nr. 4.2 und Neuausweisungen
Auerbach und BirkenstrafSe). Die anderen Ausweisungen sind nur Anpassungen des Fldchennutzungspla-
nes an bestehende Situationen und Bebauungspléine und ermdglichen kein Einwohnerwachstum.

Angesetzt werden fiir die Neuausweisungen die durchschnittlichen Einwohnerdichten Wartenbergs fiir Wohn-
bauflichen, gemischte Baufldchen und gewerbliche Bauflichen (siehe 2.7; Tabelle):

o Wohnbauflichen 9,73 ha x 49 EW/ha =477 EW
o gemischte Bauflichen 0,57 ha x 34 EW/ha =19 EW
o gewerbliche Baufldchen 4,32 ha x 5 EW/ha =22 EW

Aus diesen Ansdtzen ergibt sich ein geringfiigiger Baufldcheniiberschuss fiir 128 Einwohner im Fldchennut-
zungsplan. Der Planungsspielraum betrégt nach dieser Ermittlung nur 8 % (siehe Abbildung Seite 4). Um das
Planungsziel zu erreichen, miissen die Bauliicken und unbebauten Flichen Wartenbergs demnach fast voll-
stindig bebaut werden. Davon ist innerhalb der néchsten 15 Jahre nicht auszugehen.

Weitere Planungsspielriume ergeben sich jedoch, wenn man bei die Bauliicken und Neuausweisungen dichter
bebaut. Bei der Berechnung wurde davon ausgegangen, dass die Bauliicken eines Planungsbezirks genau so
dicht besiedelt werden, wie der restliche Bezirk. Fiir die Neuausweisungen und Baufldchenreserven wurden die
durchschnittlich in Wartenberg vorhandenen Einwohnerdichten angenommen, differenziert nach Wohnbaufld-
chen (49 EW/ha), gemischten Bauflichen (34 EW/ha) und gewerblichen Bauflichen (5 EW/ha). Fiir all diese
Bauliicken und Flichen scheint eine um 10 % héhere Dichte mdglich zu sein, wie z.B. das Wohngebiet Warten-
berg West mit 56 EW/ha oder auch dltere Wohngebiete wie die Kammerstadt mit 59 EW/ha zeigt.

Eine in der bisherigen Berechnung nicht beriicksichtigte Nachverdichtung auf bebauten Fléichen ist ebenso
méglich und kommt auch immer wieder vor (z.B. Dachgeschossausbau, Grundstiicksteilung). Eine Nachverdich-
tung von 3 % im Hauptort Wartenberg wiirde 130 Einwohnern Platz bieten. Diese Moglichkeiten der Nachver-
dichtung im Bestand und der dichteren Bebauung von Bauliicken und Neubauflichen erhéhen den Planungs-
spielraum auf 30 %, wie die folgende Abbildung zeigt. In diesem Fall miissten nur knapp 2/3 der Baullicken
bebaut werden, um das Planungsziel zu erreichen.
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Baufldchenbedarf Baufldchenausweisung

Der Markt Wartenberg liegt mit seiner geplanten Wohnfldchenausweisung im Fldchennutzungsplan am unteren
Ende des stddtebaulich erforderlichen und vertretbaren Umfanges - das zeigen die oben stehenden Ausfiihrun-
gen zum Bedarfsnachweis.



5.1

Stadtebauliches Konzept

Entwurf

Die geplanten Baugrundstiicke sind bis auf eine Ausnahme zwischen 450 und 550 m2 grof3, entsprechend
der Nachfrage der letzten Jahre, die sich z.B. im Baugebiet Wartenberg West gezeigt hat. Sie sind ca. 20 m
breit. Der Entwurf geht von einer hauptsachlichen Bebauung mit Einfamilienhdusern aus. Die Wohnungs-
dichte sollte in diesem Baugebiet wegen der beschrankten Kapazitdt der bestehenden Sammelstral3en nicht
zu hoch angesetzt werden. Zuldssig sind im Entwurf hochstens zwei Wohnungen je Wohnhaus.




5.2 VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird von der vorhandenen Stichstral3e aus erschlossen, die von der Birkenstral3e abzweigt
(Flurstiick 892/8). Geplant ist eine ringformige Erschlieung, die auf den Grundstiicken weitgehend die An-
lage stralRenabgewandter Siid- oder Westgarten ermdglicht. Der StraBenquerschnitt betrdgt entlang des
Waldes 7 m (wie im Baugebiet Am Briindlhof) und sonst 8 m (wie im Baugebiet Wartenberg West). Die 6f-
fentlichen Stellpldtze werden innerhalb dieses Querschnitts angelegt. Ein FuRweg fiihrt vom Baugebiet
Richtung Nordosten und miindet in einen vorhandenen Trampelpfad zur FichtenstralRe und zum Wohnge-
biet Am Briindlhof. In der ersten Planfassung war ein Aushau des Pfads vorgesehen. Aufgrund der fiir Ma-
schinen kaum zugénglichen Hanglage wére der Ausbau jedoch mit erheblichen Kosten verbunden. Deshalb
wird er nicht ausgebaut, zumal er fiir die ErschlieRung des Baugebiets nicht zwingend notwendig ist.

Fiir die StralRe sind Aufschiittungen nétig, die in der ersten Kurve bis zu 2,2 m betragen und ansonsten
deutlich geringer ausfallen. Das StraRenlangsgefalle kann dadurch auf ca. 8 % begrenzt werden. Die Er-
schlieBungsstralie hat auch langere fast ebene Abschnitte. Die Aufschiittungen und Langsneigungen kon-
nen im Bebauungsplan an den festgesetzten Stralenhdhen mit Hohenlinien abgelesen werden.

5.3 Hohenlage und Hohe der Gebaude

Fiir die Gebaude werden Traufwandhdhen und Firsthohen festgesetzt, die mindestens ein Erdgeschoss und
ein Dachgeschoss sowie in vielen Fallen noch ein Hanggeschoss ermaglichen. Diese Festsetzungen bewir-
ken auch, dass die Hohenlage der Dacher weitgehend gleichmaRig dem natiirlichen Gelande folgt, das im
Baugebiet ein Gefédlle von zehn Metern aufweist (siehe Abbildung: Geldndeschnitt Parzellen 6 bis 12, die
Parzelle 6 ist inzwischen fiir die Regenwasserriickhaltung vorgesehen und kann nicht bebaut werden).

Anders als in anderen hiigeligen Baugebieten Wartenbergs wird keine Hohenlage fiir den Erdgeschossboden
festgesetzt. Das gibt den Bauherren Spielraum zur Ausnutzung der Héhenunterschiede auf ihrem Grund-
stiick (s.u. Erlduterung von Festsetzungen). Als Folge kdnnen zwar die Terrassenlagen vom natiirlichen Ge-
lande abweichen. Eine libermdRige Gelindeumformung wird aber durch die Einschrankung von Stiitzwand-
hohen, Abgrabungen und Aufschiittungen vermieden. Ebenso abweichend von den bisherigen Bebauungs-
planen im Hiigelland werden keine Baugrenzen fiir einzelne Gebdude, sondern groere iberbaubare
Grundstiicksflachen festgesetzt.

Die Baugrundstiicke und tiberbaubaren Grundstiicksflachen halten Abstand zum benachbarten Waldchen.
Die Grundstiicke in der Ndhe des Waldes werden hauptsdchlich von Norden aus erschlossen. Konflikte zwi-
schen privaten Nutzungen und dem Wald - z.B. durch Verschattung oder Baumwurf - werden dadurch ver-
mindert. Die Bebauung halt auch Abstand zum nordostlich gelegenen Feldgehdlz, das zusdtzlich mit der
Festsetzung 7.3 geschiitzt wird. An dieser Stelle ist eine 6ffentliche Griinfldche als Spielplatz ausgewiesen.
Urspriinglich war angesichts des nahen Spielplatzes im Baugebiet Am Briindlhof eine untergeordnete Spiel-
platznutzung geplant. Da der Trampelpfad dorthin jedoch nicht als FuBweg ausgebaut wird, ist nun die
ganze Griinfldche als Spielplatz festgesetzt.

5.4 Griinordnung

Am siidostlichen Gebietsrand, neben dem Spielplatz und an der StraRengabelung werden aus Riicksicht auf
das Orts- und Landschaftshild nur heimische Laubgehdlze zugelassen; bauliche Einfriedungen werden am
Gebietsrand auf Holz- und Maschendrahtzdune beschrankt. Im Gebiet wird entlang der Stralke und auf den
Baugrundstiicken die Anpflanzung von Laubbdumen festgesetzt.



5.5

5.6

Abwasserentsorgung

Innerhalb des Baugebiets erfolgt die Abwasserentsorgung im Trennsystem. Die urspriinglich vorgesehene
Versickerung des Niederschlagswassers wurde wegen vorhandener Tonschichten im Baugrund verworfen,
um die Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken durch Schichtenwasser zu vermeiden. Das Schmutzwas-
ser wird direkt, das Regenwasser iiber ein zentrales Riickhaltebecken in den Mischkanal der BirkenstraRe
eingeleitet. Der Schmutzwasserkanal wird aus wirtschaftlichen Griinden in einer Tiefe verlegt, die eine ge-
nerelle Keller- oder Hanggeschossentwdsserung nicht gestattet. Bei Bedarf sind fiir diese Geschosse
Schmutzwasserhebeanlagen vorzusehen.

Hinsichtlich des Regenwasserkanals ist bei Grundstiicken, die von der Stral3e aus abfallen, zu beachten,
dass die Regenfallrohre und Grundleitungen im straRennahen Bereich angeordnet werden, weil die hinteren
Grundstiicksbereiche fiir eine Freispiegelentwdsserung oft zu tief liegen. Alternativ kann das Regenwasser
auch iiber Sammelleitungen im Untergeschol’ nach vorn abgeleitet werden.

Fiir die Abwasserentsorgung und die Bemessung des Regenwasserriickhaltebeckens liegt die hydraulische
Berechnung des Ingenieurbiiros Preiss & Schuster, Vilsbiburg, vor (siehe Anlage). Das Riickhaltebecken ist
als naturnahes Erdbecken dhnlich wie beim Baugebiet Am Briindlhof geplant. Neben dem gesammelten
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet flieRt auch Oberflachenwasser aus der Umgebung in das Becken.
Durch das Riickhaltebecken mit geregelter Drosselung des Abflusses werden eine Abflussverscharfung und
eine weitere Uberlastung des vorhandenen Mischwasserkanals vermieden. Zur Bemessung des Riickhaltevo-
lumens wurde vorsorglich ein zehnjahrliches Regenereignis angenommen. Das Stauvolumen des Beckens
betrdgt 215 m3.

Die Abflusssituation in der bestehenden Kanalisation kann durch die Entwasserungsanlage des Neubauge-
biets nicht entlastet werden. Hier wurde in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung starkregenbedingter
Wasseraustritt bei Schachten gemeldet. Fiir das gesamte Kanalnetz des Marktes Wartenberg wird derzeit ei-
ne Untersuchung und Neuberechnung durchgefiihrt, um gezielte SanierungsmaRnahmen fiir solche Uber-
lastungen zu erarbeiten.

Auswirkungen, Beeintrachtigungen

Verkehr

Das Wohngebiet fiihrt auf der Birkenstral3e und der FichtenstraRe zu einer Erhdhung des Verkehrs. Der zu-
satzliche Verkehr ldsst sich folgendermalRen abschédtzen (Abschadtzung nach Bosserhoff!):

Der Bebauungsplan ldsst je Parzelle zwei Wohnungen zu. Angesichts der kleinen Parzellen zwischen 450
und 550 m2 ist davon auszugehen, dass auf den meisten Grundstiicken nur eine Wohnung entsteht. Im be-
nachbarten Baugebiet Siid III ist die Wohnungszahl nicht beschrankt, die Grundstiicke sind zudem groRer
als im vorliegenden Baugebiet. Trotzdem ist auf den meisten Grundstiicken nur eine Wohnung realisiert
worden. Eine Abschatzung der Wohnungszahl ldsst sich auf Grundlage der vorhandenen Wohngebdudestruk-
tur? im Markt Wartenberg treffen:

e 69 % der Wohngebdude haben eine Wohnung
e 22 % der Wohngebdude haben zwei Wohnungen
e 9% der Wohngebdude haben drei oder mehr Wohnungen (hier nicht relevant, da nicht zuldssig)

Im geplanten Wohngebiet ergibt dieses Verhaltnis folgende Aufteilung:

e 14 Parzellen mit einer Wohnung =14 Wohnungen
e 5 Parzellen mit zwei Wohnungen =10 Wohnungen

Insgesamt ist daher von 24 Wohnungen auszugehen, in denen langfristig 62 Menschen wohnen, zu Beginn
der Nutzungszeit familienbedingt etwas mehr (Wohnungsbelegung in Wartenberg: 2,58 Einwohner pro
Wohnung, Tendenz abnehmend; Gemeindedaten Wartenberg 2011).

! Verfahren zur Abschétzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung;
Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff, Wiesbaden 2000;

2 Quelle: Gemeindedaten Wartenberg 2011, Planungsverband duRerer Wirtschaftsraum; diese Anteile blieben in den letzten zehn Jah-
ren trotz eines Wohngebdudezuwachses von 12 % unverandert.



Die BirkenstraRe und die Engstelle der FichtenstralRe werden derzeit von rund 115 Anwohnern genutzt (Bir-
kenstraRe 105 von 114 Anwohnern, EichenstraRe 10 von 193; Einwohner mit Erstwohnsitz oder einzigem
Wohnsitz, Stand Mai 2011). Dazu kommt ein geringer Durchgangsverkehr aus der EichenstraRe und ein ge-
ringfiigiger gewerblicher Verkehr aus der BirkenstraRe.

Das geplante Wohngebiet erhoht die Zahl der Anwohner langfristig um etwas {iber die Halfte (54 %) auf

177. Eine Abschdtzung nach Bosserhoff ergibt einen Anstieg des Verkehrsaufkommens in der BirkenstralRe
um ca. 67 %. Dabei ist beriicksichtigt, dass die Wegeh&dufigkeit bei neuen Wohngebieten mit jiingeren und
vielen erwerbstdtigen Einwohnern deutlich hoher ist, als in Bestandsgebieten.

altes Wohngebiet neues Wohngebiet | Summe
Einwohner 115 62 177
Einwohnerverkehr 150 Kfz/Werktag 101 Kfz/Werktag 251 Kfz/Werktag

Besucher-/Lieferverkehr

23 Kfz/Werktag

15 Kfz/Werktag

37 Kfz/Werktag

Lkw-Verkehr

6 Lkw/Werktag

3 Lkw/Werktag

9 Lkw/Werktag

morgendliche Spitzenstunde

27 Kfz/h

18 Kfz/h

45 Kfz/h

nachmittdgliche Spitzenstunde

33 Kfz/h

23 Kfz/h

55 Kfz/h

Nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) zdhlen Stralen mit einem Verkehrsauf-
kommen von unter 400 Kfz pro Stunde zur kleinsten StraRenklasse. Die ndachste StraRenklasse deckt einen
Bereich von 400 bis 1.000 Kfz pro Stunde ab (siehe Abbildung).

| iiber 2.600 Kfz/h [

BirkenstraRe zukiinftig: | 1.600 bis 2.600 Kfz/h |

55 Kfz/Spitzenstunde

| 800 bis 1.800 Kfz/h |

| 400bis 1.000kfz/h |

0 bis 400 Kfz/h

StraBenklassen fiir Kraftfahrzeugverkehrsstarke

Die Verkehrsabschdtzung zeigt, dass der zu erwartende Gesamtverkehr der Birkenstral3e selbst in den Spit-
zenstunden im unteren Bereich der kleinsten StraRenklasse liegt. Der zukiinftige Verkehr ist nach diesen
Richtlinien als duRerst gering einzustufen. Eine ibermdRige Verkehrsbelastung ist im Baugebiet selbst und
an der BirkenstralRe nicht zu erwarten.

Wald

Das Wohngebiet grenzt an Wald. Der festgesetzte Abstand der Wohnbebauung zum Waldrand (10 m) ist ge-
ringer als die von den Waldbdumen erreichbare Hohe. Wenn auch die Baumwurfgefahr wegen der Haupt-
windrichtungen als gering einzuschitzen ist, kénnen Schiden durch herabstiirzende Aste oder Kronenteile,
z.B. bei starker Nassschnee- oder Eisauflagerung, bei Faule oder bei Blitzschlag nicht vollstdndig ausge-
schlossen werden (Hinweis des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding). Wegen der erh6h-
ten Waldbrandgefahr durch Funkenflug sind an den Kaminen in Abstimmung mit dem zustandigen Bezirks-
kaminkehrermeister geeignete Vorrichtungen zur Vermeidung von Funkenflug anzubringen (Funkenschutz,
Funkenfanger, Prallbleche).

Landwirtschaft

In der Ndhe des Wohngebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung. Von diesem
Betrieb kdnnen unvermeidliche Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen ausgehen. Das Wohngebiet liegt
rund 100 m vom Stall entfernt. Eine Einzelfallpriifung, ob im Wohngebiet schadliche Umwelteinwirkungen
zu erwarten sind, ist nach den Abstandsregelungen fiir Rinderhaltung® bei diesem Abstand erst ab 150
GroRvieheinheiten notwendig. Dieser Bestand wird dort nicht anndhernd erreicht. Die Entwicklung eines so
grol3en Viehbestands wére aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung ausschlieRlich im Osten der Hofstelle
moglich. Diese Moglichkeit wird durch das Wohngebiet nicht eingeschrankt.

32003, Arbeitskreis Immissionsschutz in der Landwirtschaft, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
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5.7

Der Landwirtschaft gehen durch die Planung Flachen verloren. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen durch das vorliegende Wohngebiet kann nicht durch die Wiedernutzung von Flachen, Nachverdich-
tung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung verringert werden. Der Bedarfsnachweis (s.0. Nr. 4)
zeigt, dass der Markt Wartenberg sowohl Nachverdichtungen als auch die Neuausweisung von Wohngebie-
ten parallel betreiben muss, um sein Planungsziel zu erreichen. Fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich
werden landwirtschaftliche Flachen ebenfalls nur im erforderlichen Umfang umgenutzt. Der erforderliche
Umfang ist im Umweltbericht begriindet (s.u. Nr. 6.4).

Flachen

Der Bebauungsplan umfasst im Bereich des Wohngebiets das Flurstiick 939, Gemarkung Wartenberg und im
Bereich der Ausgleichsfldache das Flurstiick 923, Gemarkung Wartenberg.

Geltungsbereich gesamt 20.748,2 m2

Wohngebiet 13.696,3 m? (100 %)
e private Baugrundstiicke 9.583,2 m? (70 %)
o Offentliche Verkehrsflachen - StralRe/Verkehrsgriin ~ 2.953,6 m2 (22 %)
o offentliche Verkehrsflachen - FuRweg 91,6 m2 (1%)
o offentliche Griinflachen 1.067,9 m? (8 %)

naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche 7.051,9 m?
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6.1

Umweltbericht

Einleitung

Wie oben beschrieben weist der Markt Wartenberg ein Wohngebiet 6stlich der Birkenstral3e aus. Der Bebau-
ungsplan dient der Verwirklichung des ersten Abschnitts eines seit 25 Jahren im Fldchennutzungsplan dar-
gestellten Wohngebietes. Das Wohngebiet soll zu dem Einwohnerwachstum beitragen, das der Markt War-
tenberg fiir die ndchsten 15 Jahre anstrebt und die Bildung von Wohneigentum in mdglichst weiten Kreisen
der Bevolkerung ermdglichen. Ein Teil der Grundstiicke soll im Einheimischenmodell des Marktes zu giinsti-
gen Konditionen angeboten werden. Der Bedarf an Grund und Boden betrdgt 1,37 ha. Die Flache wird bisher
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind v.a. folgende
Fachgesetze, Fachpldne, Fachdaten und Programme einschlédgig:

Fachgesetze

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG
e Immissionsgesetzgebung BImSchG

Fachpldne, Fachdaten und Programme:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006

Regionalplan Miinchen, Stand 1. August 2002

amtliche Biotopkartierung Bayern 2004

Meldeliste Natura 2000 Bayern

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
Artenschutzkartierung (ASK)

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes
gibt es keine Schutzgebiete, deren Entwick-
lungs- und Erhaltungsziele zu beriicksichtigen
sind. Das Planungsgebiet liegt in keinem regio-
nalen Griinzug oder landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet (siehe Abbildung Regionalplan mit Griin-
ziigen). Planungsrechtlich liegt das Gebiet
derzeit im AulRenbereich.

Bei der Umweltpriifung hat sich gezeigt, dass die
Wohngebietsausweisung zum Teil mit Beein-
trachtigungen verbunden ist. Diese — und die
planerischen Ansdtze zur Losung — werden unten
beschrieben. Der Umweltbericht gibt den derzei-
tigen Stand der Planung und Umweltpriifung
wieder und wird im Lauf des Verfahrens fort-
geschrieben.

Die Planung entspricht insbesondere den folgenden Zielen und Grundsatzen:

e RPBIIZ2.1
Das Wohngebiet umfasst die Deckung des Bedarfs der Bevilkerung des Marktes Wartenberg sowie einer
nicht unverhaltnismaRigen Bevolkerungszuwanderung.

e LEPBVIZ1.1,RPBIIG1.2
Der Standort des Baugebiets ist an den Hauptort Wartenberg angebunden.

e LEPBVIZ1.3,RPBIIG1.3
Das Wohngebiet steht zur Gréf3e der vorhandenen Siedlungseinheit in einem angemessenen Verhalt-
nis.

e LEPBVIZ1.5
Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung wird vermieden.
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6.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Flachennutzungsplan sind zum Wohngebiet Birkenstral3e u.a. folgende Aussagen enthalten:

6b  Anpassungen im Bereich BirkenstraRe* (Teilflache)

Gebietscharakter: Teils ebene, teils geneigte Lage im Hangleitenbereich des Tertiarhiigellandes; extensive

Wiesennutzung im Zusammenhang mit Siedlungsbereichen; angrenzend Wald;
Geplante Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Flachenbedarf 0,36 ha

Bestand und Bewertung der Umweltmerkmale (Schutzgiiter)
Geomorphologie und Boden | Grundwasserferne Bodentypen

Wasser / FlieRgewasser Kein Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiet betroffen
Grundwasser
Tiere, Pflanzen Landwirtschaftliche Wiesennutzung, keine Gehdlze; Gehélze und Biotope in der Umgebung

Biotoptypen / Vegetation vorhanden (siehe FNP); Standort im Arten- und Biotopschutzprogramm (siehe Anhang):
Trockenstandorte und Walder sowie Schwerpunktgebiet des Naturschutzes;

Orts- und Landschaftsbild Reizvolle Lage am Rand des ortsbild- und landschaftspragenden Waldes im Anschluss an

und Erholungseignung bebaute Bereiche, jedoch ohne Fernwirkung; der Wald bleibt unberihrt.

Mensch / Larm Geringfligige Erhdhung des ortlichen Verkehrs.

Klima und Lufthygiene Geringe Kleinklimatische Bedeutung (kein bioklimatisch belasteter Wirkungsraum im Um-
feld vorhanden)

Kultur- und Sachgter Keine Betroffenheit.

Schutzgiiter, die beeintréachtigt / betroffen sind mit Hinweisen zu MinimierungsmaBfnahmen

Nutzungsveranderung mit Bodenversiegelung durch Wohngebiet (Schutzgut Boden), jedoch grundwasserferne Bodenver-
haltnisse. Moglicherweise Stoérung baumbewohnender Arten im angrenzenden Wéldchen durch BaumaRnahmen (potenti-
ell betroffene Arten siehe Seite 37 Nr. 2.2, analog zum Wintersportgebiet; jedoch keine Schadigung nach 2.1 zu erwarten);

Minimierung: Durchgriinung; ggf. Abstimmung der ErschlieBungsmaRnahmen auf Brutzeiten;

Aussagen zum Eingriff; Eingriffsschwere und Ausgleichsfaktor (-spanne) mit Ausgleichsbedarf

Geringe Eingriffserheblichkeit aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der sehr geringen GroRe; die Flache kann
als mdgliche Trockenwiese den lebensraumspezifischen Anspriichen von vielen gefahrdeten Tiergruppen, z. B. Heuschre-
cken, nicht gentigen, weil sie kleiner als ein halber Hektar ist.

WA mit geplanter GRZ unter 0,35 = Typ B

niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Ausgleichsfaktor: 0,2 bis 0,5

Ausgleichsbedarf: 0,07 bis 0,18 ha
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Diese Aussagen des Flichennutzungsplans 2012 beschranken sich auf eine geringfiigige Erweiterung des
Wohngebiets um 0,36 ha, weil der groRRte Teil des Wohngebiets schon im vorherigen Flachennutzungsplan
enthalten war. Im Folgenden werden die Ergebnisse der Umweltpriifung fiir das gesamte Wohngebiet darge-
stellt.

Mensch (Erholung/Gesundheit)

In der Umgebung des Gewerbegebiets befinden sich Nutzungen, die durch die Wohngebietsausweisung be-
eintrachtigt werden konnen.

o Allgemeinheit

Das Planungsgebiet liegt landschaftlich reizvoll am Rand eines Wéldchens im Hangleitenbereich des
Tertidrhiigellandes und somit in einem fiir Erholungsnutzung bedeutenden Bereich. In der Ndhe fiihrt
ein Wanderweg des insgesamt iiber 70 km langen Wanderwegnetzes Wartenbergs vorbei. Die Wan-
dernutzung wird durch das Wohngebiet aber nicht erheblich beeintrachtigt. Das Planungsgebiet liegt
innerhalb der bestehenden Bebauung an der BirkenstralRe, der Fichtenstralie, des Wohngebiets Am
Briindlhof und des Baugebiets Felsl. In das landschaftsprdgende Waldchen greift die Planung nicht
ein. Durch das Wohngebiet entsteht sogar eine Verbindung zwischen der BirkenstraRe und dem FuR-
weg Richtung Briindlhof, die es bisher nicht gab.

Im Winter ist das Planungsgebiet bisher Teil eines Schlittenhiigels. Das Wohngebiet greift vor allem
im unteren Teil - im Bereich der StraRenanbindung - in die Auslaufzone des Schlittenhiigels ein und
beeintrachtigt diese Freizeitmdglichkeit. Der Verlust der Auslaufzone wird nicht leichtfertig in Kauf
genommen. Es ist keine vertretbare Alternative zur StraRenanbindung des Wohngebiets ersichtlich.
Die Anbindung an die StichstraRe fiihrt zwangslaufig dazu, dass die Schlittenauslaufzone nicht mehr
vollstandig zur Verfiigung steht. Die zukiinftige Nutzung des Schlittenhiigels ist zwar eingeschrankt,
aber nicht unmoglich, wenn man in Richtung Siidwesten abfahrt. Die Abfahrt Richtung Siidwesten hat
auf den ersten 60 Metern ein Gefélle von 11 Metern, anschlieRend eine 30 m lange Auslaufzone, die
nach hinten um 1,5 m ansteigt (siehe Abbildung).

FIgEE

Schlittenabfahrt ‘

g.ogafw 902,/3

An der BirkenstralRe erhdht sich das Verkehrsaufkommen um ca. 67 %. Verkehrsldarm kann die Erho-
lungsmdglichkeiten und die Gesundheit von Menschen beeintrdchtigen. Die Abschatzung des Ver-
kehrsaufkommens (s.o., Auswirkungen/Verkehr) ergibt allerdings eine dulRerst geringe Gesamtver-
kehrsstdrke von nur 55 Kfz in der Spitzenstunde. Das Verkehrsaufkommen liegt im unteren Bereich der
kleinsten StraRenklasse nach der Richtlinie zur Anlage von StadtstralRen (RASt 06), die fiir Wohnge-
biete empfohlen wird. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erholungsmdglichkeit und Gesundheit sind
deshalb nicht zu erwarten.

e Anlieger der Birkenstralle

Es sind insgesamt gering erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit und Erholungsmdglichkeiten von
Menschen zu erwarten.
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Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet wird bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Die Flache liegt im Schwerpunkt-
gebiet ,Randzone des Isar-Inn-Hiigellandes” des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Er-
ding (ABSP, siehe Abbildung). Es handelt sich um einen regionalen Entwicklungsschwerpunkt eines Tro-
ckenstandorts. Das naturschutzfachliche Ziel ist die Erhaltung und Optimierung des kleinstrukturierten
Lebensraumkomplexes aus Magerrasenresten, Hecken, Laubwaldbestdanden und Extensivwiesen bei Warten-
berg als Kernfldche fiir die Erhaltung des typischen Artenspektrums im Tertidrhiigelland zwischen Isar und
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Im ABSB ist das Schwerpunktgebiet als Vorschlag fiir die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes auf-
gefiihrt: Hecken- und Rankenlandschaft um Wartenberg; strukturreicher Komplexlebensraum aus Hecken,
Ranken, Magerwiesen und Halbtrockenrasen; z. B. Allium vineale, Dactylorhiza majalis, Orchis militaris,
Gentiana cruciata, Ornithogalum umbellatum, Orobanche minor, Campanula persicifolia; Wiesengrashiipfer,
Zweifarbige BeiRschrecke; Augenfalter. Bisher ist eine rechtsverbindliche Schutzgebietsausweisung nicht
erfolgt. Ein konkreter Schutzstatus oder eine genaue Abgrenzung wurden noch nicht festgelegt.

Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte III und IIIa des BayNatSchG, gesetzlich geschiitzte
Biotope bzw. Lebensstdtten oder Waldflachen werden nicht einbezogen. Auch in der engeren Umgebung
gibt es keine Schutzgebiete, auf die das neue Baugebiet ausstrahlen konnte.

= Qstlich des Wohngebiets liegen 50 m entfernt die
7==/ amtlich kartierte Biotope 7538-1.1 und 1.2: Geholz-
streifen entlang Hangstufen beim Briindlhof, 6stlich
Wartenberg (siehe Abbildung); ,als Randausbildung
und Fortsetzung des westlichen Fichtenbestandes
. SchliefSen sich jiingere Gehdlze mit stirker vertretener
Birke neben Eichen und Eschen an. Auf der Anhéhe mit
trockener Bestandsausbildung sind aufSerdem dltere
Kiefern beteiligt. Die Strauchschicht setzt sich mit
wechselndem Anteil aus Haseln, Liguster, Heckenkirsche
wie auch Schlehengebiischen zusammen. In der Kraut-
schicht treten sowohl Laubmischwaldpflanzen wie auch
Gierschfluren auf. Faunistisch relevante Merkmale /
Beobachtungen: Von Bedeutung fiir Vogelarten, Insek-
ten und Kleinsduger (B)”.

Nordlich grenzt ein ca. 1,4 ha grolRer Laubwald an das Wohngebiet. Es ist nicht auszuschlieRen, dass in den
Gehdlzen Vogel briiten. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, wird mit der Planung in die Gehdlze nicht
eingegriffen und ein 10 m breiter Puffer zwischen den geplanten Wohngebduden und dem Wald eingehal-
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ten. Die Gehdlze bleiben somit als Lebensraum erhalten und magliche Brutviégel werden nicht dauerhaft
gestort. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nicht zu erwarten, weil selbst bei temporar auftre-
tende Stérungen im Randbereich des Waldchens die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang durch die umliegend vorhandene Naturausstattung gewahrt bleibt.
Nachweise {iber das Vorkommen geschiitzter Arten im Planungsgebiet oder in der Umgebung liegen nicht
vor. Die Bedeutung der Gesamtflache als Lebensraum ist nach den obigen Ausfiihrungen als hoch einzustu-
fen. Die Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen besitzen deshalb eine hohe Erheblichkeit.

==—-ggw= DerBoden istin der Bodenschdtzungskarte des
[ | _ Bodeninformationssystems Bayern als eiszeitlich
X ,-49{13 entstandener, tiefgriindiger, schluffiger Lehm-
' boden angegeben, der in HangfulRlagen sehr
frisch bis mdRig feucht sein kann (siehe Abbil-
dung). Bei Baggerschiirfen im Jahr 2012 erwies
“~ —— sich der Boden als sandiger Ton, teils iiber dicht
~ gelagertem Sand unter einem obersten Bodenho-
~_~<==-x: rizontvon 0,25 bis 0,30 m. Die kiinftige Nutzung
48 der Flache als Wohngebiet bringt Eingriffe in den
Bodenhaushalt und die mit jeder Bebauung ein-
; hergehende Bodenversiegelung mit sich. In den
& t% o “b e*o" versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen
-~ ‘ verloren - zusdtzlich werden Fldchen durch bau-
i bedingte Verdichtung belastet. Die Auswirkun-
; /gen haben daher eine hohe Erheblichkeit.
B4 8 Angesichts der hohen Erheblichkeit werden die
' Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR
beschrankt (siehe oben, Nr. 5.1).

. 4834

Wasser
“ “\W I Dfer Grundwasserflurabstanqim BaL.Jgebietist.
;) e ) L grimdieat— 7 nicht bekannt. Messstellen im Gebiet selbst gibt

N0 5 /| esnicht. Das Gebiet hat keine besondere Bedeu-
2o ) ) s tung fiir die Gewinnung von Trink- und Brauch-
N e wasser. Es sind keine Schutzgebiete ausgewie-
*\ﬁ;é“b \a/ ~« sen. Oberflichengewasser oder Uberschwem-

i RS mungsgebiete sind im Planungsgebiet nicht
S 483, » - vorhanden. Das Planungsgebiet befindet sich
IXBay, ‘b"\ nicht in einem wassersensiblen Bereich (siehe
N J" Abbildung, Informationsdienst {iberschwem-

% i 22 “ : -~ mungsgefdhrdete Gebiete, Bayerisches Landes-
R N in 450/ !

At S o,
- | 8tra i

Die geplante Bebauung sorgt mit der Versiegelung von Flachen fiir einen erh6hten Oberflachenwasseranfall
und beschleunigten Abfluss. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Die Beeintrdch-
tigung des Wassers ist aufgrund der geringen Bestandsempfindlichkeit als ,,gering erheblich” zu bewerten.

Klima und Luft

Das Baugebiet beeinflusst keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da zusatzlich zu der vorhandenen und
entstehenden Bebauung keine erhebliche Barriere fiir Luftstrémungen aufgebaut wird. Die Versiegelung
von Flachen verringert die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregeneration. Im Umfeld befindet
sich alledings kein bioklimatisch belasteter Wirkungsraum. Die Auswirkungen der Neuausweisung auf das
lokale und globale Klima und die Luft sind angesichts der GebietsgrélRe als ,gering erheblich” einzustufen.
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Landschaft, Ortsbild

Das Gebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit
060-A ,Tertidrhiigelland zwischen Isar und
Inn”, am Rand der Einheit 051-A ,Miinchner
Ebene” und im Naturschutz-Schwerpunktgebiet
~Randzone des Isar-Inn-Hiigellandes” des Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm des Landkrei-
ses Erding (ABSP, siehe Abbildung rechts).

Im ABSP wird das Schwerpunktgebiet unter
anderem folgendermalien beschrieben:

~Das Schwerpunktgebiet liegt an der nordwestli-
chen Naturraumgrenze im Ubergang zur Miinche-
ner Ebene und setzt sich im nérdlich angrenzen-
den Landkreis Freising fort. Es umfasst den
steilen Traufbereich des Tertidrhiigellandes mit
zahlreichen Hecken, Ranken mit Halbtrockenra-
sen und Magerwiesen, Feldgehdlzen bzw. Laub-
waldfléchen sowie Quellbereichen.

Der Landschaftsraum zeichnet sich aufgrund seines kleinteiligen Reliefs durch ein abwechslungsreiches Nut-
zungsmosaik aus. Die Kuppen und teilweise die Steilhanglagen sind bewaldet, trockenere und weniger steil
ausgebildete Hanglagen wiesengenutzt. Auf den flacheren Hingen wird intensiver Ackerbau betrieben. Typi-
sche, aber fiir den Landkreis sehr seltene Lebensraumtypen stellen Halbtrockenrasen und Magerwiesen an den
terrassierten Hingen, an Ranken, Bdschungen und Hohlwegen dar. Die Trockenstandorte sind eng verzahnt mit
Hecken, Waldrdndern und Feldgehélzen. Weiterhin entspringen in dem Gebiet zahlreiche Quellen.”

Diese allgemeingiiltigen Merkmale sind gro3tenteils auch im Planungsgebiet und seiner Umgebung zu fin-
den: das Gebiet ist hiigelig, wiesengenutzt und grenzt an einen Laubwald und an Feldgehdlze; dstlich lie-
gen die oben beschriebenen Biotope. Das Wohngebiet greift deshalb merklich in das Landschaftsbild im
Kontext des ausgewiesenen Naturschutz-Schwerpunktgebiets und im ABSP vorgeschlagenen Landschafts-
schutzgebietes ein.

Der Markt Wartenberg hat in der Flichennutzungsplanneuaufstellung 2012 davon abgesehen, weitere
Wohngebiete im tertidren Hiigelland auszuweisen. Das vorliegende Wohngebiet, das bereits im vorherigen
Flachennutzungsplan seit iiber 25 Jahren dargestellt ist, soll jedoch realisiert werden, weil auch in den Be-
reichen auRerhalb des tertidren Hiigellandes zahlreiche Restriktionen bei der Ausweisung von Wohngebie-
ten bestehen. Zu nennen sind die Uberschwemmungsgebiete, die gewerblich geprigten Bereiche, die Ge-
meindegrenze oder die Anforderungen des Landesentwicklungsprogramms zur Anbindung von Baugebieten
an bestehende Siedlungseinheiten und zur Vermeidung bandartiger Entwicklungen.

Soweit die ABSP-Ziele dem Schutz des Landschaftsbildes dienen, werden sie durch das geplante Wohnge-
biet nur madRig beeintrachtigt, weil das Gebiet verhaltnismdRig klein und nicht weit einsehbar ist. Es liegt
nicht an einer Steilkante oder im Traufbereich des Hiigellandes, sondern etwas weiter hinten und ist von
der Ebene aus nicht sichtbar. Auch vom Hiigelland aus kann man das Gebiet nur aus der ndheren Umgebung
wahrnehmen. Die Planung entspricht daher auch dem LEP-Ziel B VI Z 1.5, nach dem u.a. weithin einsehbare
Landschaftsteile wie landschaftspragende Hohenriicken, Kuppen und Hanglagen und Fluss- und Seeuferbe-
reiche, die dkologisch oder fiir das Landschaftshild wertvoll oder der Allgemeinheit fiir Erholungszwecke
vorzubehalten sind, von Bebauung freigehalten werden sollen. Wesentliche Strukturelemente wie Feldge-
holze und der Wald bleiben erhalten. Das Ortsbild wird durch das Wohngebiet nicht beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.
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6.3

6.4

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn der Bebauungsplan nicht aufgestellt wird, werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich als Griin-
land genutzt. Auch die winterliche Nutzung als Schlittenhiigel wiirde — solange Einverstdndnis der Eigen-
tiimer besteht — weiterhin beibehalten bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mensch

Die Beeintrachtigung von Erholungsnutzung wird durch die Festsetzung eines FuRwegs minimiert, der die
Durchldssigkeit des Wohngebiets fiir Wanderer sicherstellt.

Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Auswirkungen der Planung auf diese Schutzgiiter wird die in
Bayern seit dem 1. Januar 2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.
Um die entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, sind folgende MaRnahmen geplant:

e Puffer zwischen den zuldssigen Wohngebduden und dem Wald (10 m zum Waldrand) sowie dem Feld-
gehdlz (8 m zur Krone);

e Freihalten des Nahbereich des Feldgehdlzes von privater Nutzung; Ausweisung einer 6ffentlichen Fla-
che und Festsetzung eines Erhaltungsgebots;

e Beriicksichtigung des Gelandeverlaufs bei der Festsetzung der Gebdaudehohen;

e Beschrankung von Geldndeveranderungen und Stiitzmauern;

o teilweise Gebietseingriinung mit Laubgehdlzen;

e Durchgriinung des Gebiets mit Laubbaumen;

Hinsichtlich geplanter MaBnahmen gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist
nach Auffassung des Umweltbundesamtes* von folgenden Klimaverdnderungen auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitdt von Hitzewellen

e leichte Niederschlagszunahme, rdumlich und saisonal stark variierend
e Zunahme bei Winterniederschlagen

e Abnahme bei Sommerniederschldgen

e hdufigere Starkniederschldge

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden aullerdem genannt:

e Zunahme von Winterstiirmen
e Klimavariabilitat nimmt zu

Der Markt Wartenberg hat vor einigen Monaten in einem interkommunalen Verbund mit drei Nachbarge-
meinden ein Klimaschutzkonzept in Auftrag gegeben, das zukiinftige Handlungsoptionen des Marktes auf-
zeigen soll. In die vorliegende Planung kann dieses Konzept aus chronologischen Griinden nicht einflieRen.
Generell dient die vorliegende Planung fiir eine Wohngebiet nicht vorrangig den Klimaschutzzielen oder der
Anpassung an den Klimawandel. Folgende Elemente der vorliegenden Planung dienen jedoch unter ande-
rem der Anpassung an die beschriebenen Klimaverdnderungen oder vermindern den Beitrag zum Klimawan-
del:

o Die zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume (Festsetzungen Nr. 7.2, 7.3, und 7.5) binden bei ihrem
Wachstum Kohlendioxyd aus der Atmosphare.

e Die Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen (Festsetzungen Nr. 7.2 und 7.5) vermindert die Aus-
wirkungen von Hitzewellen.

o Die zentrale Riickhaltung des Regenwassers (Festsetzung 7.1) vermindert die Auswirkungen von
Starkniederschldgen; hier wurde vorsorglich mit einem zehnjdhrlichen Starkregenereignis geplant.

* ,Klimalotse - Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fiir die Neuausweisung

Die vereinfachte Vorgehensweise des bayerischen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” kann hier nicht angewendet werden, weil die Eingriffsflache keine Fldche geringer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft ist (s.o0. ,Tiere und Pflanzen®). Der Ausgleichsbedarf wird im Regelverfahren des Leit-
fadens ermittelt.

Das Plangebiet besteht aus maRig intensiv genutzten Wiesenflachen im bisherigen Ortsrandbereich, jedoch
ohne eingewachsene Griinstrukturen, Feldgeholze, Hecken etc.. Der Boden ist nicht versiegelt und steht
unter Dauerbewuchs. Der Grundwasserflurabstand ist hoch. Es handelt sich um ein gut durchliiftetes Gebiet
im Randbereich von Luftaustauschbahnen. Diese Flachen sind Gebiete mittlerer Bedeutung, am Rand zu ge-
ringer Bedeutung (Kategorie II, unterer Wert).

Die Eingriffsschwere ist wegen der festgesetzten GRZ <0,35 vom Typ B (niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad). Die Eingriffsfliche ist 12.628 m2 groR (Baugebietsfldche mit Verkehrsfldche).
Bei der Festlegung der Kompensationsfaktoren nach der Matrix des Eingriffsleitfadens sind die 0.g. Vermei-
dungsmalRnahmen zu beriicksichtigen.

Es ergibt sich folgende Beeintrachtigungsintensitét:

e BII
der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,5 und 0,8;
anzusetzen ist ein Wert im unteren Bereich, ca. 0,55 bis 0,60
Eingriffsfliche: 12.628 m?2

Der Ausgleichsflichenbedarf fiir das Baugebiet liegt demnach bei 12.628 m2 x 0,55his 0,60
= ca. 6.945 m2 bis 7.577 m2.

Auswahl geeigneter Fldchen fiir den Ausgleich und notwendige MafSnahmen

Es wurde gepriift, ob der Ausgleich teilweise oder ganz im Planungsgebiet erbracht werden kann. Beim
Riickhalteteich sind die Aufwertungsmdoglichkeiten beschrankt. Anders als beim Riickhalteteich im Bauge-
biet Am Briindlhof kann die Béschung hier aus Platzgriinden nicht naturnah ausgestaltet werden. Die még-
lichen Gehdlzpflanzungen konnen die Flache zwar teilweise aufwerten — andererseits entsteht am Auslauf
ein Bauwerk aus Beton. Unter dem Strich ist der Riickhalteteich weder als ausgleichspflichtiger Eingriff
noch als eingriffskompensierender Ausgleich zu bewerten.

Umfangreiche AusgleichsmaRnahmen sind auf kleinen Baugrundstiicken — wie sie hier geplant sind — nicht
herzustellen. Fiir die Fldche mit Bindung zur Anpflanzung von Gehdlzen ist nicht vorgeschrieben, dass Ge-
holze gepflanzt werden. Nur fiir den Fall, dass die Grundstiickseigentiimer dort etwas anpflanzen wollen, ist
die Art der Geholze vorgeschrieben. Das soll auch so bleiben, um den Bauherren einen ausreichenden Ge-
staltungsspielraum fiir die Nutzung der kleinen Grundstiicke zu belassen. Die Flache ist deshalb nicht als
Ausgleichsfldache geeignet. Insbesondere wenn Bereiche mittlerer und hoher Bedeutung fiir Natur und
Landschaft durch die Bebauung betroffen sind und damit ein flichenhaft bedeutenderer Ausgleichsumfang
erforderlich wird, bietet sich — so der Bayerische Eingriffsleitfaden - ein Ausgleich aulRerhalb der Baugebie-
te an.

Der Ausgleich wird auf einer Flache 600 m &stlich des Wohngebiets erbracht, dem Flurstiick Nr. 923, Gemar-
kung Wartenberg. Sie liegt zwischen Wartenberg und Auerbach auf einem Hohenriicken. Sie ist 7.052 m?
groR und ist im Okokonto des Marktes Wartenberg enthalten, jedoch bisher nicht aufgewertet worden. Die
Fldche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist aufwertbar. Der Markt Wartenberg ist Eigen-
tiimer der Flache. Zur 6kologischen Aufwertung sind folgende, von der unteren Naturschutzbeh&rde im
Rahmen des Okokontokonzepts anerkannte MaRnahmen vorgesehen:

e Aufgabe derintensiven landwirtschaftlichen Nutzung;

o Neuanlage von typischen Feldhecken aus Baum- und Straucharten der potentiellen natiirlichen Vege-
tation mit ausgepragtem Hochstaudensaum;

e Anlage einer hangparallelen flachen Geldndemulde mit Lehmabdichtung zur Aufnahme von Oberfla-
chenwasser;

e Ansaat der verbleibenden Flache mit standortgerechten Wildblumen;

e Aushagerung der Flachen durch drei Mdhgange pro Jahr und Abtransport des Schnittgutes;

e Nach drei Jahren nur noch ein Mdhgang pro Jahr im August, mit Abtransport des Mahgutes;
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6.5

6.6

Die Ausgleichsfldchen sind - mit Ausnahme der notwendigen SicherungsmaRnahmen zur Herstellung des
Ausgleichs — von jeglicher baulichen Anlage (z.B. Zdune) freizuhalten. Durch die Festsetzungen zur Auf-
wertung und die VermeidungsmaRnahmen wird mit diesem Bebauungsplan ein dkologisch traghares Kon-
zept fiir die Ausweisung eines Wohngebiets geschaffen. Die 0,7 ha grolse Kompensationsflache liegt im
gleichen Naturraum wie die Eingriffsfldche und wird durch die festgesetzten MaRnahmen 6kologisch auf-
gewertet. Die Ausgleichsfldche entspricht der in der Berechnung des Kompensationsbedarfs ermittelten
GroRenordnung und stellt zusammen mit den geplanten AufwertungsmalRnahmen einen angemessenen

Ausgleich dar.

Alternative Planungsmoglichkeiten
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wurden stattdessen auf der BlrkenstrafSe fahren. Die StralSe wiirde das kleine Waldchen in zwei Teile zer-

Wahrend der Standort fiir das Wohn-
gebiet durch den Flachennutzungs-
plan bereits vorgegeben ist, wurden
fiir den Bebauungsplan unterschiedli-
che Moglichkeiten der ErschlieRung
untersucht. Die Anlage einer zusatzli-
chen StraRenanbindung durch das
Waldchen wurde jedoch verworfen
(siehe Abbildung).

Die Stral3e wurde von Anliegern der
BirkenstralRe angeregt, um das zusatz-
liche Verkehrsaufkommen in der Bir-
kenstraRe zu verringern.

Der Hohenunterschied der Stral3e
betragt im giinstigsten Fall 18 m. Die
StralRe hdtte eine durchschnittliche
Neigung von 8 % bei einer Gesamtldn-
ge von 225 Metern. Die untere Kurve
ware enger als die Kurven in der Bir-
ken- und FichtenstraRe (AuRenradius
15 m).

Baustellenfahrzeuge wiirden die steile
StralRe mit enger Kurve nicht beniit-

zen. Auch im Winter wiirde die StralRe
deshalb wohl kaum genutzt. Die Autos

trennen und zu einem Verlust von Waldflache fiihren. Aus 6kologischen Griinden war die StraRe nicht zu
rechtfertigen, weil sie angesichts der Verkehrszahlen eine UbererschlieRung des Baugebiets darstellt. In
wirtschaftlicher Hinsicht hdtte die Stralle das Wohngebiet in Frage gestellt, weil die Herstellung im Hang-
bereich sehr aufwendig ist. Der Anregung wurde deshalb nicht gefolgt.

Die in friiheren Planfassungen vorgesehene Mdglichkeit, Doppelhduser zu errichten, wurde aufgrund vollig
ausbleibender Nachfrage als nicht mehr erforderlich betrachtet und ist entfallen.

Methodik, Kenntnisliicken, MaRnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Einige unerhebliche oder nicht zu erwartende Umweltauswirkungen wur-
den aus Griinden der Vollstandigkeit genannt. Der exakte Grundwasserstand und das Vorkommen von Altlas-
ten sind nicht bekannt. MaRnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltpriifung stellen keine bauauf-
sichtliche Kontrolle der Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar. Zu iiberpriifen ist
stattdessen, ob Schutzgiiter unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrachtigt wurden. Dazu
wird folgende MaRnahme festgelegt: Der Markt Wartenberg fiihrt fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans eine Ortsbesichtigung durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

20



6.7

7.1

7.2

Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen

gering malkig hoch
Mensch X
Tiere und Pflanzen X
Boden X
Wasser
Klima und Luft X
Landschafts- und Ortsbild X
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Die Ausweisung des Wohngebiets BirkenstraRe beeintréchtigt die Umwelt teils erheblich. Bei der Planung
wurden diese Beeintrachtigungen beriicksichtigt und vermindert. Mit den Mallnahmen zur Verringerung
von Beeintrachtigungen und den geplanten AusgleichsmaRnahmen liegt ein tragbares Konzept fiir die
Ausweisung eines Wohngebietes vor.

Erlduterung von Festsetzungen

Baugebietsteilflichen WA1 und WA2 (Nr. 2.1 ff)

Die beiden Teilgebiete unterscheiden sich lediglich dadurch, dass im WA2 eine abweichende Bauweise fiir
Garagen und Nebengebdude festgesetzt ist (siehe folgende Ausfiihrungen).

Bauweise (Nr. 3.1 und 3.3)

In der offenen Bauweise miissen die Gebaude im Baugebiet BirkenstraRe prinzipiell Abstdande zu den
Grundstiicksgrenzen einhalten. Die GroRe der Abstdnde ist in Art. 6 der Bayerischen Bauordnung geregelt
(Abstandsfldchen). Garagen und Nebengebdude diirfen an die seitliche Grundstiicksgrenze gebaut werden,
wenn sie nach Art. 6 Abs. 9 BayBO privilegiert sind. Das setzt u.a. voraus, dass die mittlere Wandhghe an
der Grundstiicksgrenze nicht mehr als 3 m iiber dem Geldnde betrdgt.

Im Baugebietsteil WA1 kdnnen nach diesen Vorschriften die {iblichen Grenzgaragen errichtet werden. Im
WA2 fillt das Geldnde jedoch so stark von der Stralde nach hinten ab, dass privilegierte Grenzgaragen von
der StraRe aus kaum mehr erreichbar waren, da sie — erzwungen durch die Wandhohenbeschrankung - bis
zu 1,50 m unterhalb des StraRenniveaus ldgen. Die Zufahrten zu diesen Garagen miissten ein Gefélle von
bis zu 30 % haben.

Um Abhilfe zu schaffen, wird im WA2 auch fiir Garagen und Nebengebdude, die nicht durch Art. 9 BayBO
privilegiert sind, der Grenzanbau zugelassen. Es kdnnen somit Garagen entstehen, die an der Talseite einen
deutlichen Sockel oder sogar ein Untergeschoss aufweisen. Um das Nachbargrundstiick hinsichtlich der Be-
lichtung, Besonnung, dem Brandschutz und sonstigen abstandsflachenrechtlich geregelten Belangen nicht
zu benachteiligen, miissen die festgesetzten Kriterien erfiillt sein:

max, +4,0 Je Grundstiicksgrenze sind diese Gebdude ma-
P ximal auf einer Ldnge von 6 m zuldssig.
25
wox. +2,5 o+ & . .. ..
_____ .Y Die Gebdude diirfen von der Stral3e aus gemes-

sen nicht weiter als 11 m in das Grundstiick
gebaut werden, um die hinteren Grundstiicksbe-
reiche freizuhalten.

I+
s
o

2T SHra e

Die Traufwand- und Firsthohe wird beschrankt.
Fiir diese Hohen gelten die Begriffsdefinitionen
der Festsetzungen Nr. 5.3 und 5.4; allerdings
liegt der Hohenbezugspunkt auf der StraRe

S o (e nicht an der Grundstiicksmitte, sondern an der
seitlichen Grundstiicksgrenze.

) W
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7.3 Grundflache (Nr. 5.1)

Fiir Uberschreitungen der festgesetzten Grundfliche gelten die allgemeinen gesetzlichen Regelungen nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO.

7.4 Hohenlage und Hohen (Nr. 5.2 ff)

Der Bebauungsplan gibt eine Obergrenze fiir die Firsthdhe und die Traufwandhdhe der Gebadude iiber dem
StraRenniveau vor. Die Hohenlage der Geschosse ist nicht festgelegt. Somit konnen die Bauherren indivi-

duell auf die jeweilige Geldndesituation reagieren.
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% DG
+0,0 +0,10 EG
v v
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UG _[I_v_
+7,5
+4,0 DG
v
+0,90 EG
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+4,0
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+0,0
N 95 EG 0,8
Strale — -
uG

Die Abbildungen links zeigen Beispiele fiir diese Varia-
tionsmdglichkeiten. Bei allen drei Beispielen betrdgt
die Traufwandhdhe 4 m, die Firsthohe 7,5 m und die
Geschosshohe 2,85 m (lichte Geschosshohe 2,50 m).
Unterschiedlich ist jeweils die Hohendifferenz zwi-
schen der Strale und dem hinteren Bereich des Bau-
grundstiicks.

Im oberen Beispiel liegt der hintere Garten 1,8 m tiefer
als die StraRe. Hier ist ein natiirlich belichtetes Hang-
geschoss unter dem Erdgeschoss maglich. Hinter dem
Haus kann bei Bedarf bis zur Baugrenze abgegraben
werden — in der Abbildung ist eine zuldssige Abgra-
bung und Stiitzwand mit 1 m Hohe dargestellt. Auch
seitlich des Hauses kann das Geldnde angepasst wer-
den. Das Dachgeschoss hat hier einen Kniestock von
1,0 m (innen).

Im mittleren Beispiel liegt der hintere Grundstiicksbe-
reich nur 1,3 m unter dem StraRenniveau. Dennoch
konnte in dieser Situation ein Hanggeschoss entste-
hen, wenn das Erdgeschossniveau entsprechend ange-
hoben wird, wie abgebildet. Im Dachgeschoss verrin-
gert sich der Kniestock entsprechend.

Bei noch flacherem Geldnde ist kein Hanggeschoss
mehr moglich. Im unteren Beispiel betrdgt der Hohen-
unterschied nur 0,8 m. Hier wurde das Erdgeschoss auf
das Niveau des hinteren Gartens gelegt. Im Dachge-
schoss ist so ein Kniestock von 1,45 m (innen) még-
lich.

Generell bieten die Parzellen unterschiedliche Moglichkeiten und Einschrankungen. Der Bebauungsplan
sieht nicht identische Bebauungsmaglichkeiten fiir alle Parzellen vor. Parzellen mit einem groRen Gefille
bieten generell mehr Geschossflache, als ebene Parzellen. Solche vorgegebenen Unterschiede kénnen nicht
als Bezugsfille fiir die Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplans herangezogen werden.

Eine Ubersicht iiber die Hohensituation ist fiir simtliche Parzellen auf der nichsten Seite dargestellt. Gene-
rell ist bei den Parzellen 10 bis 12 und 15 bis 17 von etwas geringeren Geschossflaichen auszugehen, als bei
den anderen Parzellen. Dort ldsst die geringe Geldndeneigung kaum Hanggeschosse zu.
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Parzelle 12

Parzelle 11

ca.-0,3

Parzelle 10

ca.-1,2

Parzelle 9
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7.5 Abgrabungen und Aufschiittungen, StraRenbdschungen (Nr. 4.3 und 6.5)

Die auf Baugrundstiicken festgesetzten StraRenbdschungen miissen ihre konstruktive Hilfsfunktion fiir den
StraRenkorper jederzeit erfiillen. Bei Abgrabungen durch Baugruben sind sie entsprechend zu sichern, wie-

der anzufiillen und ordnungsgemal zu verdichten.

Das Baugebiet hat einen Héhenunterschied von ca. 10 Metern zwischen dem niedrigsten und dem hochsten
Punkt. Innerhalb der Parzellen bestehen Hohenunterschiede von bis zu 4,8 Meter.

Auf den Grundstiicken darf das natiirliche Geldnde nurinnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und
der festgesetzten Fldchen fiir Garagen und Nebengebdude dauerhaft verdndert werden. AuRerhalb dieser
Flachen ist das Geldnde zu belassen und nach baubedingten Eingriffen (z.B. durch Baugruben) wieder her-
zustellen. Geringe Ausnahmen konnen zugelassen werden — generell ist aber auf Wohnbaugrundstiicken in
Hanglage davon auszugehen, dass das Geldnde nicht vollstandig eingeebnet werden kann.

Auf diese Festsetzungen ist von Beginn der Planung an zu achten: wenn der Garten hinter dem Wohnhaus
durch Abgrabung oder Aufschiittung an das Gebaudeniveau angepasst werden soll, dann darf das Wohnhaus
nicht bis zur hinteren Baugrenze reichen — Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis zur Baugrenze

zulassig.

Auch Stiitzmauern sind aulRerhalb dieser Flachen nicht zuldssig. Das gilt ebenso fiir sonstige bauliche Bo-
schungssicherungen oder Hangbefestigungen wie z.B. Béschungssteine, Beton-Pflanzringe, Palisaden. Mit
dieser Regelung sollen die Eingriffe in den natiirlichen Gelindeverlauf begrenzt werden, um einen Uber-
gang zwischen der Bebauung und der umgebenden Landschaft herzustellen.

Die vorgenannten Regelungen sollen zu einem schonenden Umgang mit der Natur und der Hanglage beitra-
gen. Die Gebdude sollen in die Landschaft eingebunden sein. UbermiRige Terrassierungen sollen vermieden
werden. Bei allen Geldndeverdanderungen sind - unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans -

die privatrechtlichen Vorschriften zu beachten, die z.B. Abgrabungen an der Grundstiicksgrenze nicht ohne
weiteres erlauben.

7.6 Anschlussverbote (Nr. 4.4)

Anschlussverbote sind dort festgesetzt, wo 6ffentliche Stellplatze, StraRenbdume oder sonstige Griinfla-
chen geplant sind. An diesen Stellen diirfen keine Ein- und Ausfahrten entstehen — auch Zugdnge sind dort
nicht zweckmdRig. Bei einigen Parzellen wird die Zufahrtsmoglichkeit durch diese Festsetzung auf eine
Stelle beschrankt, andere Parzellen werden nicht eingeschrankt.

7.7 Regelung des Wasserabflusses (Nr. 7.6)

Gartenseite

Baugrundstiick

Zaun

Grundstiicksgrenze

It

1

Wasser

Entlang der Parzellen 7 bis 12 ist eine Wasserfiihrung
festgesetzt, um das Oberfldchenwasser des dstlich
angrenzenden Hanges von den Grundstiicken fernzu-
halten und in Richtung Riickhalteteich und nach
Norden abzuleiten. Dazu wird im Rahmen der Stra-
Renherstellung ein Leistenstein auf der festgesetzten
Flache gesetzt (siehe Abbildung links). Der Leisten-
stein hat ca. 15 cm Abstand zur Grundstiicksgrenze.

Dieser Leistenstein geht mit dem Grundstiickskauf an
die Privateigentiimer {iber. Die Grundstiickseigentii-
mer sind durch die Festsetzung verpflichtet, den
Leistenstein und die Wasserfiihrung dauerhaft funkti-
onsfahig zu erhalten und bei Bedarf frei zu rdumen.

Auf der Wasserseite diirfen keine baulichen Anlagen
entstehen oder Geholze gepflanzt werden. Zaune sind
hinter dem Leistenstein zu errichten.

Um keine unnétige Barriere fiir Kleintiere aufzubauen, ist der Leistenstein auf der Gartenseite bis zur Ober-
kante mit Erde zu hinterfiillen. Auf der Wasserseite sollen die Leistensteine nicht mehr als 10 cm (an der

jeweils niedrigsten Stelle) aus dem Gelénde ragen.
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7.8 Pflanzlisten fiir die Festsetzungen Nr. 7.2, 7.4, 7.5 und 7.7

Als potentielle natiirliche Vegetation wird im bayerischen Fachinformationssystem Natur der Zittergrasseg-
gen-Hainsimsen-Buchenwald; rtlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald aufge-
fiihrt. Fiir die festgesetzten Pflanzungen werden die unten aufgefiihrten Arten empfohlen.

GroRbdume

e quercus robur Eiche

e fagus sylvatica Rotbuche

o tilia cordata Linde

e acer platanoides Spitzahorn

e acer pseudoplatanus  Bergahorn

e fraxinus excelsior Esche
Kleinbdume

e carpinus betulus Hainbuche

e prunus avium Kirsche

e betula pendula Birke

e sorbus aucuparia Eberesche

e populus tremula Zitterpappel

e salix caprea Salweide

e acer campestre Feldahorn

e malus silvestris Holzapfel
Straucher

e corylus avellana Haselnuss

e crataegus oxyacantha WeiRdorn

e rhamnus frangula Faulbaum

e lonicera xylosteum Heckenkirsche

e prunus spinosa Schlehdorn

e cornus sanguinea Hartriegel

® rosa arvensis Wildrose

e ligustrum vulgare Rainweide

e cornus mas Kornelkirsche

e rosa canina Wildrose

e rosa rubiginosa Wildrose

e salix caprea mas Echte Salweide

e syringa vulgaris Wildflieder

8  Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise richten sich teils an den ErschlieBungstrdger, teils an die einzelnen Bauherren
zur Beriicksichtigung bei der Planung, Errichtung und Nutzung der Geb&dude.

Abwehrender Brandschutz

Wegen der erhéhten Waldbrandgefahr durch Funkenflug sind an den Kaminen in Abstimmung mit dem
zustandigen Bezirkskaminkehrermeister geeignete Vorrichtungen zur Vermeidung von Funkenflug an-
zubringen (Funkenschutz, Funkenfanger, Prallbleche).

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszu-

bauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsra-
dien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die
Tragfdhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf
DIN 14090 ,Fladchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.
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Es muss inshesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hdchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei den mdglichen Hohensituationen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu beachten, dass die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern nicht mehr als 8 m {iber der
Geldndeoberfldche liegen darf.

Bei in Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum abwehrenden Brandschutz ist die Kreis-
brandinspektion Erding zu beteiligen.

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentii-
mer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Planungsbereich vermutet das Landesamt fiir Denkmalpflege Bodendenkmaler wegen der besonde-
ren Siedlungsgunst. Der Oberbodenabtrag bedarf daher der Aufsicht einer wissenschaftlichen bzw. im
Bereich archdologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft. Bei friihzeitiger Terminabsprache
(2 Wochen) kann dafiir ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege kostenfrei zur
Verfligung stehen. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des Oberbo-
denabtrags vom Trdger des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Hr. Freiberger,
Telefon 089 2114361, E-Mail peter.freiberger@blfd.bayern.de ) anzuzeigen und die mit der archéolo-
gischen Beobachtung betreute Fachkraft zu benennen.

Wasser (Wasserzweckverband Berglerner Gruppe, Wartenberg)

Jedes Wohnhaus ist mit einem eigenen Wasserhausanschluss zu versehen. Bei nachtrdglichen Grund-
stlicksteilungen ist jeweils ein zusatzlicher Hausanschluss erforderlich.

Die Leitungstrasse darf nicht bepflanzt werden.

Soweit erhohter Loschwasserbedarf besteht, hat der ErschlieRungstréger die Kosten fiir die Bereitstel-
lung selbst zu tragen.

Die Verlegung der Hausanschlussleitungen im StralRenbereich soll vor der Teerung erfolgen, da sonst
erhohte Kosten anfallen. Hierzu ist der Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen
dem Markt Wartenberg und dem Wasserzweckverband Berglerner Gruppe notwendig.

Da sich die Grundstiicke im Plangebiet auf unterschiedlichen Hohen befinden, empfiehlt der Wasser-
zweckverband Berglerner Gruppe eine Be- und Entliiftung in der Versorgungsleitung zu installieren.

Immissionsschutz

Auf mdgliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (Larm, Geruch und Staub) infolge ord-
nungsgemdler Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird hingewiesen. Sie sind zu
dulden.

In unmittelbarer Ndhe zum geplanten Wohngebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Rinderhaltung. Auf die mdglichen Einwirkungen der landwirtschaftlichen Emissionen (evtl. Nachtar-
beit zur Erntezeit, Ldrm- und Geruchsbeldstigung) wird hingewiesen.

Strom (E.ON Bayern AG, Altdorf)

26

Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungskabel und Verteilerschranke erforderlich. Fiir die
Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fiir die
Planung der DIN 1998 zu beachten.

Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstral3e wenigstens
soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen. Werden Gebdude vorzeitig


mailto:peter.freiberger@blfd.bayern.de

errichtet, ldsst sich der Anschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten
sind vom ErschlieRungstrager zu tragen.

Fiir alle mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zihlen auch das Pflanzen von Bdumen und Strau-
chern, wird auf das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen verwiesen. Bei Baumpflanzen ist eine Ab-
standszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Vor dem Beginn von Erdarbeiten ist
auf jeden Fall eine Planauskunft einzuholen.

Auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften Elektro Textil Feinmechanik fiir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen wird
hingewiesen.

Erdgas (Energie Siidbayern GmbH, Erding)

Bei ausreichendem Interesse beabsichtigt die Energie Siidbayern GmbH, die Grundstiicke mit Erdgas
zu erschlieRen. Die Abbildung unten zeigt die bestehenden Erdgasleitungen in der Ndhe des Bauge-
biets.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit einer Versorgung mit Erdgas ist die zeitnahe Ubermittlung der
Adressen der Bauwerber an die Energie Siidbayern GmbH erforderlich. Die Erdgas Siidbayern soll be-
reits zu Beginn der Planung in die Koordinationsgesprache einbezogen werden.

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

Bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten werden. Diese bein-
halten, dass geniigend Abstand zu Versorgungsleitungen eingehalten wird oder ggf. SchutzmaRnah-
men erforderlich sind.

\ /
\ i
\ ) v,
)z [
é<\ \
AN \6 \'/ \\.
\\ N \ \.\
v“| ERDGASVERSORGUNG

| ERDING GmbH & Co. KG
Wartenberg Birkenstr.
Mafstab 1:2000 NO_13_14_13

21052012 gulighis o04062012] N

Mit Abweichungen in der Lage und nicht eingezeichneten

mult wardan

Telefon (Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut)

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Aus
wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Gebietes nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten ErschlieRung méglich.

Es ist sicherzustellen, dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet ei-
ne ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege mdglich
ist.

Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zone ist vorzunehmen; die TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau sind vom Erschlie-
Rungstrager zu koordinieren.
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Fiir die ErschlieBungsmalinahme soll ein Bauzeitenplan aufgestellt werden und mit der Telekom abge-
stimmt werden, damit die Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von
Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fiir die Baumalinahme benétigt die Te-
lekom eine Vorlaufzeit von 4 Monaten.

Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes kann aus wirt-
schaftlichen Erwdgungen auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fiir
die Unterbringung der Telekommunikation vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,,Merkblatt {iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Birkenstral3e werden ca. 19 Wohnhauser 6stlich der Birkenstral3e
zugelassen. Bei der Planung wurden die Umweltauswirkungen gepriift, Beeintrachtigungen so weit wie
moglich vermieden und dort wo eine Vermeidung nicht maglich ist AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

Anlage - Hydraulische Berechnung

ErschlieBung Baugebiet BirkenstraRe, Wartenberg — Hydraulische Berechnung - Bauentwurf
25. September 2012, Ingenieurbiiro Preiss & Schuster, Vilsbiburg

Anlage - Erlduterung Bauentwurf

ErschlieRung Baugebiet BirkenstraRe, Wartenberg — Erlduterungsbericht - Bauentwurf
27. September 2012, Ingenieurbiiro Preiss & Schuster, Vilsbiburg

Wartenberg, den ......cooeieieiiiiininini,
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Manfred Ranft, 1. Biirgermeister
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1

11

1.2

1.3

BEMESSUNG SCHMUTZWASSERKANAL

A 118/4.1.2.1 Hausliches Schmutzwasser

Der hausliche Schmutzwasserabfluss Qp wird im Wesentlichen vom Wasserverbrauch
der Bevolkerung bestimmt. Er wird von der Siedlungsdichte und -struktur beeinflusst
und ist aufgrund der unterschiedlichen Lebensgewohnheiten, der Wohnkultur und den
Lebensanspriichen der Bevolkerung verhaltnismaRig groRen Schwankungen unterwor-
fen.

Zur Bemessung des kinftigen Schmutzwasserabflusses wird empfohlen, einen
Schmutzwasseranfall von 150 I/(Exd) nicht zu unterschreiten.

Bei der Dimensionierung der Abwasserkanale missen Tagesschwankungen berick-
sichtigt werden. Der stindliche Spitzenabfluss liegt erfahrungsgemaf etwa zwischen
1/8 (landliche Gebiete) und 1/16 (Grof3stadte) des Tageswertes. Bei fehlenden orts-
spezifischen Angaben wird flr den stindlichen Spitzenwert des héauslichen Schmutz-
wasserabflusses ein Bemessungswert flr Kanale von gy, = 4 I/(sx1000E) empfohlen.

A 118/4.1.2.3 Fremdwasser

Fremdwasser umfasst unerwiinscht in die Kanalisation gelangende Abflisse, die durch
eindringendes Grundwasser und je nach Kanalart unterschiedliche Fehleinleitungen
verursacht sein kénnen.

Bei unzureichenden Kenntnissen kann der Fremdwasserabfluss in Schmutzwasserka-
nalen pauschal als Vielfaches m des Schmutzwasserabflusses abgeschatzt werden.

m=0,1bis 1,0

A 118/4.2 Berechnung des Schmutz- und Fremdwasserabflusses

Der hausliche Schmutzwasserabfluss Q, wird tber den spezifischen Schmutzwasser-
abfluss qn, die Flache des kanalisierten Einzugsgebietes Agx und die Siedlungsdichte
ED mit nachstehender Formel errechnet.

dn X ED X Agx1

1000

Anzahl Bauparzellen 19 Stlck
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2.1

Erwartete Einwohnerzahl rd. 65 E
Schmutzwasseranfall
41/sx65E
Qn= = 0,31l/s
1000 E

Der Fremdwasseranfall wird nach Abschnitt 4.1.2.3 als Vielfaches m des hauslichen
Schmutzwasseranfalls bestimmt.

m=1,0=100%
r=1,0x0,31l/s=0,31/s

Q=Q+Qs=03+0,3=0,61/s

BEMESSUNG REGENWASSERKANAL

A 118/5.1 Ziel- und Nachweisgrof3en

Entwasserungssysteme bebauter Gebiete sind so zu konzipieren und bemessen, dass
die Grundsatze der ATV A118 3.1

- Aufrechterhaltung hygienischer Verhaltnisse

- weitgehende Vermeidung von Schaden durch Uberflutung und Vernassung

- moglichst weitgehende Aufrechterhaltung der Nutzbarkeit der Siedlungsflachen
madglichst optimal erfllt werden. Aus wirtschaftlichen Griinden kénnen sie jedoch nicht
so ausgelegt werden, dass bei Regen ein absoluter Schutz vor Uberflutung und Ver-
nassung gewahrleistet ist. Es mussen daher Zielgrof3en flr einen angemessenen
~Entwasserungskomfort® definiert werden, deren Einhaltung durch die gewahlten Ka-
nalguerschnitte und sonstige Entwasserungselemente sicherzustellen ist.

Fur die Bemessung von Entwéasserungsnetzen ohne Nachweisfiihrung (Neuplanung)
gibt die DIN EN 752-2 Haufigkeiten von Bemessungsregen an, die fur die Anwendung
von Fliel3zeitverfahren gelten. Dabei dirfen die ermittelten Maximalabflisse das jewei-
lige Abflussvermdgen bei Vollfullung nicht Giberschreiten.
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2.2

Die Tabelle 2 gibt als Haufigkeit der Bemessungsregen bei
Wohngebieten 1 malin 2 Jahren (n = 0,5)
an.

A 118/5.3.1.2 Abflussbeiwert

Ein Teil des niedergegangenen Regens versickert, verdunstet oder wird in Vertiefun-
gen zurlckgehalten und am Abfluss gehindert. Fur die Kanalnetzberechnung ist der
Spitzenabflussbeiwert ¥; mafigebend, der das Verhaltnis zwischen der resultierenden
maximalen Abflussspende und der zugehdrigen Regenspende beschreibt.

Abflussspende g (/s x ha)

Regenspende r (I/s x ha)

Die richtige Bestimmung des Spitzenabflussbeiwertes hat fir die Kanalbemessung be-
sondere Bedeutung. Er hangt ab, von:

- Anteil der befestigten Flachen
(Dacher, StralRen, befestigte Gehwege, Einfahrten, Hoéfe, etc.)

- Gelandeneigung
(bei starkerer Gelandeneigung ist mit einem gréReren Abflussbeiwert zu rech-
nen).

- Regenstarke und Regendauer

(Dieser Einfluss wird durch die Regenhaufigkeit erfasst)

Das Entwasserungsgebiet wird in 4 Gruppen unterteilt:

Gruppe mittlere Gelandeneigung lq
1 lg<1%
2 1%<=13<=4%
3 4%<=1y3<=10%
4 lg>10 %
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2.3

In Abhangigkeit vom Anteil der befestigten Flachen ergeben sich nach Tabelle 6 ATV A
118 die entsprechenden Spitzenabflussbeiwerte. Die zur Bemessung maf3gebenden
Werte sind den EDV Listen im Anhang, ,Regenwasserkanal“ zu entnehmen.

A 118/5.4.1.1 Zeitbeiwertverfahren

Das am haufigsten eingesetzte, herkbmmliche Berechnungsverfahren ist das Zeitbei-
wertverfahren. Mit dem Zeitbeiwertverfahren wird der grofte Regenabfluss unter der
Annahme ermittelt, dass die Fliel3zeit im Kanalnetz gleich der maf3gebenden Regen-
dauer gesetzt wird.

Die Regenspende, die friiher als Produkt aus Bezugsregenspende ris; und Zeitbei-
wert ¢ einer bestimmten Regendauer D und Regenhaufigkeit n gebildet wurde, kann
aus den Starkniederschlagsdaten des DWD bzw. drtlich verfligbaren Niederschlagsda-
ten und deren Auswertung gewonnen werden.

Fur die Berechnung der Regenriickhalteanlage wurde ein Bemessungsprogramm des
LfW herangezogen. Das Programm bietet entsprechend einer Eingabe der Gauss-
Kriger-Koordinaten die Auswertung von Starkregenereignissen im angegebenen Ge-
biet. Die Starkregenstatistik ist auf der folgenden Seite zu ersehen.
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A138 - Programm des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft ~ Version 01/2003
Ingenieurbiro Preiss & Schuster

Station: Datum: 06.09.2012
Kennung :
Bemerkung :
GauB-Kriger Koordinaten Rechtswert : 4499900 m Hochwert : 5362381 m
Geografische Koordinaten 6stliche Lange: ° ' " nordliche Breite : ° ' "
hN in mm, r in I/(s*ha)
T 0,5 1 2 5 10 20 50 100
D hN r hN r hN r hN r hN r hN r hN r hN r

5' 6,3 2090 83 277,1 104 3451 13,1 4351 151 5032 17,1 571,38 19,8 6613 21,9 7293
10' 7,6 126,7 10,2 170,2 12,8 213,7 16,3 271,2 189 314,7 21,5 358,2 24,9 4156 27,5 459,1
15' 85 945 115 1279 145 1614 185 2056 21,5 2390 245 2725 285 316,7 31,5 350,1
20' 92 765 125 1043 158 132,0 20,2 168,7 23,6 1965 269 2242 31,3 2609 34,6 288,77
30' 10,3 57,1 14,1 784 18,0 99,7 23,0 1280 26,9 1493 30,7 170,7 358 198,9 39,6 220,2
45' 11,6 425 159 589 203 753 262 970 306 1134 351 1299 409 1515 453 168,0
60' 12,3 342 172 478 221 614 286 794 335 93,1 384 106,7 449 124,7 498 1383
90" 140 259 193 358 24,7 457 31,7 588 37,1 686 424 785 495 0916 548 1015
2h 1583 21,2 209 29,1 266 37,0 34,1 474 398 553 455 63,1 530 735 586 814
3h 17,3 16,0 235 21,7 296 27,4 378 350 440 40,7 502 46,5 584 54,0 645 598
4h 188 13,1 254 17,7 320 222 40,7 283 473 328 538 374 625 434 69,1 480
6h 21,3 98 284 132 356 16,5 451 209 523 242 594 275 689 319 76,1 352
Sh 241 74 319 98 39,7 123 50,1 155 579 179 658 203 76,1 23,5 84,0 259
12h 26,2 6,1 345 8,0 429 99 539 125 622 144 706 163 816 189 899 208
18h 30,3 4,7 40,5 6,3 50,8 78 64,4 99 747 115 850 13,1 986 1521088 16,8
24h 33,2 3,8 44,8 52 56,5 6,5 71,9 8,3 83,5 9,7 952 11,0110,6 12,81222 141
48h 40,1 23 55,1 32 70,1 4,1 899 5,2 104,8 6,1 119,8 6,9 139,6 8,1 154,6 8,9
72h 44,2 1.7 611 2,4 78,0 3,0 100,4 3,9 117,3 4,5 134,2 5,2 156,5 6,0 173,4 6,7

D u(D) w(D)
5' 8,3 2,946
10' 10,2 3,764
15 11D 4,343
20' 12,5 4,806
30' 14,1 5,543
45' 15,9 6,392
60' 17,2 7,071
90' 19,3 7,700
2h 20,9 8,183
3h 235 8,920
4h 25,4 9,486
6h 28,4 10,351
Sh 31,9 11,301
12h 34,5 12,031
18h 40,5 14,829
24h 448 16,815
48h 55,1 21,598
72h 61,1 24,395
Rasterfeldnummer KOSTRA Atlas  horizontal 53
Rasterfeldnummer KOSTRA Atlas  vertikal 89

Der Mittelpunkt des Rasterfeldes liegt: 3,495 km 0stlich
0,515 km nordlich
Réaumlich interpoliert : ja
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2.4 Berechnung des Regenabflusses
Vereinfachend wird bei etwa gleichférmigen Einzugsflachen héaufig davon ausgegan-
gen, dass fur jeden durchflossenen Querschnitt des Kanalnetzes etwa der Regen den
starksten Abfluss erzeugt, dessen Regendauer T anndhernd gleich der rechnerischen
Flie3zeit t; im Kanalnetz bis zum untersuchten Querschnitt ist.

Wegen der geringen Verzogerung auf den befestigten Flachen treten bei kurzen Stark-
regen haufig Uberlastungen in den Anfangshaltungen von Kanalnetzen auf.

Gruppe 1
bei <= 50 % befestigten Anteil T = 15 min bzw. ry5

Gruppe 1
bei > 50 % befestigtem Anteil sowie
Gruppe 2 und

Gruppe 3 bei <= 50 % befestigtem Anteil T =10 min bzw. ryg
Gruppe 3

bei > 50 % befestigtem Anteil

und Gruppe 4 T = 5 min bzw. rs

Die mittlere Gelandestruktur des Baugebietes ,Birkenstral3e“ reiht sich der Gruppe 2
bis 3 ein. Fir die Kanalbemessung ist somit eine Regendauer vom T = 10 min heran-
zuziehen.

Die Bemessung der Regenwasserkanale erfolgt unter der Bedingung, dass der grof3te
rechnerische Abfluss bei vorgegebener Regenhéaufigkeit abgefiihrt werden kann. Bei
der Neuplanung von Kandlen sollte kein rechnerischer Rickstau zugelassen werden
(Ausnahme Rickstau aus Vorfluter).

Die Kanalberechnung erfolgt nach dem Zeitbeiwertverfahren, welches den hydrologi-
schen Berechnungsmethoden anzurechnen ist.
Der maRRgebliche Regenabfluss Q, wird mit folgender Formel bestimmt:

Qr = r(D,n) X \Ps X AE,k
Starkregen nach KOSTRA
Regenspende rqo5) 213,7 l/sxha

Zur Bemessung eingegangen ist die Auswertung nach Kostra fir den Bereich Warten-
berg mit
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3.1

D hN in mm fir T=1a T = 100a

15 11,5 31,5

60’ 17,2 49,8

12h 34,5 89,9

24h 44,8 122,2

48h 55,1 154.,6

72h 61,1 173,4

Regenhaufigkeit n=0,5

Regendauer entsprechend Gruppe 2 bis 3 T =10 min

Spitzenabflussbeiwert Wnax = 0,73
Yin = 0,36

BEMESSUNG REGENRUCKHALTUNG

Beckenvolumen

Die erforderliche Regenriickhaltung wird in Form einer zentralen Regenrtckhalteein-
richtung (Erdbecken) gewahrleistet. Das bereitzustellende Rickhaltevolumen wird ent-
sprechend den Bemessungsgrundlagen des ATV Al117 berechnet. Die zur sicheren
Seite hin vorgenommenen Vereinfachungen der Bemessungsdiagramme der ATV
Al117 tragen der Tatsache Rechnung, dass die gewdahlten allgemeinen Annahmen fiir
den Einzelfall nie genau zutreffen.

Die Notwendigkeit einer Regenwasserriickhaltung und der erforderliche Drosselabfluss
wird aufgrund der Einleitung in den Mischwasserkanal auf die Erfordernisse der Kana-
lisation Wartenberg und nicht nach dem ATV Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlung
zum Umgang mit Regenwasser® abgestimmt. Entsprechend ATV A117 ist bei An-
schluss von Neubaugebieten an vorhandene ausgelastete Entwasserungssysteme die
Moglichkeit gegeben, Spitzenabflisse durch Rickhalterdume zwischenzuspeichern
und so vorhandene Entwasserungsanlagen nicht weiter zu be- bzw. tiberlasten.

Die Bemessung der Regenrtickhaltung erfolgt mit dem DV-Programm zur Bemessung
und Prifung kleiner Regenriickhaltebecken (ATV-Naherungsverfahren) des LfU Min-
chen, Version 01/2010.

Aufgrund der Auslastung des Kanalnetzes in der BirkenstralRe (It. Aussagen von Anlie-
gern im Zuge der Behandlung der Stellungnahmen im Bebauungsplanverfahren) wird
eine Wiederkehrzeit eines Regenereignisses von n = 0,1/a (1 mal in 10 Jahren) ange-
nommen. Die maximal zulassige Ableitungsmenge der Drosseleinrichtung Qg wird ent-
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sprechend dem rechnerischen Regenabflusses aus der unbefestigten Einzugsgebiets-
flache bei einem Regenereignis von 1-jahriger Wiederkehr n = 1/a ermittelt.

Qurw) = rom X ¥s X Agk

Starkregen nach KOSTRA

Regenspende r 1 170,2 l/sxha
Spitzenabflussbeiwert Y =0,10

Qgr = 170,2l/sxha x 0,10 x 3,21ha = rd. 60l/s

Zur Beurteilung des Drosselabflusses wird die Leistungsfahigkeit des Kanalstranges in
der Stichstral3e der BirkenstralRe beurteilt. Die Mischwasserkanalisation weist in der
Haltung S1211-S1211.1 einen Leitungsdurchmesser von 300 mm und ein Gefélle von
1,65% als begrenzendes Element auf. Die Ablaufleistung bei Vollfillung, d.h. Ablauf
unter Rohrscheitel, betragt It. Abflussbuch 126 I/s. Durch bereits ausgewiesene Parzel-
len und bestehender Bebauung ist der Mischwasserkanal rechnerisch bereits mit einer
Ableitungsmenge von

213,7l/sxha (ros:10min) X 0,72 (54% Ape ) X 0,36ha = 55 I/s

belastet. Flr das derzeitige AuRengebiet bzw. kiinftige Baugebiet wurde somit bei der
Kanalkonzeption mit einer maximalen Auslastung nach ATV A118 von 90% eine Einlei-
tungswassermenge von max. 126l/s x 0,9 — 55l/s = rd. 60l/s angenommen. Der Anteil
an Schmutzwasser ist vernachlassigbar.

Zur Berechnung des erforderlichen Rickhaltevolumens mittels DV-Programm des LfU
wird der Drosselabfluss in etwa mit dem veranschlagten Niederschlagsabfluss aus dem
unbefestigten Gebiet und der rechnerischen freien Kapazitat des bestehenden Misch-
wasserkanals von 60l/s herangezogen. Fiir das geplante Baugebiet und dem angren-
zenden Aul3engebiet betragt somit das erforderliche Stauvolumen 215 ms3.
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A117 - Programm des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt Version 01/2010
Ing.-Buro Preiss & Schuster

Projekt : BG BirkenstraBe Datum : 11.09.2012
Becken : RRB Parzelle 6

Bemessungsgrundlagen

undurchléassige Flache Ay:.... ... 1,04 ha TrockenwetterabfluB Q1 4 a0 : - I/s
(nach Flachenermittiung) Drosselabfluss Qp, :........ 60 I/s
FHEBZBIEEEL & o soon i wiaimanilians 3,5 min Zuschlagsfaktorfz :......... 12 -
Uberschreitungshaufigkeitn: .. .. 0,1 1/a

RRR erhélt Drosselabfluss aus vorgelagerten Entlastungsanlagen (RRR, RUB oder RU)
Summe der Drosselabflisse Qpy  : I/s

RRR erhilt Entlastungsabfluss aus RUB oder RU (RRR ohne eigenes Einzugsgebiet)

Drosselabfluss Qpr R(jB t -+ -+« - - - - I/s VolumenVRg i+ -+ nnne md3
Starkregen

Starkregennach: ......... GauB-Kriger Koord. Datei: ...... DWD-Atlas 2000
GauB-Kriiger Koord. Rechtswert : ... 4499900 m HOChWEt: . sansvins s 5505w 5362381 m
Geogr. Koord. éstliche Lange : . . ° ! ! noérdliche Breite : . s ' e
Rasterfeldnr. KOSTRA Atlas horizontal 53 vertikal 89 Raumlich interpoliert ? . . .. .. ja
Rasterfeldmittelpunkt liegt : 3,495 km &stlich 0,514 km nordlich

Berechnungsergebnisse

maBgebende Dauerstufe D : .. ... 25 min Entleerungsdauertg :....... 1h
Regenspende Dy teeeeeenes 173,6 I/(s-ha) Spezifisches Volumen Vg : ... 206,5 m%ha
Drosselabflussspende qpr gy : - - - 57,69 I/(s-ha) erf. Gesamtvolumen Vges : . . 215 m3
Abminderungsfaktor fa @ ........ 0,99 - erf. Ruckhaltevolumen Vppr: 215 m?
Warnungen

Drosselabflussspende q_Dr,R,u > 40 |/(s-ha).

Dauerstufe Niederschlags- Regen- spez. Speicher- Ruckhalte-
D héhe spende volumen volumen
[mm] [/(sha)] [mha] [m3]
5 13,0 433,2 133,8 139
10' 18,1 302,3 174,3 181
15’ 21,6 239,5 194,4 202
20' 241 200,6 203,7 212
30' 27,6 153,5 205,0 213
45' 31,1 115,3 184,9 192
60' 33,6 93,3 152,2 158
90' 36,7 68,0 66,3 69
2h-120' 39,2 54,4 0,0 0

C:\Dokumente und Einstellungen\Preiss\Eigene Dateien\A117\Wartenberg\BG BirkenstraBe.rrr
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RRB - Programm des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt Version 01/2010

Ing.-Buro Preiss & Schuster

Station: BG Birkenstralle Datum : 11.09.2012
Becken : RRB Parzelle 6

DETAILLIERTE FLACHENERMITTLUNG

Flachen Art der Befestigung Agk inha ¥Ym Ayinha
Anliegerstralle Asphalt, fugenloser Beton 0,25 0,9 0,225
Pkw-Parkplatz Rasengittersteine 0,04 0,15 0,006
Hofflache Pflaster mit dichten Fugen 0,07 0,75 0,053
Schragdach Ziegel, Dachpappe 0,27 0,9 0,243
Gartenflache steiles Gelande 0,70 0,2 0,14
Aulkengebiet steiles Gelande 1,88 0,2 0,376
3,21 1,043
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3.2

3.3

Drosselabfluss Regenrickhaltebecken

Der zulassige Gesamtdrosselabfluss wie unter 3.1 Beckenvolumen ermittelt wird mit 60
I’'s angenommen. Die Drosselung wird im Notuberlaufbauwerk mittels eines aufgedi-
belten Rinnenschitzes 300x300 mm gewahrleistet. Der Drosselabfluss kann somit auf
die jeweilige Gegebenheit eingeregelt werden. Die vorhandene Stautiefe wurde mit
2,08 m ermittelt.

Rossert/3.4.4.4.1.1 Freier Ausfluss aus einer Schitz6ffnung

Die Ableitungseinrichtung des Regenrickhaltebeckens wird steuerbar ausgefuhrt. Eine
Steuerung des Ablaufs wird mit einem Rinnenschitz an der Stirnwand des Notiber-
laufs gewahrleistet. Die Ableitungswassermenge wird erst nach erreichen des max.
Stauwasserpegels erreicht.

Schiitzbreite gewahit 0,30 m

Die vorhandene Stautiefe errechnet sich aus den geodatischen Hohen der Sohle des
Beckens und dem max. Staupegel mit 2,08 m

Unter der Annahme, dass die Anstrémgeschwindigkeit gegen 0 geht, ist der freie Ab-
lauf aus einer Schitz6ffnung nach folgender Formel zu berechnet.

Q=axaxbx(2gxh) mit a lotrechte Offnungshoéhe
b Offnungsbreite
o Ausflusszahl aus Bild 101
a 0,60

daraus folgt eine erforderliche Schiitzhdhe bei einem gedrosselten Ablauf von 60 I/s.
Die zur Verfiigung stehende Abflussbreite des Rinnenschitzes betragt 0,30 m

a=Q/(axbx(2gxh)
a=0,06 m3/ (0,60 x 0,30 mx V (2g x 2,08 m)
a=0,05m

Die Rinnenschitz6ffnung ist mit 5 cm H6he mittels Handrad einzustellen und bei Be-
trieb der Durchfluss zu beobachten und die Offnung evtl. nachzuregeln.

Bemessung Notuberlauf

Rossert/3.4.3.2.2 Feste Wehre mit hoher Uberfallwand

Bei Erreichung der Stauwasserspiegelhthe springt der eingeplante Beckennottiberlauf
mit einer beidseitigen Uberfallschwelle von insgesamt 6,00m an und leitet den (iber-
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steigenden Niederschlagswasseranteil tber eine Rohrleitung DN 400 mm dem beste-
henden Mischwasserkanal in der StichstralR3e der BirkenstralRe zu.

Die Uberfallhéhe wird entsprechend der Regenwasserkanalberechnung mit 306l/s ab-
zuglich des Drosselabflusses berechnet.

Q = 2/3 ux b x V2g x hii*? mitp 0,55
mitb 6,00m
Q 306 — 60 I/s = 246 I/s = 0,25 m3/s
ha = (83Q /(2 x u x b x V2g))?*
hy = (0,75 m3/s / (2 x 0,55 x 6,00 x V2g))?*
hy = 0,03 cm, die Umgrenzungsbdschung des Teiches wird mit mindestens

Wasserspiegelhthe 453,08 m U.NN
Uberfallnohe 0,03m
Freibord 0,50 m

Boschungsoberkante mind. 453,61 m .NN festgelegt.

Aufgestellt:
Ingenieurbiro Preiss & Schuster
Schitzenstral3e 17

Vilsbiburg, 25. September 2012

- G. Preiss - - G. Schuster -
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Erschlielung Baugebiet Birkenstralde
In Wartenberg

Erlauterungsbericht

Bauentwurf

vom September 2012
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2.1

2.2

VORHABENSTRAGER

Vorhabenstrager fur die ErschlieBung des Baugebietes Birkenstral3e in Wartenberg
ist der Markt Wartenberg, Marktplatz 8, 85456 Wartenberg. Der Markt Wartenberg er-
teilte dem Ingenieurbtiro Preiss & Schuster, Schitzenstralle 17, 84137 Vilsbhiburg, mit
Ingenieurvertrag vom 31.05./22.06.2012 den Auftrag, die ErschlieBungsplanung
(StraRenbau, Kanalbau) zu erstellen und die BaumafRnahme zu beaufsichtigen. Fur
die Durchfihrung der Wasserversorgung im Baugebiet zeichnet der Wasserzweck-
verband Berglerner Gruppe verantwortlich. Der Zweckverband erteilte den Auftrag zur
Planung, Ausschreibung und Beaufsichtigung der MaRhahme mit selbigem Ingeni-
eurvertrag.

BESTEHENDE VERHALTNISSE

Allgemeines

Das Baugebiet BirkenstraRe befindet sich inmitten Wartenbergs, angrenzend an die
bestehende Bebauung der Birkenstraf3e. Im Norden grenzt die ErschlieBungsstraiie
an den bestehenden Wald an. Entsprechend der Begriindung zum Bebauungsplan
werden hierdurch Konflikte zwischen privaten Nutzungen und dem Wald, z.B. durch
Verschattung der Baugrundstiick oder Baumwurf, vermindert.

Verkehrstechnisch wird das Baugebiet von der vorhandenen Stichstrale, die von der
BirkenstraRe abzweigt, erschlossen.

Das Baugelande befindet sich an einem Hochpunkt der Erhebung Spatzenberg und
fallt besonders nach Siden stark ab. Teile des 6stlichen AuRengebietes entwéssern
zur Baugebietsflache hin. Das anfallende Niederschlagswasser musste bisher tber
eine naturliche Geldndemulde Uber die Entwésserungseinrichtungen der Stichstralle
abflieRen.

Versorgungsunternehmen

Elektroversorgungsunternehmen (E.ON Bayern AG, Altdorf)

Gemal den Ubergebenen Bestandsunterlagen der E.ON sind im Gehwegbereich der
StichstraRe Niederspannungsleitungen und Beleuchtungskabel vorhanden. Im Bau-
bereich des Erschlielungsgebietes befinden sich keine Versorgungsleitungen der
E.ON.

Gasversorgung (Energie Studbayern GmbH, Erding)

Bei einer Anfrage Uber Bestandsunterlagen von Gasleitungen gab die ESB bekannt,
dass im Bereich der geplanten Baumalinahme derzeit keine Versorgungsleitungen
der ESB vorhanden sind. In der Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen
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2.3

Beteiligung von Tragern offentlicher Belange teilte die ESB mit, dass bei ausreichen-
dem Interesse der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt wird, das Gebiet mit Erdgas
zu erschlief3en.

Wasserversorgung (Wasserzweckverband Berglerner Gruppe)

Der Wasserzweckverband betreibt zur ErschlieBung des Baugebietes bereits Was-
serleitungen im bisher erschlossenen Gebiet. In der Stichstral3e, von der Birkenstral3e
abzweigend, eine Versorgungsleitung PVC DN80mm im linkseitigen StraRenbereich.
In der Birkenstral3e befindet sich eine Wasserleitung DN100. Im Baugebietsbereich
sind keine Wasserversorgungseinrichtungen aufgezeigt.

Telekom (Fernmeldeamt Landshut)

Die Telekom unterhalt zur Erschlielung des Baugebietes bereits Versorgungsleitun-
gen im bisher erschlossenen Gebiet. Die Telekomleitung befindet sich in der Stich-
stralRe neben dem rechten Fahrbahnrand und versorgt die bereits erschlossenen
Bauparzellen. Im Baugebietsbereich sind keine Telekomleitungen aufgezeigt.

Baugrundverhaltnisse

Im Vorfeld der Entwurfsplanung wurden seitens des Marktes Wartenberg am 07. Sep-
tember 2012 zur Baugrundbeurteilung und zur Erkundung des Grundwassers Schiir-
fen bis in eine Tiefe von 3,50 m niedergebracht. Das Ingenieurbiro Preiss & Schuster
legte die Lage von insgesamt 3 Schiirfen fest und nahm die folgenden Bodenstruktu-
ren auf.
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Markt Wartenberg
ErschlieBung Baugebiet "Birkenstrale"
Wartenberg

Baugrunduntersuchung
bei Schirfe BS1 september 2012

Schiirfprofil o.m.

0,00 — = _— s
0,30 _————

lelcht sandiger Ton, miiBiger PWG

350 kein Wasasrandrang

Lage der Schirfe BS1

2%
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Erlauterungsbericht Entwurf

Markt Wartenberg
ErschlieBung Baugebiet "Birkenstralle"
Wartenberg

Baugrunduntersuchung
bei Schiirfe BS2 saptember 2012

Schiirfprofil o.m.

g :;.0) Humus
¥ sandlger Ton, geringer PWG
0,80
Sand, sehr dicht gelagert, gednger PWG
350 - kein Wasserandmng

Lage der Schirfe BS2

)
z@

22
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Erlauterungsbericht Entwurf

Markt Wartenberg
ErschlieBung Baugebiet "Birkenstralle"
Wartenberg

Baugrunduntersuchung
bei Schiirfe BS3 saptember 2012

Schiirfprofil o.m.

o — Humus
025 o i e g

leicht sandiger Ton, geringer FWG

stark aandiger Ton, geringer PWG
»"| Sand, dicht gelagert, geringer PWG
3,50 kein Wasserandrang

Lage der Schirfe BS3

-~ M1:2000
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2.4

Als Ergebnis des Bodenaufschlusses der Schiirfe 1 ist zu bemerken, dass nach einer
0,30 m machtigen humiden Schicht leicht sandiger Ton mit maligem Porenwasser-
gehalt bis in eine Tiefe von 3,50 m anzutreffen ist.

Bei Schurf 2 ist unter einer 0,30 m méachtigen humiden Schicht sandiger Ton mit ma-
Rigem Porenwassergehalt bis in eine Tiefe von 0,80 m angetroffen. Dem sandigen
Ton folgt bis zur Aufschlussendtiefe von 3,50 m unter Gelénde sehr dicht gelagerter
Sand mit geringem Porenwassergehalt. Wie bei Schurf 1 konnte kein Grund- oder
Schichtenwasser erschlossen werden.

Schurf 3 weist nach einer 0,25 m starken humiden Schicht bis in eine Tiefe von 2,50
m leicht sandigen Ton mit geringem Porenwassergehalt auf. Darunter folgt bis in eine
Tiefe von 3,00 m stark sandiger Ton mit geringem Porenwassergehalt. Bis zur Auf-
schlusstiefe von 3,50 m wurde dicht gelagerter Sand mit ebenfalls geringem Poren-
wassergehalt erkundet. Grund- oder Schichtenwasser wurde nicht erschlossen.

Bei entsprechend feuchter Witterung wahrend der Bauarbeiten neigt die Ton- und
Sandschicht zu starker Wasseraufnahme und evtl. zum FlieRen. Um auch bei
schlechter Witterung einen annehmbaren Baufortschritt zu gewaéhrleisten, mussten
diese Bodenschichten auch unterhalb der Rohrsohle in der durchfeuchteten Starke
ausgebaut und entsprechend durch Rollkies ersetzt werden.

Bestehende Abwasseranlagen

Der Markt Wartenberg betreibt zur Abwasserbeseitigung sowohl das Trenn- wie auch
das Mischverfahren. In der BirkenstralRe befindet sich ein Mischwasserkanal, d.h., an-
fallendes Schmutzwasser und Regenwasser werden in einer Rohrleitung abgefihrt.
In der BirkenstraRe werden hierflir Leitungsdimensionen DN250 bis DN500mm ver-
wendet. FUr den Anschluss des bereits im genehmigten Flachennutzungsplan von
1987 ausgewiesenen Baugebietes wurden in der StichstraRe zur Baugebietsflache
Rohrleitungen DN300mm verwendet. Als abflussrelevantes Element wurde die Ka-
nalhaltung S1211-S1211.1 mit einem Leitungsgefélle von 1,65% erstellt. Die Zu- und
Abflussleitungen weisen wesentlich héhere Leitungsgefalle auf. Im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung zur Planfassung vom 25.04.2012 bereitet den Anwohnern die
Oberflachenentwasserung des Neubaugebietes Sorgen. Bei Starkregen wurde nach
Stellungnahmen der Anlieger im unteren Bereich der Birken- und in der Fichtenstralle
Wasseraustritt aus den Schachten beobachtet. Fir die Kanalisation Wartenberg lau-
fen derzeit noch die Bestandsaufnahmen, die auf Grund des umfangreichen Kanalbe-
standes entsprechende Zeit bendétigen. Nach Zuordnung der Kanalhaltung, Feststel-
lung von Trenn- und Mischsystemen sowie der Bereiche der Niederschlagswasser-

Seite 8 von 16



ErschlieBung BG Birkenstralie Erlauterungsbericht Entwurf

3.1

versickerung wird eine Bestandsberechnung der Entwéasserungseinrichtung Warten-
berg durchgefiihrt und entsprechende Sanierungsvorschlage erarbeitet.

Die Neubaugebietsentwdsserung wird zur Vermeidung einer Abflussverscharfung im
Trennverfahren mit einem Regenriickhaltebecken konzipiert. Die Bemessung des
Ruckhaltebeckens wird entsprechend den geltenden Regelwerken der Abwasser-
technischen Vereinigung (ATV) durchgefiihrt. Mit der Regenwasserrickhaltung wird
der zur Abflussverscharfung beitragende befestigte Anteil des Baugebietes ausgegli-
chen. Mit dem Bau der Kanalisation ,BG Birkenstral3e® kann eine Entlastung der Ab-
flusssituation im unteren Bereich der BirkenstraR3e und in der Finkenstral3e nicht er-
reicht werden.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

VerkehrserschlieRung

Die Planung der 6¢ffentlichen Stral3en erfolgte auf Grundlage des Bebauungsplanes
vom Stand 06.08.2012, Entwurfsverfasser architekturbiiro pezold, EichenstraRe 36,
85456 Wartenberg und entsprechender anschlielender Besprechungsergebnisse.
Das Neubaugebiet wird von der bestehenden Stichstral3e, die von der Birkenstralle
abzweigt, erschlossen. Der StraRenquerschnitt betragt auRer dem nérdlichen Ring-
abschnitt entlang des bestehenden Waldstlickes 8,00 m inklusive beiden StraRenbe-
grenzungen (Randsteinen). Entlang des Waldstilickes ist eine Verengung auf 7,00 m
Breite entsprechend dem Bebauungsplan vorgesehen. Die 6ffentlichen Stellplatze in
Form von Langsparkstanden (Breite inkl. Bordsteinen 2,30m) sind innerhalb des
StralBenquerschnittes geplant. Die beiden Langsparker vor dem Ruckhaltebecken
gliedern sich an den StraRenquerschnitt an. Insgesamt ist Parkraum firr 24 Fahrzeuge
auf offentlichem Grund vorgesehen.

Im Bebauungsplan wurde eine Hochstlangsneigung der Zufahrtsstral3e festgelegt. Die
StralBengradiente bedingt im Zufahrtsbereich eine Anhebung in der Achse um maxi-
mal 2,40 m. Die sich zwangsweise ergebenden Anschittbéschungen in den betroffe-
nen Baugrundstiicken sind im Rahmen der privaten Bautétigkeiten zu beriicksichtigen
und bei Abgrabungen durch Baugruben entsprechend zu sichern, wieder anzufillen
und ordnungsgemal zu verdichten.

Die offentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet BirkenstraRe setzen sich zusammen
aus

RingsstralRe (ErschlieBungsstrale)

Lange 391,25 m, Verkehrsflachenbreite incl. Randbegrenzungen 7,00 m bzw. 8,00 m
angebauter Gehweg 1,50 m, rd. 40 m
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FuRweg (zum gepl. Kinderspielplatz)
Lange 35,99 m, Breite incl. Randbegrenzungen 2,50 m

Langsparker insgesamt 24 Stiick

Fur die 6ffentliche VerkehrserschlieRung sind somit 391,25 m StralRen und 35,99 m
FuRwege zu erstellen.

Die Abgrenzungen der Verkehrsflachen, auch grundstucksseitig, werden mit Granit-
Bordsteinen B6 ausgefuhrt. Bei der wasserfihrenden Seite wird zuséatzlich eine vor-
gesetzte Granitgro3pflastersteinzeile mit 3 cm Hohenstich zum Granit-Tiefbord aus-
gebildet.

Der Baustoff Granit verfigt im Vergleich zu den entsprechenden Betonstein- Werk-
stoffen Uber eine wesentlich héhere Abriebfestigkeit, Bruchsicherheit und Frostbe-
standigkeit.

Als Befestigung der Parkflachen wird Rasenfugenbetonpflaster 16/16/10 cm auf
Splittbett verlegt. Der Fullweg zum geplanten Kinderspielplatz ist mit Betonpflaster
16/16/10 cm, pressfugig verlegt, eingeplant.

Die Durchfiihrung der GesamterschlieBung des Baugebietes BirkenstraRe wird in

zwei Stufen vorgesehen:

Die Stufe 1 umfasst:

- das vollstdndige Herstellen aller Tragschichten zuziglich eventuell anfallender
Kiestragschichtverstarkungen

- das Herstellen aller Ver- und Entsorgungsleitungen

- das Setzen aller Randbegrenzungen

Gehwege und Pflasterflichen werden vorab bis OK Randbegrenzung mit Frost-
schutzkies aufgefllt und verdichtet.

Vor Beginn der Kanalbau- und WasserversorgungsmalRnahme ist vorgesehen, auf-
grund der gegebenen Boden- und Gefélleverhaltnisse, die Kiestragschicht ca. 30 cm
stark einzubauen. Hiermit wird eine grof3itmogliche Unabhangigkeit von der Witterung
und der vorgefundenen Untergrundverhéltnisse erzielt und die Voraussetzung zur
Einhaltung des Fertigstellungstermins geschaffen.

Die zweite Ausbaustufe erfolgt nach Beendigung der privaten Bautétigkeit im Er-
schlieBungsgebiet. Sie umfasst:

Seite 10 von 16



ErschlieBung BG Birkenstralie Erlauterungsbericht Entwurf

3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

- das Aufbringen der Asphaltdeckschicht 0/8 mm im Erschlie3ungsstraf3enbereich
- das Herstellen der Grunbereiche
- das Herstellen der Pflasterflachen

Die Dicke des erforderlichen frostsicheren Oberbaus ergibt sich fir F2-Boden geman
Tabelle 6 der RStO 01 fur Bauklasse V mit 40 cm zuziglich Mehr- oder Minderdicken
nach Tabelle 7 zu 60 cm.

3,0cm Asphaltdeckschicht AC 8 DN
11,0 cm bitumindse Tragschicht AC 32 TN
46,0 cm Frostschutzkies
60,0 cm Mindestgesamtaufbau

Ver- und Entsorgungsleitungen

Stromversorgung und Telekommunikation
Die Versorgungsleitungen, Strom und Telefon, werden von den jeweiligen Versor-
gungsunternehmen konzipiert und verwirklicht.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird im Baugebiet mit einer Ringleitung DN100 PVC mit An-
schluss an die bestehende Wasserleitung in der bestehenden StichstraRe durchge-
fuhrt. Der bestehende Unterflurhydrant wird am Ende der vorhandenen Leitung aus-
gebaut und neben der Leitung wieder eingebaut. Entsprechend der Absprache mit
dem WZV Berglerner Gruppe wird die vorhandene Leitung DN80 auf DN100 aufredu-
zZiert, eine spatere durchgangige Leitungsdimension DN100 zum Brandschutz im
Neubaugebiet kann somit langfristig, z.B. im Zuge einer Wasserleitungssanierung,
durchgefiihrt werden. Das Leitungsmaterial wurde in Absprache mit dem WZV Berg-
lerner Gruppe in PVC eingeplant. Die Leitungsarmaturen sind zu flanschen. Insge-
samt sind zur Gewabhrleistung des Brandschutzes 3 Entnahmestellen vorgesehen,
wovon 2 Uberflurhydranten im Bereich der geplanten offentlichen Griinflachen plat-
ziert sind.

Niederschlagsentwasserung

Zur abwassertechnischen ErschlieBung des Baugebietes Birkenstral3e ist als Ent-
wasserungsverfahren das Trennverfahren gewéhlt. Durch die Erschlieung und Be-
bauung des Plangrundstiickes erfolgt eine Versiegelung von Flachen. Der Vorha-
benstrager hat eine Verscharfung des Niederschlagswasserabflusses mit geeigneten
Mitteln entgegenzuwirken. Fir das Einzugsgebiet des Baugebietes Birkenstral3e wur-
de fir die erforderliche Regenrtickhaltung ein Erdbecken vorgesehen.
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Das abzuleitende Niederschlagswasser wird Uber Regenwasserkanale dem geplan-
ten Regenruckhaltebecken mit einem Stauvolumen von 215 m?3 zugefihrt. In der Bir-
kenstral3e ist zur Ableitung des Abwassers eine Mischwasserkanalisation vorhanden.
Im Zuge der Burgerbeteiligung wurden seitens der Anwohner grof3e Bedenken zur
Oberflachenwasserableitung tber die bestehenden Kanéle der Birkenstral3e vorge-
bracht. Sie berichteten, dass im unteren Bereich der Birken- und in der Fichtenstral3e
bei starkeren Regenereignissen Wasseraustritt aus den Schachten beobachtet wer-
den muss. Aus diesem Grund wurde nicht das Mischsystem mit direkter Einleitung in
das bestehenden Kanalsystem, sondern das Trennverfahren mit Regenrickhaltung
gewahlt. Das Niederschlagswasser wird mit Betonleitungen DN 300 mm gesammelt
und in das Regenriickhaltebecken eingeleitet. Uber eine geregelte Schitzdrosselung
mittels Kastenschieber wird der Abfluss in den vorhandenen Mischwasserkanal DN
300 mm in der StichstralRe zur BirkenstrafRe gedrosselt. Der Beckentberlauf (Not-
Uberlauf) wird bei seltenen Regenereignissen ebenfalls in den Kanal der Stichstral3e
eingeleitet. Lt. Bebauungsplan ist die angrenzende Erschliel3ungsstralie zur Verringe-
rung des StralRenléangsgefalles aufzudammen. Das Regenriickhaltebecken grenzt an
den Straenkdrper an. Um eine Einsickerung in den Dammkies der Auffullung zu ver-
hindern, ist das Regenriickhaltebecken mit einer ca. 30 cm dicken Lehmschicht ab-
zudichten. Die ndrdliche Beckenbdschung wird bereits mit dem im Deckbereich des
Untergrundes vorherrschenden leicht sandigen Ton aufgebaut und verdichtet. Das
aufgenommene Bodenprofil im Bereich des RRB (BS1) weist nach dem Oberboden
leicht sandigen Ton bis zur Aufschlusstiefe von 3,50 m auf. Eine Abdichtung der Soh-
le ist voraussichtlich nicht erforderlich. Die Bodenstruktur wird im Zuge des Erdaus-
hubs auf deren Wasserdurchlassigkeit Uberprift und die Boschungen und die Sohle
des ,gewachsenen” Bodens gegebenenfalls mit einer ca. 30 cm dicken Lehmschicht
ebenfalls abgedichtet.

Das Regenrtickhaltebecken stellt ein technisches Bauwerk dar, obwohl es als Erdbe-
cken konzipiert ist. Die Drosseleinrichtung ist durch den Betreiber auf ordnungsge-
mafe Funktion zu Uberprifen und zu warten. Eine Einfriedung des Beckens ist durch
den Markt Wartenberg zu prifen.

Die Berechnung des Regenriickhaltebeckens erfolgte nach dem ATV Regelwerk
A117 und dem Bemessungsprogramm des LfU Version 01/2010 (siehe hydraulische
Berechnung).

Dem Baugebiet befindet sich 6stlich gelegen ein abflusswirksames AulRengebiet von
1,8 ha GroRe. Das Regenriuckhaltebecken wurde u.a. auf der Parzelle 6 angelegt,
damit das abflieBende Niederschlagswasser des Aulengebietes eingeleitet werden
kann. Die Varianten ,Parzelle 1 weist verschiedene Nachteile auf:

- die Parzelle 1 ist kleiner, das Stauvolumen ist Giber die Tiefe bereitzustellen

- das sudlich angrenzende Baugrundstick stellt die tiefste Stelle im Gelande dar
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- um das erforderliche Stauvolumen zu erhalten, miisste auf der sidlichen Seite
ein Damm aufgeschiittet werden, dies zieht einen weiteren Flachenverlust nach
sich

- Einleitung des Aul3engebietsabflusses schwieriger zu gestalten.

- Das Becken befindet sich in der Falllinie des Steilstiicks der ErschlieRungsstral3e
mit einem Gefélle von 8%. In den Wintermonaten wére das Becken bei Glatteis
eine erhohte Unfallgefahr. Das Becken musste mit massiver Leiteinrichtung ver-
sehen werden.

Die Maoglichkeit der Versickerung im Baugebiet Birkenstral3e wurde aus verschiede-
nen Grunden nicht weiter verfolgt. Der Baugrundaufschluss BS1 ist mit leicht sandi-
gem Ton bis zur Aufschlusstiefe nicht zur Versickerung geeignet. Die beiden Auf-
schlisse BS2 und BS3 konnten mit einem dicht gelagerten Sand ab einer Tiefe von
0,80 m bzw. 3,00 m als versickerfahiger Untergrund bezeichnet werden. Genaue Ver-
sickerraten mussten jedoch in Versuchen ermittelt werden. Das Gelénde fallt nach al-
len Seiten, vor allem nach Siden zur bestehenden Bebauung, stark ab. Es ist des-
halb nicht auszuschlie3en, dass unter der Aufschlusstiefe von 3,50 m Tonschichten
vorhanden sind, die das versickerte Niederschlagswasser in unterliegende Hangbe-
reiche ableiten und als Schichtenwasser talseits wieder hervortreten lassen.

Die Dimensionierung der Regenwasserableitung erfolgt auf Grundlage des Einzugs-
gebietes des BG Birkenstral3e. Das Gebiet ist entsprechend den Kanalhaltungen in
Teileinzugsgebiete zerlegt und mit dem spezifischen Abflussbeiwert versehen in die
hydraulische Netzberechnung eingegangen (siehe hierzu Ausfiihrung der hydrauli-
schen Berechnung). Das anfallende Niederschlagswasser wird in Kanalrohren der
Dimension DN 300 abgeleitet und unter Einbeziehung des Regenriickhaltebeckens
dem Mischwasserkanal der Stichstral3e zur Birkenstral3e zugefihrt.

Beschreibung der Kanalbaumaflinahme

- Geféalleverhaltnisse
Entsprechend den Geléandeverhéltnissen und den entwasserungstechnischen
Anforderungen betrégt das Mindestgefélle beim Regenwasserkanal 0,00%. Das
maximale Gefélle beim Regenwasserkanal errechnet sich zu 0,00%.

- Werkstoffe und Ausfiihrung der Kanale
Zur Regenwasserableitung werden Stahlbetonrohre mit integrierter Dichtung
nach DIN 4035 Form K-GM vorgesehen. Unabhéangig vom rechnerischen Ge-
samtdurchfluss im Regenwasserkanal wird aus betrieblichen Griinden ein Min-
destdurchmesser von 300 mm nicht unterschritten.
Leitungslange Regenwasserkanal DN 300, Stahlbeton 00,00 m
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Leitungslange Regenwasserkanal DN 400, Stahlbeton 00,00 m
Gesamtlange 000,00 m

3.2.4 Schmutzwasserentsorgung

3.2.5

Das anfallende Schmutzwasser wird in Kanalleitungen DN 200 mm gesammelt und

dem bestehenden Mischwasserkanal in der Stichstral3e zur BirkenstraRe zugeleitet.

Bei der Entwéasserungsplanung des Baugebietes BirkenstralRe wurde in Absprache

mit dem Bebauungsplaner eine generelle Keller- bzw. Untergeschossentwasserung

nicht vorgesehen.

Beschreibung der Kanalbaumaflinahme

Geféalleverhdltnisse

Entsprechend den Gelandeverhaltnissen und den entwadsserungstechnischen
Anforderungen betragt das Mindestgefdlle beim Schmutzwasserkanal 0,00%.
Das maximale Gefalle beim Schmutzwasserkanal errechnet sich zu 0,00%.

Werkstoffe und Ausfiihrung der Kanale

Im Baugebiete BirkenstralRe ist nur hausliches Abwasser bzw. dem héauslichen
ahnliches Abwasser anfallend, somit sind samtliche zur Abwasserableitung zu-
gelassenen Rohrmaterialien mdglich. Zur Schmutzwasserableitung werden ver-
starkte Stz-Rohre TKL 240, C-Verbindungen gemaf3 DIN EN 295 im Nenn-
durchmesser 200 mm verwendet.

Leitungslange Schmutzwasserkanal DN 200 000,00 m

Festpunkte

Die erforderliche Gelandevermessung zur Entwurfsplanung wurde mittels eines GPS-

Vermessungssystems aufgenommen. Eine Einbindung in das amtliche Hohensystem

war nicht erforderlich. Als Hohenreferenzpunkt ist der Quersteg des bestehenden

Hausanschlussschiebers Hausnr. 29c zu verwenden.

Hausanschlussschieber HsNr. 29¢, Quersteg

1,67 m vom stdlichen Bordstein

2,68 m vom nordlichen Zweizeiler

453,61 m U.NN

RECHTSVERHALTNISSE
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Als Planungsgrundlage diente der Bebauungsplan Birkenstral3e Stand 06.08.2012,
Entwurfsverfasser architekturbiiro pezold, Wartenberg und entsprechender Bespre-
chungsergebnisse mit dem Architekturbtiro Pezold.

Amtliche Verfahren zur Abwasserableitung aus dem Baugebiet BirkenstrafRe sind
nicht erforderlich.

Grunddienstbarkeiten fur Leitungsfuihrungen sind nicht erforderlich.

Allgemeine bautechnische Auflagen sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufgenommen.

5 KOSTENZUSAMMENSTELLUNG
Die zu erwartenden Kosten der Baumalinahme wurden in Form eines Leistungsver-
zeichnisses mit derzeit am Markt gangigen Einheitspreisen errechnet (Kostenberech-
nung). Hierbei wurden nach den Texten der aktuellen LBStB-BY, folgende Baukosten
fur die entsprechenden Bauteile der BaugebietserschlieBung ermittelt.

Netto Brutto
Teil 1 Hauptkanal (SW- RW-Kanal) 000.000,00 € 000.000,00 €
Teil 2 Grundstucksanschliisse 00.000,00 € 00.000,00 €
Teil 3 Verkehrsanlagen 000.000,00 € 000.000,00 €
Teil 4 Wasserversorgung 00.000,00 € 00.000,00 €
Teil 5 Verkehrsanlagen Endausbau 00.000,0 € 00.000,00 €
ErschlieBungskosten (Baukosten) 000.000,00 € 000.000,00 €

Anfallende Kosten fir Grunderwerb und Entschadigungen sind nicht beinhaltet,
ebenso Kosten fir Leuchten, Kabelverlegung und Ingenieurleistungen.

Kostentrager fur die ErschlieBung (Verkehrsanlagen und Abwasserentsorgung) des
BG Birkenstral3e ist der
Markt Wartenberg
Marktplatz 8
85456 Wartenberg

Kostentrager fur die Durchfihrung der Wasserversorgung im BG Birkenstral3e ist der
Wasserzweckverband Berglerner Gruppe
Marktplatz 8
85456 Wartenberg
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6 DURCHFUHRUNG DES VORHABENS
Die ErschlieBungsmalRnahme soll hach Genehmigung der Entwurfs- und Ausfuh-
rungsplanung ausgeschrieben und mit Beginn der Bausaison 2013 begonnnen wer-
den. Das Bauende ist mit Spatsommer 2013 vorgesehen.
Fur die Ausschreibungsart wird die Beschrankte Ausschreibung nach VOB gewahlt,
Baulose sind nicht vorgesehen.

Aufgestellt:

Ingenieurbiro Preiss & Schuster
Schitzenstral3e 17

84137 Vilsbiburg

Vilsbiburg, 27. September 2012

- G. Preiss - - G. Schuster -
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