FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich 4,

PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §8§ 1-4 sowie & 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 3. Anderung des Bebauungsplans Sport- und Freizeitzentrum als Satzung. Sie ersetzt den

StralRen und Wege 7.2 FuRwege im Sport- und Freizeitzentrum sind als wassergebundene Wege

auszubilden, soweit im Einzelfall keine bauordnungsrechtlichen Vorschriften
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 41 [[] offentliche Verkehrsflache entgegenstehen.
des Bebauungsplans

rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1992 inklusive seiner bisherigen Anderungen.
4.2 offentlicher FuR- und Radweg 7.3 @ zu pflanzender Baum
2.  Artder Nutzung
43 _---" Sichtflichen 7.4 ’ anzulegende geschlossene Gehdlzpflanzung
2.1 offentliche Griinflache - Sportplatz
mit folgender Zweckbestimmung (bei Mehrfachfestsetzung sind 4.4 [IIITT7]  offentliche Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung, SONSTIGE PLANZEICHEN
alle festgesetzten Zweckbestimmungen zuldssig): den Nutzungen im Geltungsbereich zugeordnet: 7.5 Pflanzungen L. L .
zugelassen sind nur heimische, standortgerechte Pflanzen wie z.B.: 1. Bestandsdarstellung, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
[©]  Sportanlage P Parkplatze .
Tennisplatz ‘ Biume: 1.1 93772 Flurstiicksnummer
Sand-Volleyball p-barrierefel o e refreie Parkplitze Acer platanoides Spitzahorn % )
Stockbahnen Alnus glutinosa Schwarzerle 1.2 » MaBangabe in Metern
Kinderspielplatz Fahr. Fahrradparkplitze Betula pendula Sandbirke L L
Dirtbikeanlage Carpinus betulus Hainbuche L3 s Hohenh‘me L Hohena.ngabe in m iber NHN
TRI Zuschauertribiine 5. MaR der baulichen Nutzung Fraxinus excelsior Esche Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2012
Prunus avium Vogelkirsche
Auf dem Sportplatz sind folgende Gebdude zuldssig: ein zentrales Vereinsheim 5.1 g2%0 w  zuldssige Grundfldche als Hochstmal3, z.B. 250 m2 Quercus robur Stieleiche
mit Hausmeisterwohnung, Garagen, dezentrale Gerdte- und Unterstellhduschen. Salix alba Silberweide
5.2 Auf der Gemeinbedarfsflache nach Nr. 2.4 (Wertstoffhof) wird eine Grundfldchen- Sorbus aucuparia Eberesche =
2.2 [-7] sonstige 6ffentliche Griinfldchen zahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grund- Tilia cordata Winterlinde o o a % e
il (Eingriinungen, Parkplatz- und StraRenbegleitgriin) flachen derin & 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ \ o < b
von 1,0 liberschritten werden. im Bereich des Vereinsheims zusatzlich: HINWEIS é«‘; A "%:%. . 2
2.3 | kuttur Gemeinbedarfsflache fiir kylture'lle und sportlicf]e Zwecke ) . ) ) ) Aesculus hippocastanum  RoRkastanie Der Ausgleich gemR § 1a Abs. 3 BauGB fiir die %a, %% }%?0_ N % o
e POR (Mehrzweckhalle und Vereinsheim Trachtenverein) 5.3 ,265™ Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR iber Normalhdhennull, Einariffe in Natur und Landschaft auf der Gemein- %, %o, \ om ®
ox z.B. 436,5 m (Oberkante der baulichen Anlagen); die Festsetzung Strducher: (max 15% beerentragende verwenden ) b gre ! - . . A % <
. . _— - . . . edarfsfldche fiir den Wertstoffhof wird auf einer Ausgleichsfliche -y %
24 | erstoff Gemeinbedarfsfléche fiir die Wertstoffsammlung gilt nicht fiir Schornsteine, Antennen, Flutlichtanlagen. Acer campestre Feldaho'rn 810 m2 groRen Teilfliche des Flurstiicks 579, Breite ca. 6 m %;\,% %, ,
(Wertstoffhof) Cornus mas Kornelkirsche Gemarkung Wartenberg erbracht. 7 %, %% o |
5.4 -e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen Cornus sanguinea Hartriegel g B ” “’% _—
2.5 Versorgungsfldche: Flache fiir Anlagen zur zentralen Erzeugung Corylus avellana Hasel .
und Verteilung von Strom oder Warme; 6. Gestaltung Crataegus monogyna WeilRdorn & |
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen 6.1 Dacher iiber Gebduden mit einer Grundflache von iiber 50 m2 diirfen nur Ligustrum vulgare Liguster ‘ >
als Satteldach, Pultdach, Schmetterlingsdach oder Flachdach mit einer Neigung Lonicera xylosteum Heckenkirsche
3.1 Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange derin von hochstens 25° ausgefiihrt werden. Prunus padus Traubenkirsche
§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hdchstens 65 m betragen. Prunus spinosa Schlehe

6.2 Aufder Gemeinbedarfsflaiche nach Nr. 2.4, den Griinflaichen nach Nr. 2.2 und Rhamnus frangula Faulbaum

3.2 Fiir die Bemessung der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des den offentlichen Verkehrsflachen sind Werbeanlagen jeglicher Art, auch Fahnen, Rosa canina

Hundsrose
Art. 6 Abs. 7 BayBO. Wimpelreihen, Lichtgirlanden und Beachflags nicht zuldssig. Firmenaufschriften Salix caprea mas Salweide
auf Wertstoffcontainern sind davon ausgenommen. Salix purpurea Purpurweide
3.3 == Baugrenze Salix viminalis Korbweide A
Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 4 m liberschreiten 7.  Griinordnung, Natur und Landschaft Viburnum lantana Wolliger Schneeball S P
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball /
3.4 :r";;"’: Fliche fiir Garagen: Garagen sind nur innerhalb dieser Flichen 7.1 Parkplitze - ausgenommen Fahrgassen, Parkplitze im Wertstoffhof und
b 1 und der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Behindertenparkplédtze - sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszubilden. Schnitthecken:
Zuldssig sind Rasenpflaster, Rasengittersteine sowie Schotterrasen. Fagus sylvatica Rotbuche
3.5 ir";;"] Fliche fiir Zufahrten und Stellplitze im Wertstoffhof Carpinus betulus Hainbuche _
S i Zufahrten und Stellpldtze sind nur innerhalb dieser Flachen 7~ ) N Ll X
und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. - 0 %\é@é“%&g’%&%@ 3"“‘,§;g%% 8 /

A
— 11 3|
M 1:10.000 \NOIH

Markt Wartenberg

Bebauungsplan Sport- und Freizeitzentrum
3. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

S A § {e) a : 1. Anderungsbeschluss gefasst am 8. Mai 2019

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

in der Fassung vom 23. Mai 2019 vom 24. Juni 2019 bis 24. Juli 2019
(8 3 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

in der Fassung vom 23. Mai 2019 vom 11. Juli 2019 bis 15. Juli 2019
v o (& 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsbeteiligung

in der Fassung vom 21. August 2019 vom 7. Oktober 2019 bis 6. November 2019
(& 3 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

in der Fassung vom 21. August 2019 vom 25. September 2019 bis 25. Oktober 2019
(8 4 Abs. 2 BauGB)

| . 6. Satzungsbeschluss
" N | ";, in der Fassung vom 21. August 2019 am 6. November 2019

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Wartenberg, den

Dritter Biirgermeister Christian Prébst (Siegel)
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‘ - AT d Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........cccceevevnnnnns ;
} | N : - 45 ] dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
i der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 21. August 2019 mit Begriindung vom 21. August 2019 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg, den

Dritter Biirgermeister Christian Prébst (Siegel)
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gefertigt am 21. August 2019
Verfahrensvermerke vom 11. November 2019

architekturbiiro pezold-Wartenberg




