PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Robert-Weise-Stral3e als Satzung.

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

2.  Art und MaR der Nutzung, Hohenlage

2.1 allgemeines Wohngebiet

2.2 Grundfldche: die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,3.
Abweichend zu § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind Uberschreitungen in folgendem
Umfang zulassig:
- bis zu einer GRZ von 0,45 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO;
- aulerdem bis zu einer GRZ von 0,6 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauNVO, die mit mindestens 60 cm Erde oder Pflanzsubstrat iiberdeckt
und bepflanzt sind und durch Gabionen und Trockenmauern;

2.3 ws07/19° zuldssige HGhe baulicher Anlagen als Hochstwert in Metern. Der erste
Wert gibt das Niveau liber Normalhdhennull an, z.B. 440,7 m {i. NHN,
der zweite Wert das Niveau iliber dem fertigen Erdgeschossfuliboden,
z.B. 10,5 m. Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile
wie z.B. Schornsteine oder Blitzableiter.

2.4 66/625 zuldssige Traufwandhdhe von Gebduden als Hochstwert in Metern
(Schnittlinie der DachauRenflache mit der AuRenwandauRenflache
an der Traufseite). Der erste Wert gibt das Niveau iiber Normalhdhen-
nullan, z.B. 436,6 m ii. NHN, der zweite Wert das Niveau iiber dem
fertigen ErdgeschossfulRboden, z.B. 6,25 m.

2.5 Der fertige ErdgeschossfuBboden darf hochstens 431,0 m {i. NHN liegen. Bei

Gebduden mit Hohenverspriingen gilt die Festsetzung fiir den hochsten Bereich
des Erdgeschosses.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzelhauser zu errichten.
3.2 Abstandsflachen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

33 ——— Baugrenze; Terrassen, Terrassentrennwande und Terrasseniiber-

dachungen, Balkone und Balkontrennwande diirfen die Baugrenzen
um bis zu 2,0 m {iberschreiten

4. Stellplitze, Wohnungen

4.1 s Flache fiir offene Stellpldtze und Zufahrten;
Garagen sind nur unterhalb der Geldndeoberflache zuldssig.
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Flache fiir eine Gemeinschaftstiefgarage fiir die Gebdude im
Geltungsbereich. Die Garage darf sich auBerdem auf die liberbau-
baren Grundstiicksflachen gemaR Nr. 3.3 erstrecken.

4.3 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans findet § 7 Abs. 2 der Stellplatz-
satzung des Marktes Wartenberg fiir barrierefreie Wohnungen keine Anwendung.
Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung. Besucherstellplitze nach § 3 Abs. 2 der
Stellplatzsatzung und barrierefreie Stellplatze nach § 6 der Stellplatzsatzung
sind nur auf der Flache gemal} Festsetzung 4.1 als oberirdische Stellplatze
zuldssig.

4.4 In Wohngebduden ist je 170 m2 Grundstiicksfliche hochstens eine Wohnung
zuldssig. (Grundstiicksflache ist die Flache des Baugrundstiicks gemalR § 19
Abs. 3 BauNVO. Bei der Ermittlung der zuldassigen Wohnungsanzahl ist das
Ergebnis aus der Grundstiicksflache und der 0.g. Verhiltniszahl kaufmadnnisch
auf eine ganze Zahl zu runden).

5. StraRen und Wege

5.1 offentliche Verkehrsflache

5.2 StraRenbegrenzungslinie

5.3 Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur 6ffentlichen
Verkehrsflache

Sichtflache: die Sichtfldchen sind von Bebauung und Pflanzen
zwischen 0,8 und 2,50 m (iber der Fahrbahn der 6ffentlichen Verkehrs-
flache freizuhalten.
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5.5 [Tt Flache zur Begriindung eines Geh- und Fahrrechts zugunsten der

]ﬁ ﬁ[ Grundstiickseigentiimer im allgemeinen Wohngebiet (Zufahrt Tiefgarage)

5.6 |:|

Flache fiir die Abfallbeseitigung: Bereitstellung der Abfallbehaltnisse
zur Entsorgung gemal Art. 3 ff. BayAbfG und Abschnitt 2 der Abfall-
wirtschaftssatzung des Landkreises Erding sowie zur Entsorgung
gemal VerpackV.

6. Gestaltung

6.1 Dacher von Gebduden der Hauptnutzung sind als Satteldach mit einer Dach-
neigung von hochstens 38° auszubilden.

6.2 Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Ddchern mit mindestens 35° Neigung

und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:

- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m

- Abstand zum First mindestens 1,50 m, gemessen in der Senkrechten

- Traufwandhdhe bei Zwerchgiebeln maximal 6,25 m iiber Erdgeschol¥fertig-
fulRboden

- Breite Zwerchgiebel hochstens 3,50 m, Gauben hochstens 2,00 m

- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite hochstens 40 %
der Breite der AuRenwand

6.3 Dacheinschnitte sind nur in Dachern mit weniger als 35° Neigung

und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:

- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m

- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten

- maximal zwei Einschnitte je Dachseite

- Breite jeweils hochstens 3,50 m

- Gesamtbreite der Einschnitte einer Dachseite hochstens ein Drittel
der Breite der AuRenwand

- Fiir die durch diese Dacheinschnitte entstehenden, zuriickversetzte Traufen
gilt die Hohenbeschrankung nach Nr. 2.4 nicht.

6.4 Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu 1,5 m ab dem natiirlichen Geldnde
zuldssig. Innerhalb der Fldche fiir das Geh- und Fahrrecht nach Nr. 5.5 gilt diese
Beschrankung nicht. In den Fldchen zur Erhaltung von Gehdlzen sind Geldande-
verdnderungen unzuldssig, mit Ausnahme der Anlage von bis zu 1,5 m breiten
Boschungen entlang der Flache fiir das Geh- und Fahrrecht nach Nr. 5.5.

6.5 Stiitzmauern diirfen liber dem fertigen Geldnde maximal 1,60 m hoch sein.

6.6 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, sind nur als Zdune mit bis zu 1,1 m
Hohe (iber dem fertigen Geldnde zuldssig. Terrassentrennwdnde sind davon
ausgenommen.

7.  Griinordnung

7.1 |:| offentliche Griinflache - GroRgriin zur Siedlungsgliederung
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Flache mit folgender Bindung fiir die Erhaltung und das Nachpflanzen
von Geholzen: das vorhandene Geholz ist in seinem Bestand zu
erhalten.

Fichten sind davon ausgenommen und diirfen durch Erlen (Alnus glutinosa)
ersetzt werden. Im Ubrigen sind ausgefallene Biume unverziiglich nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen und Ersatzpflanzungen sind in folgender Qualitat
auszufiihren: Hochstamm 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm.

Bei Bauarbeiten im Bereich unter der Kronentraufe dieser Bdume (senkrechte
Projektion der Baumkrone zzgl. 1,5 m) wird die Anwendung der DIN 18920:2002
"Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumaRR-
nahmen" vorgeschrieben (Hinweis: diese DIN-Norm liegt zusammen mit dem
Bebauungsplan beim Markt Wartenberg zur Einsicht bereit).

7.3 Mindestens 50 % der privaten Grundstiicksflache sind gartnerisch zu begriinen
und zu bepflanzen (die Geholzflache nach Nr. 7.2 wird dabei mitgerechnet).

7.4 Fiir die Anpflanzung von Hecken sind nur heimische Laubgehdlze zuldssig;
bei Strauchpflanzungen muss der Anteil heimischer Laubgehdlze mindestens
50 % betragen.

7.6 Stiitzmauern mit einer Ansichtshéhe von iiber 0,8 m sind vollflachig gdrtnerisch
zu begriinen.

zu pflanzender Laubbaum
Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung, z.B. III

7.7 Diein Nr. 7.3 bis 7.6 festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft
zu erhalten.

7.8 Offene Stellpldtze und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu
befestigen. Der Belag muss einen Offnungs- bzw. Porenanteil von mehr als
15 % aufweisen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1.1 Hohenlinie mit Hohenangabe in m iiber NHN
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

S

RS

“Qt\
N \‘%
*‘é'}’" s
)

<N

51

/r

428/30

\osge1

\Nord/

et LN WohngeBiet M 1:500

Markt Wartenberg
Bebauungsplan Robert-Weise-StralRe

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 8. Mdrz 2017

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 14. November 2018
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 25. Januar 2019 bis 25. Februar 2019

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 14. November 2018
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 25. Januar 2019 bis 25. Februar 2019

4, Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 14. November 2018
mit Begriindung vom 13. Marz 2019 am 13. Marz 2019
Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Aufstellung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Wartenberg den ....ccceevuevennnennnns

Erster Biirgermeister Manfred Ranft ~ (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceceuueeennnees ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 14. November 2018 mit Begriindung vom 12. Marz 2019
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ....cceevuevennnnnnnns

Erster Biirgermeister Manfred Ranft  (Siegel)

gefertigt am 13. Marz 2019

Verfahrensvermerke vom 13. Médrz 2019 architekturbiiro pezold-Wartenberg




