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Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Flachennutzungsplan

Der Markt Wartenberg besitzt einen vom Landratsamt Erding mit Bescheid vom 30. August 2012 (Az. 41-2)
genehmigten Fldchennutzungsplan, der bisher fiinfmal gedndert wurde. Fiir das Gewerbegebiet Thenn hat
der Markt 2003 den Bebauungsplan aufgestellt und ihn seitdem mehrmals gedndert. Der Gemeinderat des
Marktes Wartenberg hat am 3. Mai 2017 beschlossen, diese 6. Bebauungsplananderung zur Erweiterung des
Gewerbegebiets durchzufiihren. Der Flichennutzungsplan wurde im Parallelverfahren gedndert (2. Ande-
rung, siehe Abbildung, Ausschnitt aus der 2. Flachennutzungsplandnderung). Die Fladchennutzungsplanén-
derung wurde im Oktober 2017 festgestellt und im Marz 2018 vom Landratsamt Erding genehmigt. Der Be-
bauungsplan wird im reguldren Verfahren nach den allgemeinen Vorschriften der §§ 2 ff. BauGB gedndert.
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1.2 Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan Miin-
chen (RP) festgelegt. Fiir die vorliegende Planung sind vor allem die nachfolgend aufgefiihrten Ziele und
Grundsatze einschldgig. Die Planung entspricht den Zielen zur Siedlungsstruktur, die vor allem auf eine fla-
chensparende, kompakte Siedlungsentwicklung mit vorrangiger Nutzung von Innenentwicklungspotenzia-
len ausgerichtet sind:

e LEPG 3.1 ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.”

e LEPG3.2,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdg-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen.

e LEPZ3.3,Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.”

Bei der Erweiterung des Gewerbegebiets liegt hinsichtlich des Vorrangs der Innenentwicklung ein Ausnah-
metatbestand vor, da fiir diese Nutzungen keine Innenentwicklungspotenziale existieren. Die Erweite-
rungsfldche ist an eine bestehende Siedlung angebunden, an das Gewerbegebiet Thenn. Das



2.1

GroRenverhdltnis zwischen Bestand und Neuausweisung ist angemessen. Die Erweiterung des Gewerbege-
biets steht im Einklang mit den landesplanerischen Zielen zur Gleichwertigkeit und zur Wirtschaftsstruktur:

e LEPZ1.1.1 ,In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle {iberortlich
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.”

e LEPG 1.1.1 ,Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.”

e LEPG5.1,Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden.”

Damit trotz bestehender Unterschiede alle Teilrdume gleichwertige Entwicklungschancen haben, ist es
nach der Begriindung zum Landesentwicklungsprogramm u.a. notwendig, ein ausreichendes Angebot an
Arbeitsplatzen zu schaffen oder zu erhalten. Die Gewerbegebietserweiterung dient diesem Ziel und ermog-
licht gleichzeitig die Standortvoraussetzungen ortlicher Betriebe durch Erweiterung oder Aussiedlung aus
dem Ortsinneren.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Das Gewerbegebiet Thenn wurde im Jahr 2012 erweitert. Inzwischen sind die Grundstiicke der Erweite-
rungsflache verkauft und weitgehend bebaut. Es gibt nach wie vor einen Bedarf nach Gewerbeflachen. Mit
dem Bebauungsplan soll ein neuer, ca. 3,45 ha grolRer Erweiterungsabschnitt ausgewiesen werden. Der
Markt Wartenberg mochte die Entwicklung von Wirtschaft und Arbeitspldtzen weiter an die Einwohnerent-
wicklung anpassen und das Verhaltnis von Arbeitsplatzen zur Einwohnerzahl verbessern.

Flachenbedarf

Der Markt Wartenberg hat seinen Flachennutzungsplan im Jahr 2012 auf einen Einwohnerzuwachs auf
6.000 Einwohner bis zum Jahr 2026 ausgerichtet. Das entspricht einem Zuwachs von 1.200 Einwohnern
oder 500 Haushalten. Die Entwicklung von Wirtschaft und Arbeitspldtzen soll entsprechend verlaufen und
aulerdem ein Nachholbedarf der vergangenen zehn Jahre erfiillt werden: der Wohnungsbestand hat sich in
den zehn Jahren vor der Flachennutzungsplanneuaufstellung um 258 erhdht, die Arbeitsplatze um 56. Die-
ses Verhaltnis soll wieder angeglichen werden.

Das Verhaltnis zwischen Erwerbstétigen und Arbeitspldtzen wird durch die Kennzahl Arbeitsplatzbesatz aus-
gedriickt. Ein Wert von 1,0 weist auf einen rechnerischen Ausgleich zwischen Arbeitspldtzen und Erwerb-
statigen hin. In Wartenberg liegt der Arbeitsplatzbesatz seit langem bei Werten um 2,0, was bedeutet, dass
Wartenberg eine Auspendlergemeinde ist. Der Wert liegt iiber dem Landkreisdurchschnitt und iiber dem
Durchschnittswert des ldndlichen Raums (jeweils ca. 1,65). Angestrebt wird eine Verbesserung des Arbeits-
platzbesatzes von 2,0 auf 1,65. Dieser Zielwert entspricht dem Durchschnitt im ldndlichen Raum und im
Landkreis Erding. Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze miisste dazu von 1.044 im Jahr
2011 auf 1.500 im Jahr 2026 ansteigen (6.000 Einwohner, 2.450 sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte). Bei der Fldchennutzungsplanneuaufstellung wurde der Gewerbeflachenbedarf ermittelt, der in den
folgenden 15 Jahren daraus entsteht. Der Bedarf wurde mit einer nachfrageorientierten Trendprognose er-
mittelt, der eine Fortschreibung der Entwicklung der letzten Jahre zugrunde liegt®. Als Plausibilitatskon-
trolle wurde die zu erwartende Beschéftigtenzahl mit den Arbeitsplatzentwicklungszielen Wartenbergs ver-
glichen.

Die gewerbliche Nachfrage lag seit der ErschlieRung des Gewerbegebiets Thenn im Jahr 2004 bei 0,59 ha
Nettobauland pro Jahr (4,1 ha/7 Jahre). Zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wa-
ren ca. 4,1 ha bebaut. Fiir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplans ergab sich eine voraussichtli-
che Nachfrage von 15 x 0,59 ha = 8,8 ha (siehe Abbildung ndchste Seite, Flachennutzungsplanneuaufstel-
lung - Gewerbefldchenbedarf).

! beschrieben in ,Regionale Siedlungsflichenentwicklung in den neuen Bundesldndern auf Basis von Prognosen der Bau- und Immobi-
lienwirtschaft”, Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtenwicklung / Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung, Bonn, 2007
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Neu ausgewiesen wurden damals 4,3 ha Gewerbegebiet; fiir den restlichen Bedarf wurden Bauflachenreser-
ven angesetzt. Die Nachfrage war etwas hoher als erwartet: 3,85 ha Gewerbegebietsgrundstiicke innerhalb
von sechs Jahren (=0,64 ha pro Jahr) und 2,91 ha Industriegebiet im gleichen Zeitraum. Zudem konnten
bisher weder die Baufldchenreserven im Gewerbegebiet Thenn, noch die Bauflachenreserven und Neuaus-
weisungen im Gewerbegebiet Aufham/Kleinfeld in ausreichendem Umfang realisiert werden. Teils mangelt
es an der Grundstiicksverfiigharkeit, teils an einer ErschlieungsstraRe, die zur Nutzung der Erweiterungs-
flachen des Gewerbegebiets Aufham notwendig ist. Aus diesem Grund ist die vorliegend geplante Erweite-
rung des Gewerbegebiets Thenn erforderlich.

2.2 Bisherige und zukiinftige Entwicklung

Das 6,2 ha groRe Gewerbegebiet Thenn wurde 2003 im Fladchennutzungsplan ausgewiesen. Gleichzeitig
wurde ein Bebauungsplan aufgestellt. Innerhalb von sieben Jahren sind alle verfiigharen Grundstiicke ver-
kauft worden - es haben sich sowohl Betriebe aus dem Markt Wartenberg als auch Betriebe von auRerhalb
angesiedelt. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2012 wurde das Gebiet um 3,5 ha
erweitert. Die Grundstiicke der Erweiterungsflache sind inzwischen erschlossen, verkauft und groRtenteils
bebaut. Auch auf diesen Flachen haben sich 6rtliche und auswértige Firmen angesiedelt.

Das Gewerbegebiet Thenn ist einer der beiden wichtigen Gewerbestandorte des Marktes Wartenberg. Da am
Hauptort Wartenberg alle objektiv moglichen Gewerbegebietsausweisungen Immissionskonflikte mit der
Wohnbebauung aufwerfen oder in empfindliche und hochwertige Landschaftsbereiche wie z.B. Uber-
schwemmungsgebiete oder das Hiigelland eingreifen, ist das Gewerbegebiet Thenn der einzige Gewerbe-
standort in der Gemeinde, an dem eine gewerbliche Nutzung nach § 8 BauNVO ohne wesentliche Einschran-
kungen ausgeiibt werden kann. Mit der Erweiterung um 3,45 ha mdchte der Markt Wartenberg in den
ndchsten Jahren weiterhin Flachen fiir die 6rtlichen Betriebe und die Neuansiedlung von Unternehmen
bereitstellen. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche im Ortsbereich von Wartenberg sollen auch
zukiinftig Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet Thenn weitgehend ausgeschlossen werden.

2003 2012/ 2013 | 2017

6,2 ha 9,6 ha 12,5 ha 15,9 ha



Aktuell sind im Gewerbegebiet Thenn keine Grundstiicke mehr verfiigbar. Teilflichen von insgesamt 2 ha
sind noch ungenutzt, alle anderen Grundstiicke werden bereits genutzt, werden momentan bebaut oder es

wurde ein Bauantrag gestellt (siehe Abbildung).

Gewerbegebiet Thenn - Belegung und Bebauung Februar 2021

EI Nutzung aufgenommen

- im Bau
V7] Bauantrag wurde gestellt

vergeben
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Stadtebauliches Konzept

3.1 Erweiterung

3.2
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Zur ErschlieRBung der Erweiterungsflache ist eine Verldngerung des Maria-Schweiger-Rings Richtung Siidos-
ten mit Anbindung an die StraRe Am Neubauernfeld geplant. An der 6,50 m breiten StraRe sind zwei Lkw-
Parkpldtze langs und acht Pkw-Stellpldtze als Senkrechtparkpldtze geplant. Entlang der StraRe verlduft ein
einseitiger Gehsteig. Die StraRenfiihrung ermdglicht die Bildung unterschiedlich groRer Parzellen. Ein Teil
der Erweiterungsfldche ist durch den Maria-Schweiger-Ring und die Stral3e Zur Fasanerie erschlossen. Im
Entwurf sind 10 Parzellen mit 3.000 bis 5.300 m? Fldche dargestellt — mdglich ist auch die Zusammenle-
gung und Bildung groRerer Parzellen. Fiir die Nutzung werden die Festsetzungen der anderen Gewerbege-
bietsteile libernommen. Einschrdnkungen bestehen demnach fiir Einzelhandelsbetriebe und Anlagen zur
Lagerung von Abfdllen. Fiir die StraRenentwdsserung werden grof3tenteils entlang der StraRe 2,50 m breite
Griinstreifen eingeplant, auf denen das Wasser in Mulden versickert wird. Die Mulden haben einen Uberlauf
in angrenzende Griinfldchen.

Immissionsschutz

Im Bebauungsplan Gewerbegebiet Thenn sind Emissionskontingente festgesetzt, um die Larmauswirkungen
auf benachbarte Siedlungen - v.a. Manhartsdorf - zu begrenzen. Die Kontingente galten bisher nur fiir den
nordlichen Teil, das Industriegebiet. Fiir die Erweiterung werden ebenfalls Lirmkontingente festgesetzt —
die Kontingentierung ist im beiliegenden Schallschutzgutachten beschrieben (Anlage 7.1). Fiir die Pla-
nungssicherheit der Betriebe und als Vorbeugung gegen zu hohe Larmbelastungen der Umgebung werden
auch fiir das bestehende Gewerbegebiet Larmkontingente festgesetzt. Abweichend zu den Ausfiihrungen
unter Nr. 5.1.6 des Schallschutzgutachtens ist davon auszugehen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente ausreichen, um den Betrieb eines jedweden im Gewerbegebiet zuldssigen Betriebes zu ermaglichen.



3.3 Ergdnzung von StrafRen im Bestand

Das Gewerbegebiet Thenn bestand urspriinglich aus zwei Teilfldchen, die von der dazwischen verlaufenden
StraRe Am Neubauernfeld erschlossen wurden. Die Teilflaichen waren zwei bis vier Hektar gro3. Die Ge-
meinde ging damals von der Entstehung grof3er Betriebsgrundstiicke aus, die keine weiteren ErschlieBungs-
strallen bendtigen, wie z.B. Pkw-Abstellflichen eines GroRimporteurs franzdsischer Autos, dem ein Teil der
Grundstiicke gehorte. Auch bei der ersten Erweiterung des Gewerbegebiets im Jahr 2012 waren groRe Bau-
felder vorgesehen, die mit nur einer StichstralRe erschlossen wurden. Bei der Ansiedlung der Betriebe wur-
den jedoch vor allem kleine und mittlere Baugrundstiicke nachgefragt. In den Baugebietsteilen GE 1.2 und

GE 2 hat die Gemeinde deshalb nachtraglich StraRen zur ErschieRung kleiner Parzellen angelegt - so ent-
stand auch der Maria-Schweiger-Ring.

Auf dem noch weitgehend unbebauten Flurstiick Nr. 1126 im nordwestlichen Teil des Gewerbegebiets ist
ebenfalls eine kleinteilige Bebauung zu erwarten. Der Eigentiimer plant die Ansiedlung von bis zu 17 Ge-
werbebetrieben mit Betriebsleiterwohnungen (siehe Abbildung unten, Lageplan zur Bauvoranfrage). Die
Betriebe werden mit der Wohnung jeweils in einem Gebdude untergebracht. Um in dem weitldufigen Areal

die offentliche Sicherheit und Ordnung zu gewdhrleisten, plant die Gemeinde eine 6ffentliche Stral3e zur
ErschlieRung der Gewerbegebadude, die als Eigentiimerweg gewidmet werden soll.
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Der Eigentiimer hat zwischenzeitlich alternativ eine Nutzung des gesamten Grundstiicks durch einen einzi-
gen Betrieb in Betracht gezogen und dafiir einen Bauantrag gestellt (Bauantrag vom 20. Mai 2020, Errich-
tung von 490 Pkw-Stellpldtzen). Die Gemeinde kniipft die Festsetzung der StraRe deshalb an die aufschie-
bende Bedingung, dass das Grundstiick aufgeteilt wird. Die 6ffentliche Stralle muss demnach erst dann
gebaut werden, wenn das Grundstiick weiter parzelliert wird. Diese Regelung entspricht den Erfordernissen
zur straRenmaRigen ErschlieBung nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO. Das ungeteilte Grundstiick ist ausrei-
chend erschlossen, nach einer grundbuchrechtlichen Teilung wiirden dagegen ein oder mehrere Teilgrund-
stiicke nicht mehr an den vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen anliegen.

Die aufschiebende Bedingung wird in Festsetzung Nr. 5.11 auf der Grundlage von § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB getroffen. Bis zum Eintritt der Bedingung wird die Flache als private Verkehrsfldche festgesetzt. Die
bedingte Festsetzung der 6ffentlichen Stral3e ist zusammen mit der als Zwischennutzung festgesetzten pri-
vaten Verkehrsflache geeignet, die erforderliche ErschlieBung fiir unterschiedliche Varianten der Bebauung
- auch als zeitliche Abschnitte - sicherzustellen. Die 6ffentliche StralRe ist angesichts der bisherigen Ent-
wicklung im Gewerbegebiet und den Bebauungsabsichten des Eigentiimers mittelfristig notwendig, fiir eine
zwischenzeitliche Nutzung auf ungeteiltem Grundstiick ldsst der Bebauungsplan eine einfachere Erschlie-
Rung zu. Ware eine derartig zeitlich bedingte Festsetzung nicht méglich, so wiirde die Gemeinde bereits
heute in diesem Bereich eine &ffentliche Stralde festsetzen, um eine ausreichende ErschlieBung auch bei
kleinerer Parzellierung sicherzustellen.
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ist zu kldren

Der StraRenverlauf wurde mit dem Grundstiickseigentiimer abgestimmt. Im Gegensatz zu einer fritheren
Variante wird die StraRe nicht in den siidlichen Grundstiicksteil verschwenkt, um ihre Ldnge und die Kosten
fiir den Bau der StraRe zu begrenzen. Dennoch ist auch siidlich der StraRe eine Teilung in zwei bis drei
Grundstiicke moglich. Die Fahrbahn ist 6,50 m breit geplant, daneben verlduft einseitig ein 1,50 m breiter



3.4

Gehsteig. Entlang der StralRe sind sieben Pkw-Stellpldtze und zwei Lkw-Stellpldtze geplant. Die Stral3e wird
im Norden an die Verbindungsstrale Manhartsdorf-Thenn angeschlossen. Die Einmiindung soll so angelegt
werden, dass grof3ere Lkws nicht in Richtung Manhartsdorf abbiegen konnen. Die Durchfahrt nach Thenn
soll mit verkehrsrechtlichen Verboten beschrankt werden. Der Gewerbeverkehr soll zuriick in das Gewerbe-
gebiet und zur Kreisstralle ED2 geleitet werden. Die StraRenentwdsserung ist mit seitlichen Sickermulden
geplant.

Ostlich dieser neuen StraRe wird im GE 1.2 das Flurstiick 1126/27 als éffentliche Verkehrsfliche festge-
setzt. Dieses Grundstiick wurde im Zuge der Parzellierung als GemeindestraRe ausgebaut.

Die Festsetzung des Eigentiimerwegs im GE 1.1 und des StraRenstiicks im GE 1.2 haben keinen sachlichen
Zusammenhang mit der Erweiterung des Gewerbegebiets nach Siiden (GE 3.1, GE 3.2 und GE 3.3), sondern
dienen der Verbesserung der ErschlieBung bestehender Baugebietsteilfladchen. Sie sind nicht fiir die Gewer-
begebietserweiterung, sondern fiir die Parzellierung und Bebauung der Teilflachen GE 1.1 und GE 1.2 erfor-
derlich.

Einzelhandel

Im Geltungsbereich war Einzelhandel bisher ausgeschlossen. Grund fiir den Ausschluss war, den Handel am
Hauptort zu konzentrieren, vor allem im Ortskern und an der Strogenstral3e. Im Lauf der Zeit haben sich
trotz des Ausschlusses Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, wie eine Motorgerdtewerkstatt mit Verkauf und
ein Onlineversandhandel. Diese Betriebe sind wegen des Sortiments oder des Verkehrsaufkommens ohnehin
nicht fiir den Ortskern pradestiniert. Die Gemeinde 6ffnet das Gewerbegebiet zukiinftig fiir solche Betriebe
mit folgender Festsetzung:

o, Einzelhandelsbetriebe fiir Sortimente des Nahversorgungsbedarfs und des Innenstadtbedarfs sind
nicht zuldssig, ausgenommen Versand- und Onlinehandel ohne stationdre Verkaufsfliche. Einzelhan-
delsbetriebe fiir sonstige Sortimente konnen ausnahmsweise zugelassen werden.”

Der zweite Satz der Regelung — die nur ausnahmsweise Zulassung von Einzelhandelsbetrieben fiir sonstige
Sortimente — kann die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen verhindern. Die Begriffe ,Nahversor-
gungsbedarf”, ,Innenstadtbedarf” und ,sonstige Sortimente” werden aus dem Landesentwicklungspro-
gramm Bayern {ibernommen. Eine davon abweichende Definition oder Differenzierung ist auch mit Riick-
sicht auf die konkrete ortliche Situation nicht erforderlich. Die verschiedenen Sortimente sind in der
Anlage 2 zur Begriindung des Landesentwicklungsprogramms aufgefiihrt, siehe unten.

Anlage 2

zur Begriindung
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013, gedndert am 01.03.2018

Einteilung der Sortimente in Bedarfsgruppen

Sortimente des Nahversorgungsbedarfs:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

Sortimente des Innenstadtbedarfs:

Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte

Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung

- Brillen und Zubehdr, optische Erzeugnisse
- Bucher, Zeitungen, Zeitschriften

- Drogerie- und Parfimeriewaren

- Elektronikartikel (Unterhaltungselektronik (,braune Ware"), Haushaltselektro-
nik (,weilte Ware"), Computer und Zubehér, Foto, Film)
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3.5

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren
- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren

- Lederwaren

- Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sport- und Campingartikel

- Uhren und Schmuck

Sortimente des sonstigen Bedarfs:
- Autoteile und Autozubehér
- Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitdrerzeugnisse
- Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren
- Boote und Zubehdr
- Fahrrader und Zubehér
- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge
- Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen
- Leuchten und Zubehér
- Mbobel, Kiichen

- Zooartikel, Tiere

Fiir Sortimente der Nahversorgung und des Innenstadtbedarfs sind nach der Festsetzung weiterhin keine
Ldaden im Gewerbegebiet Thenn zuldssig, aber Versand- und Onlinehandel. Das Verbot der Laden fiir diese
Sortimente soll zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche am Hauptort strikt eingehalten werden,
auch um dort Leerstdnde und Umwandlung von Laden in Wohnungen zu vermeiden. Fiir die Sortimente des
sonstigen Bedarfs konnen dagegen Laden und Markte ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei ist zu be-
achten, dass nach § 11 BauNVO groRfléchige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbegebieten nicht zuldssig
sind, sondern nur in Kern- oder Sondergebieten.

Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das neue Baugebiet ist von den bestehenden Leitungen aus vorzunehmen. Fiir die
Loschwasserversorgung sind in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr Hydranten zu installieren.

Brandschutz, Léschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf des Gewerbegebiets fiir den Grundschutz betragt nach dem DVGW?-Arbeitsblatt 405
tiberschlagig 96 bis 192 m3/h iiber einen Zeitraum von 2 Stunden. MaRgeblich fiir diesen Wert ist die zulds-
sige bauliche Nutzung (Gewerbegebiet ohne erhohtes Sach- oder Personenrisiko, mehr als ein Vollgeschoss,
mittlere Brandausbreitungsgefahr). Ein liber diesen Grundschutz hinausgehender Loschwasserbedarf bei
Objekten mit erhdhtem Sach- oder Personenrisiko ist im Einzelfall vom Bauherrn selbst abzudecken. Gege-
benenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehemaligen Baye-
rischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

2 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
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3.6

Schmutzwasser

Die mechanische-biologische-teilchemische Kldranlage des Marktes Wartenberg wurde in den letzten Jah-
ren auf eine Kapazitdt von 9.000 Einwohnergleichwerten ausgebaut und ist danach ausreichend. Zuvor be-
trug die Kapazitat 3.000 Einwohnergleichwerte. Das Schmutzwasser wird iiber eine Druckleitung zur Klaran-
lage geleitet. In der Ausfiihrungsplanung ist zu priifen, ob die Leitung und die Pumpstation ausreichend
bemessen sind, um das Schmutzwasser der Erweiterungsflache aufzunehmen.

Regenwasser

Im Planungsgebiet ist die Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen, wie im bestehenden Gewer-
begebiet. Laut Umweltatlas Bayern liegt das Planungsgebiet — wie das gesamte Gemeindegebiet westlich
der Strogen - im hydrogeologischen Teilraum ,fluvioglaziale Schotter”. Die quartdren Talschotter (Kiese
und Sande) zdhlen zu den am besten durchldssigen hydrogeologischen Einheiten in Bayern. Das Bodengut-
achten hat ergeben, dass eine Versickerung maglich ist, dass aber der Grundwasserstand teils sehr hoch ist
(siehe Anlage 7.2). Deshalb ist davon auszugehen, dass die Versickerung iiberwiegend nicht iiber Rigolen
und Schéchte, sondern nur iiber offene Mulden mdglich ist. Fiir die StraRenentwasserung werden weitge-
hend entsprechende Flachen fiir Sickermulden entlang den StraRen eingeplant. Die Versickerungsanlagen
fiir die privaten Bauvorhaben miissen auf den Baugrundstiicken angelegt werden.

Bei der Versickerung sind die Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV), die Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), und das ATV-
Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. zu beachten. Die Frage, ob die Versickerung
erlaubnisfrei oder erlaubnispflichtig ist, hdngt malRgeblich von der Bebauungsdichte, der Grof3e und der
Anordnung der Gebdude und befestigten Flachen und der Lage und GréRRe der verbleibenden, zur Versicke-
rung geeigneten Flachen ab (§ 3 Abs. 1 NWFreiV).

Elektrische Versorgung, Telekommunikation und Breitband

Die elektrische ErschlieRung ldsst sich durch Erweiterung der bestehenden Anlagen durchfiihren. Bei der
Ausfiihrungsplanung sind notwendige Niederspannungskabel und Verteilerschranke sowie Trassen fiir Tele-
kommunikation und Breitband auf den 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinflichen vorzusehen. Soweit grolere
Flachen fiir Trafostationen erforderlich sind, werden sie im Bebauungsplan als Versorgungsflachen festge-
setzt. Im Erweiterungsbereich ist eine solche Flache am Parkplatz siidlich der Stral3e geplant.

Abfallentsorgung

Der Abfall wird durch den Landkreis Erding im Holsystem nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
entsorgt. Die MiillgefdaRe/gelben Sacke sind am Entleerungs-/Abholtag auf den Baugrundstiicken an der
StraRe bereitzustellen. Mit Ausnahme der hinteren Grundstiicke im GE1.2 kdnnen die Grundstiicke von den
Miillfahrzeugen direkt angefahren werden. Die Miilltonnen der Grundstiicke im GE1.2, die nicht direkt ange-
fahren werden kdnnen, sind an der DurchgangsstraRe bereitzustellen.

Griinkonzept, Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Auf den Privatgrundstiicken wird die Anpflanzung von Baumen vorgeschrieben. Im Gewerbegebiet ist aller-
dings keine intensive Durchgriinung méglich — die Grundstiicke sollen moglichst gut ausgeniitzt werden,
um den Flachenbedarf zu minimieren. Aus diesem Grund entfallen auch die privaten Griinflachen auf den
Flurstiicken 1126/45 und 1126/33, die bisher als siidliche Gebietseingriinung festgesetzt sind. Fiir die fest-
gesetzten Pflanzungen auRerhalb der Ausgleichsflachen werden die unten aufgefiihrten Arten empfohlen®.

Bdume 1. Ordnung Pflanzqualitdt: H, 3xv, 18-20

e Acer platanoides Spitzahorn
e Acer pseudoplatanus  Bergahorn
e Alnusincana Grauerle

e  Quercus robur Stieleiche

3 unverdndert aus dem bisherigen Bebauungsplan iibernommen
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Bdume 2. Ordnung Pflanzqualitdt: H, 3xv, 14-16

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Hangebirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Obstbaum-Hochstamme in lokaltypischen Sorten

Stréucher, Pflanzqualitit: vStr, 3-4 Tr, 60-100

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Hasel

Eingr. Weissdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Hundsrose
Ohrweide
Purpurweide
Schw. Holunder
Woll. Schneeball

Fiir die festgesetzten Pflanzungen im Industriegebiet und in der Ausgleichsfliche A5 werden die unten auf-
gefiihrten Arten empfohlen.

Béiume, Pflanzqualitdt: H, 3xv, 16-18

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix in Arten

Schwarz-Erle
Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Stieleiche

Weiden in Arten

Stréucher, Pflanzqualitdt: vStr, Héhe 60-100

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Hasel

Eingr. Weissdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche

Schlehe

Ohrweide

Salweide

Schw. Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
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3.7 Flachen

10.442 m?

2 LkW-Stellplatze

; 4
Trafostation 8 PKW-Stellplf

Gesamt 49.007 m?
Baugrundstiicke 34.595 m?
Verkehrsflache, Trafostation 2.642 m?

StraBenentwasserung/Zufahrten 538 m?

il (N[N

Ausgleichsflachen 11.230 m?

Die Bebauungsplandanderung umfasst als Erweiterung des Geltungsbereichs die Flurstiicke 1122, 1123, 1124
und 1126/7 sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 1126/2, Gemarkung Auerbach. In die Anderung ist auRer-
dem ein grofRer Teil des bestehenden Gewerbegebiets einbezogen, um zwei StraRen zu erganzen und um
Emissionskontingente festzusetzen.

Geltungsbereich gesamt 184.494 m?
Erweiterung Gewerbegebiet 49.007 m? (100 %)
e Gewerbegebiet (private Baugrundstiicke) 34.595 m? (71 %)
o Offentliche Verkehrsfldchen 2.615 m? (5 %)
e Flachen fiir Versorgungsanlagen 27 m? (0 %)
e Griinflachen fiir Niederschlagswasserversickerung 538 m? (1 %)
e GOkologische Ausgleichsflachen 11.230 m? (23 %)
gednderte Nutzungen am Rand der Erweiterung 75 m?
o Verkehrsflache (StraReneinmiindung, bisher Verkehrsgriin) 75 m2
gednderte Nutzungen im sonstigen bestehenden Gewerbegebiet 4.533 m?
o Verkehrsflache (bisher Gewerbegebiet) 2.552 m?
o Verkehrsflache (bisher private Griinfliche) 77 m?
e Griinflachen fiir Versickerung (bisher Gewerbegebiet) 415 m?
e Griinflachen fiir Versickerung (bisher private Griinfldche) 36 m2
Sonstige einbezogene Flachen* 130.954 m?

*) Die sonstigen Flachen werden einbezogen, um einzelne Festsetzungen, vor allem Emissionskontingente
zu treffen.
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3.8 BodenordnungsmaRnahmen

Die Grundstiicke, auf denen das Gewerbegebiet
und die Ausgleichsflachen erweitert werden sol-
len, gehoren mehreren Eigentiimern. Stand 2017
waren neben der Gemeinde noch drei weitere
Eigentiimer betroffen (siehe Abbildung, Eigentii-
mer A, B und C). Die Gemeinde fiihrt parallel zur
Bebauungsplananderung eine Umlegung durch,
um die Grundstiicke fiir die Verwirklichung des
Bebauungsplans neu zu ordnen, z.B. zur Bildung
des StraRengrundstiicks. Die Grundstiicke sind
unbebaut. Es handelt sich um die Flurstiicke
1122, 1123, 1124, 1126/2 und 1126/7, Gemar-
kung Auerbach.

Der Markt Wartenberg hat die Durchfiihrung der
Umlegung dem Vermessungsamt Erding {ibertra-
gen. Die vorliegende Bebauungsplandnderung ist
die Grundlage fiir das Umlegungsverfahren.

Erweiterung Gewerbegebiet Thenn
Vorschlag Umlegung - mit Flurstiick 1126/7

12. Juni 2017

architekturbiiro pezold*Wartenberg

Fléichenbéitrég

Gemeinde

Fliche Anteil
Gesamt 49.000 m? 100 %
A 14.850 m? 30 %
B 3.240 m? 7%
C 3.300 m? 7%
Gemeinde 27.610 m2 56 %
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4.1

Umweltbericht

Die Umweltpriifung wurde nach der friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden bei der friihzeitigen Behérdenbeteiligung zur AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Einleitung

Inhalte und Ziele der Bebauungsplandnderung

Fiir die Entwicklung von Wirtschaft und Arbeitsmarkt plant der Markt Wartenberg eine 3,45 ha grof3e Erwei-
terung des Gewerbegebiets Thenn. Mit der Erweiterung sollen aktuelle Nachfragen bedient werden. Zudem
mochte der Markt Wartenberg mittelfristig das Verhéltnis von Arbeitspldtzen zur Einwohnerzahl verbessern.
Die Flache war schon im Jahr 2012 bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans als Gewerbegebiet
eingeplant, wurde aber im Verlauf der Planung zugunsten einer abschnittsweisen, organischen Entwicklung
zuriickgestellt. Ein erster Erweiterungsabschnitt ist nach der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes in
den letzten Jahren verwirklicht worden - jetzt soll der ndchste Abschnitt folgen. Die Flache wird bisher
landwirtschaftlich genutzt. Im bestehenden Gewerbegebiet sollen — wie auf der Erweiterungsflache - Larm-
kontingente festgesetzt und zwei Stralien erganzt werden.

Bedeutsame Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind vor allem folgende Fachgesetze, Fachpldne, Fachdaten
und Programme einschldgig:

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG

o Immissionsschutzgesetzgebung BImSchG

e Baugesetzbuch BauGB

e  Wasserhaushaltsgesetz WHG

e landesentwicklungsprogramm Bayern

e Regionalplan Miinchen

o amtliche Biotopkartierung Bayern

e  Meldeliste Natura 2000 Bayern

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e Artenschutzkartierung (ASK)

Das Landesentwicklungsprogramm enthdlt vor allem Ziele zur Beschrankung der Flicheninanspruchnahme
und zum Schutz der Landschaft. So sind nach LEP 3.2 (Z) in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Die vorliegende Baugebietsausweisung ist eine Ausnahme
in diesem Sinne. Fiir die Gewerbegebietserweiterung wurden Innenentwicklungspotenziale gepriift. Die un-
bebauten Grundstiicke im Gewerbegebiet Aufham kdnnen erst dann genutzt werden, wenn eine zusatzliche
ErschlieBungsstraRe gebaut wird. Die erforderlichen Grundstiicke fiir die ErschlieBung sind nicht verfiigbar.
Das Ziel, dass neue Siedlungsfldchen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen sind (LEP 3.3 (Z)) und der Grundsatz, dass eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden soll (LEP 3.3 (G)), werden bei der vorliegen-
den Planung beachtet. Die Gewerbegebietserweiterung ist an eine bestehende Siedlung angebunden und es
entsteht durch die Ausweisungen keine bandartige Struktur. Die Ausdehnung des Gewerbegebiets Thenn in
Nord-Siid-Richtung wird mit der vorliegenden Erweiterung abgeschlossen. Sowohl im Norden als auch im
Sliden ist keine Erweiterung mehr moglich.

Die vorbeschriebenen Ziele sind auch Teil der Naturschutzgesetze, des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Baugesetzbuchs. Natur und Landschaft sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz so zu schiitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Boden sind so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren. GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdaume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren.
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Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplan-
ten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freifladchen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorha-
ben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering
wie moglich gehalten werden.

Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind
dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind inshesondere durch Férderung natiirlicher
Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszuglei-
chen oder zu mindern. Freirdaume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliefSlich ihrer Bestand-
teile, wie Parkanlagen, grof3flachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und Ge-
hélzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdsser,
Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und
dort, wo sie nicht in ausreichendem Malie vorhanden sind, neu zu schaffen.

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu
erhalten. Die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden sind nach dem Baugesetzbuch in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen. Nach dem Baugesetzbuch soll auRerdem mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Gesetze werden durch die Vermeidung und Minderung von Umweltbeeintrachtigungen sowie durch die
Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild beriicksichtigt (s.u). In der na-
heren Umgebung des Planungsgebiets gibt es keine Schutzgebiete, deren Entwicklungs- und Erhaltungs-
ziele zu beriicksichtigen sind. Das Planungsgebiet liegt auch in keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
(siehe Abbildung Regionalplan, Karte ,Landschaft und Erholung”).
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Die Erweiterungsflache liegt nicht in einem regionalen Griinzug (siehe Abbildung). Regionale Griinziige
sind Teil eines iiberdrtlichen Konzepts zur Freiraumsicherung, die im Regionalplan Miinchen festgelegt
sind. Stdrkere Siedlungs- und Infrastrukturtdtigkeit soll in den Griinziigen unterbleiben, wenn typische
Funktionen des Griinzugs der Planung entgegenstehen.
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Die Planung beriihrt keine Waldfldchen. Die ndchstgelegenen Walder befinden sich siidlich der Gewerbege-
bietserweiterung in 70 m Entfernung. Fiir die Planung sind deshalb keine Ziele und MaRnahmen zur Erfiil-
lung von Waldfunktionen einschldgig. Auch der bisherige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des
Marktes Wartenberg enthilt fiir die Planungsgebiete keine Ziele und MaRnahmen, die der vorliegenden An-
derung entgegenstehen wiirden. Das Planungsgebiet beriihrt kein Schwerpunktgebiet des Arten- und Bio-
topschutzprogramms des Landkreises Erding (siehe Abbildung).

F = Strogental
| = Randzonen des Isar-Inn-Hiigellandes

» ;; o
(30 hat holing e it ~ “Randzone
f’l'"k”"' PP AN ~ des Isar-Inn-Hugellandes

// s
[ e 8 // Strogerita
gsenlern o,

r\/ u(/lm »

11

18



4.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

In der Umgebung der geplanten Gewerbegebietserweiterung befinden sich Nutzungen, die durch die Ge-
bietserweiterung beeintrachtigt werden kénnen.

e Ortsteil Manhartsdorf

Manhartsdorf liegt ca. 300 m von der Erweiterungsfliche des Gewerbegebiets entfernt (Entfernung
Rand/Rand). Das bisherige Gewerbegebiet ist ebenfalls 300 m entfernt. Durch die Festsetzung zum
Immissionsschutz ist im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Thenn” geregelt, dass Gewerbebetriebe die in
Manhartsdorf geltenden Immissionsrichtwerte nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) einhalten miissen. Ergdnzend werden im Bebauungsplan Larmkontingente festgesetzt.
Aufgrund des Abstandes und der Regelungen zum Immissionsschutz sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Zu erwarten ist allerdings eine gewerblich bedingte Verkehrszunahme auf
der KreisstralRe ED 2, die auch Manhartsdorf und Berglern betrifft (bisherige Verkehrsstdrke: 4.062 Kfz
pro Tag, Verkehrszdhlung 2015).

e Ortsteil Thenn

Der Abstand der Erweiterungsflache zu Thenn betrdgt 780 m. Hier gilt hinsichtlich des Gewerbeldrms
das gleiche wie fiir Manhartsdorf. Eine erhebliche Verkehrszunahme ist in Thenn nicht zu erwarten,
weil Thenn nicht an der HauptanbindungsstraRe des Gewerbegebietes liegt.

e Erholung

In der Nahe liegt der Thenner See, der als Badesee ein wichtiges Erholungsgebiet des Marktes Warten-
berg ist. Der See und der Badestrand werden von der Gewerbegebietserweiterung nicht beriihrt, weil
dazwischen der mittlere Isarkanal liegt und am See deshalb weder Verkehrs- noch Gewerbeldrm in nen-
nenswertem Umfang auftritt. In der unmittelbaren Umgebung ist keine besondere Erholungsnutzung
angesiedelt — der Bereich ist durch das bestehende Gewerbegebiet bereits vorbelastet.

Es sind insgesamt gering erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit und Erholungsmaglichkeiten von
Menschen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Gewerbegebietserweiterung wird auf Flachen geplant, die derzeit als Acker genutzt werden. Ihre Bedeu-
tung als Lebensraum ist als gering einzustufen, da keine Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der Ab-
schnitte III und IIla des BayNatSchG und keine gesetzlich geschiitzten Biotope bzw. Lebensstdtten oder
Waldflachen einbezogen werden. Die Flichen liegen nicht in einem Schwerpunktgebiet des Arten- und Bio-
topschutzprogramms. Nachweise {iber das Vorkommen geschiitzter Arten im Planungsgebiet oder in der
Umgebung liegen nicht vor. Im Hinblick auf bodenbriitende Vogelarten, die teils auch Ackerflachen nutzen,
konnen Verbotstatbestdande durch eine Abstimmung der Baufeldrdumung auf die Brutzeiten ausgeschlossen
werden.

Auch in der ndheren Umgebung der Planungsbereiche gibt es keine Schutzgebiete, auf die die neuen Nut-
zungen ausstrahlen konnten. Siidlich der Gebietserweiterung befindet sich in 70 m Entfernung ein kleiner
Wald, das Brunnerholz, im Norden liegen 500 m entfernt ein Kiesweiher und ein kleiner Teich, fiir die im
Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding das mogliche Vorkommen von Griinfréschen ver-
merkt ist. Aufgrund der groRen Entfernungen zur Erweiterungsflache sind eine Beeintrachtigung dieser Be-
reiche und artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zulasten der vorkommenden Arten ausgeschlossen,
zumal der Kiesweiher und der Teich von der Erweiterungsflache auch noch durch das bestehende Gewerbe-
gebiet abgeschnitten sind und das Wéldchen durch die KreisstraRe. Westlich der Erweiterungsfléche fiir das
Gewerbegebiet verlduft der Kickbach, ein geradliniger Graben. Entlang des Grabens findet man v.a. Weide,
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Ahorn, Erle, Pappel, Esche, Kirsche, Apfel, Pfaf-
fenhiitchen, Liguster, Schneeball und Weiss-
dorn. Im Unterwuchs stehen v.a. Brennnessel
| und Solidago®. Es ist nicht auszuschlieRen, dass
~+ in den Geholzen Vogel briiten. Um Verbotstatbe-
stdnde zu vermeiden, wird in die Gehdlze nicht
eingegriffen und ein Puffer zu den Geholzen ein-
_A gehalten: der Abstand des Baugebiets betragt 25
bis 35 m. Die Gehdlze werden somit als Lebens-
\ raum erhalten und madgliche Brutvigel nicht ge-
: stort. Auch hier sind artenschutzrechtliche Ver-
. | . botstatbestdnde nicht zu erwarten. Nachweise
» tiber das Vorkommen geschiitzter Arten im Pla-
. nungsgebiet oder in der Umgebung liegen nicht
Kaisﬁ vor. Die Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen

™= sind nur gering erheblich.

chkbach

luss Kickbach

Schutzgut Fldche

Im Markt Wartenberg werden derzeit ca. 16 % der Flache des Gemeindegebiets als Siedlungs- und Verkehrs-
flache genutzt, 284 ha®. Die Siedlungs- und Verkehrsfldche ist in den letzten zehn Jahren weniger stark ge-
wachsen wie die Einwohnerzahl und Zahl der Arbeitspldtze. Je Einwohner und sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten betragt die Siedlungs- und Verkehrsflache in Wartenberg 408 m2. Vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung und des Klimaschutzes soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene ins-
besondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Die Erweiterung des Gewerbegebiets Thenn
erhoht die Siedlungs- und Verkehrsflache um ca. 3,6 ha, d.h. um ca. ein Prozent zulasten landwirtschaftli-
cher Flache. Nutzbare Flachenpotentiale der Innenentwicklung oder der Nachverdichtung stehen in der Re-
gel kaum fiir Gewerbeansiedlung zur Verfiigung. Flachen fiir die Wiedernutzbarmachung stehen derzeit
ebenfalls nicht zur Verfiigung. Der Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer Bedarf gegen-
tiber. Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung daraus, dass im unmittelbaren An-
schluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflédchen die bestehende Infrastruktur mitgenutzt werden
kann. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden angesichts der Gesamtgrof3e als maRig erheblich
bewertet.

Schutzgut Boden

Der Boden im Bereich der Gewerbegebietser-
weiterung ist als eiszeitlich entstandener
(teils sandiger), tiefgriindiger Lehmboden
mittleren Zustands auf Schwemmfachern im
Randbereich von Schotterfeldern zu bezeich-
nen. Die kiinftige Nutzung der Fldchen als
Gewerbegebiet bringt Eingriffe in den Bo-
denhaushalt und die mit jeder Bebauung
einhergehende Bodenversiegelung mit sich.
In den versiegelten Flachen gehen die Bo-
denfunktionen nahezu irreversibel verloren -
zusatzlich werden Fldchen durch baube-
dingte Verdichtung belastet. Die Auswirkun-
gen haben daher eine hohe Erheblichkeit.
Die Abbildungen zeigen Ausschnitte aus der
Bodenschatzkarte des Bodeninformations-
systems Bayern.

4 Bestandsaufnahme Landschaftsarchitekturbiiro Max Bauer, Worth 2012

5 aus Gemeindedaten Markt Wartenberg Ausfiihrliche Datengrundlagen 2020, Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet ist ein Grundwasserflurabstand von weniger als 3 m anzusetzen. Bei Hochwasserereig-
nissen ist mit einem Anstieg bis zur Geldndeoberfldche zu rechnen. Messstellen gibt es dort nicht. Das Ge-
biet hat keine besondere Bedeutung fiir die Gewinnung von Trink- und Brauchwasser. Es sind keine Schutz-
gebiete ausgewiesen. Voraussichtlich wird eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vorgeschrieben. Oberflichengewisser sind innerhalb des Planungsgebiets nicht vorhanden. Das Uber-
schwemmungsgebiet der Strogen (Bemessungshochwasser HQ 100) reicht laut der vorldufigen Sicherung
nicht bis an das Gewerbegebiet heran. Die zukiinftige Bebauung sorgt mit der Versiegelung von Flachen fiir
einen erhohten Oberflichenwasseranfall und beschleunigten Abfluss. Dadurch wird die Grundwasserneubil-
dungsrate herabgesetzt. Zudem dringen die Baukdrper voraussichtlich nur punktuell in das Grundwasser
ein, weil Gewerbehallen regelmdRig nicht unterkellert werden. Die Beeintrdchtigung des Grundwassers ist
als ,méRig erheblich” zu bewerten. Die Gewerbegebietserweiterung befindet sich in einem wassersensiblen
Bereich (siehe Abbildung, Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete, Bayerisches Landes-
amt fiir Umwelt).
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Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet weist ein warmgemaligtes, immerfeuchtes Klima mit jahrlichen Niederschlagsmengen
von 750 bis 850 mm auf. Ein GroRteil der Niederschldge entfdllt — bedingt durch die oft hdufigen Gewitter-
regen — auf das Sommerhalbjahr. Die klimatischen Verhiltnisse entsprechen dem GroRklimabereich Siid-
deutschlands. De Gewerbegebietserweiterung beeinflusst keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da
zusatzlich zu der vorhandenen und entstehenden Bebauung keine erhebliche Barriere fiir Luftstromungen
aufgebaut wird. Durch die Planung wird die Ventilationswirkung im Verhdltnis zur Ausgangssituation auch
auf lokaler Ebene nicht oder kaum spiirbar verringert. Die Versiegelung von Flachen verringert die Kaltluf-
tentstehung und verschlechtert die Luftregeneration. Es ist von einer hohen Flichenversiegelung auszuge-
hen — im Umfeld bleiben allerdings groRe Offenlandflichen unbeeintrachtigt. Die Auswirkungen des Gewer-
begebiets auf das lokale und globale Klima und die Luft sind als nicht erheblich einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit 051-A ,Miinchner Ebene”. Das Areal ist eben und
weit einsehbar. Die Umgebung wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen und dem Gewerbegebiet so-
wie den Ortsteilen Thenn, Manhartsdorf und Pesenlern geprdgt. Im Norden verlduft der mittlere Isarkanal,
im Siiden liegt ein Waldchen, das Brunnerholz. Die Gewerbegebietserweiterung wird das Landschaftsbild
verdndern. Das Gewerbegebiet incl. Industriegebiet verldngert sich von 600 auf 830 m in Nord-/Siid-Rich-
tung und iibertrifft damit die o.g. Ortsteile an Lange und Ausdehnung. Die Raumdominanz der vorhandenen
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4.3

4.4

Strukturelemente wird eingeschrankt; das Landschaftsbild wird durch groRe Baukorper gestort. Allerdings
sind nur wenige landschaftspragende Elemente vorhanden und es werden keine exponierten Hangriicken
verdeckt oder bebaut. Bei der Einstufung ist die weite Einsehbarkeit in Verbindung mit der beabsichtigten
baulichen Nutzung zu beachten. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besitzt eine hohe Erheblich-
keit.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind zwei Bodendenkmaler verzeichnet. Es handelt sich um eine Siedlung vor- und friih-
geschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Endneolithikums (Glockenbecherkultur) im nordlichen Bereich und
um eine Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung im siidlichen Bereich. Hier ist von einer erhebli-
chen Beeintrachtigung auszugehen, die beim Vollzug des Bebauungsplans eine archdologische Ausgrabung
notwendig macht. Bodeneingriffe in diesem Bereich bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art.
7 Abs. 1 DSchG. Sonstige Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen. Die Auswirkungen haben eine hohe Erheb-
lichkeit.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts und deshalb auch zwischen den Schutzgiitern des Na-
turschutzes bestehen vielfdltige Wechselbeziige. Planungsrelevante Abhdngigkeiten zwischen den einzel-
nen Schutzgiitern sind bei der Bewertung der Umweltauswirkungen zu benennen. Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern werden - soweit erkennbar und von Belang - bei den jeweiligen Schutzgiitern
behandelt. Besondere Wechselwirkungen zwischen den Teilen des Naturhaushalts {iber die schutzgutbezo-
genen Auswirkungen hinaus sind aufgrund der komplexen Wirkungszusammenhange wahrscheinlich, aber
nicht offenkundig.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn das Gewerbegebiet nicht erweitert wird, werden die Flachen weiter landwirtschaftlich genutzt. Die
zukiinftige Entwicklung der Flachen wiirde durch die mit Landwirtschaft verbundenen Umweltfolgen beein-
flusst, die maRgeblich von der Art der Bewirtschaftung abhdngen. Die Flachen werden bisher intensiv be-
wirtschaftet. Der Einsatz von Maschinen zur Bodenbearbeitung und Ernte sowie die Ausbringung von Pflan-
zenschutz- oder Diingemitteln beeinflussen den Boden, das Wasser, die Luft und die in der Agrarlandschaft
lebenden Tiere und Pflanzen (allgemein Biodiversitdt). Nach Bewertung des Umweltbundesamtes® kann der
Einsatz von schweren Maschinen und die intensive Bodenbearbeitung Bodenverdichtungen, eine Gefahr fiir
Wasser- und Winderosionen und einen Verlust der Bodenfruchtbarkeit verursachen. Fiir Nitratbelastungen
des Grundwassers und die Nahrstoffiiberversorgung von Gewdssern ist vor allem die intensive Stickstoff-
diingung verantwortlich. Ausgebrachte Pflanzenschutzmittel und in den Diingemitteln enthaltene Schwer-
metalle, Schadstoffe und Riickstdnde von Arzneimitteln aus der Intensivtierhaltung stellen weitere Belas-
tungen fiir Okosysteme dar. Die zukiinftige Entwicklung der vorliegend iiberplanten Flichen wiirde bei
Nichtdurchfiihrung der Planung diesen Einfliissen unterliegen.

Auf der Kreisstrae ED2 und im Markt Wartenberg allgemein wiirde das Verkehrsaufkommen bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung mittelfristig weniger stark zunehmen als bei Durchfiihrung der Planung. Die Gemeinde
konnte der groRen Nachfrage nach Gewerbebauland dann nicht ausreichend gerecht werden oder wiirde auf
andere Flachen ausweichen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmafSnahmen
fiir die Gewerbegebietserweiterung sind folgende VermeidungsmaRnahmen vorgesehen:

e Vorschrift zur Anpflanzung von Laubbdaumen zur Durchgriinung des Gewerbegebiets.

e Abstimmung der Baufeldraumung auf die Brutzeiten von Bodenbriitern.

e  Breite Eingriinung des Gewerbegebiets mit Wald als Schutz des Landschaftsbildes.

e Festsetzen von Larmkontingenten, um Beeintrachtigungen der Umgebung zu vermeiden.

¢ ,Umweltbelastungen der Landwirtschaft”, Umweltbundesamt, 2015
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Hinsichtlich geplanter MaRnahmen gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist
nach Auffassung des Umweltbundesamtes’ von folgenden Klimaveranderungen auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitédt von Hitzewellen

e leichte Niederschlagszunahme, rdumlich und saisonal stark variierend
e  Zunahme bei Winterniederschldgen

e Abnahme bei Sommerniederschldgen

e haufigere Starkniederschlage

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden aulRerdem die Zunahme von
Winterstiirmen und die Zunahme der Klimavariabilitdt genannt. Folgende MaRnahmen dienen der Anpas-
sung an die beschriebenen Klimaveranderungen dienen oder vermindern den Beitrag zum Klimawandel:

e Durchgriinung des Gewerbegebiets mit Baumen zur Verminderung der Auswirkungen von Hitzewel-
len;

e oOkologischer Ausgleich als Waldfldche beim Gewerbegebiet, wie bereits begonnen (Erh6hung des
natiirlichen Riickhaltevermdgens von Niederschldgen, kleinklimatische Vorteile);

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Festsetzungen, die im bereits bestehenden Gewerbegebiet ergdanzt werden, sind fiir die Eingriffs- und
Ausgleichsregelung ohne Belang. Durch sie entsteht kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft (Er-
héhung der Siedlungs- und Verkehrsfldche im Planungsgebiet um 1.115 m2= 0,75 % des Bestands).

Im Bereich der Gewerbegebietserwei-
terung hat das Planungsgebiet als

winengieg Ackerflache nur eine geringe Bedeu-
tung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild (Kategorie I). Das
gilt auch fiir die Flachen, die bisher
als private Griinflichen oder als Stra-
Renbegleitgriin festgesetzt sind und
jetzt als Gewerbegebiet liberplant
werden. Im Gewerbegebiet wird eine
Grundfldchenzahl von mehr als 0,35
erreicht. Die Eingriffsschwere ist
deshalb vom Typ A (hoher Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad).

Eingriff

Bei der Festlegung des Kompensati-
onsfaktors nach der Matrix des Eingriffsleitfadens sind die 0.g. VermeidungsmaRBnahmen zu beriicksichti-
gen. Es ergibt sich folgende Beeintrachtigungsintensitat:

e Eingriffin Ackerflachen; Typ A I
der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,3 und 0,6; gewdhlt 0,3
Eingriffsfliche: 3,72 ha (Gewerbegebiet 3,46 ha; Stralle ohne Entwdsserungsgraben 0,26 ha)
Ausgleichsflache: 3,72 hax 0,3=1,12 ha

Im Bebauungsplanentwurf sind 1,12 ha Ausgleichsfldche vorgesehen. Entlang des 6stlichen Baugebiets-
rands sind 0,66 ha Flache zur Entwicklung eines artenreichen Laubwaldes mit charakteristischen Arten der
potentiellen natiirlichen Vegetation (Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; ortlich mit Schwarzerlen-Eschen-
Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald) geplant. Die Fldche ist 15 bis 35 m breit und ver-
bindet die bereits angelegten Eingriinungen an der Ostseite des bestehenden Gewerbegebiets und entlang
des Grabens. Die MaRnahme wurde insbesondere wegen der starken Beeintrachtigung des Landschaftshilds
gewahlt, der mit dem Gewerbegebiet entsteht. Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob die bisher als Ver-
kehrsgriin festgesetzte Flache entlang dieser Ausgleichsfldche einbezogen werden kann.

Eine weitere Ausgleichsfldche liegt dstlich der StraRe Am Neubauernfeld. Sie ist 0,46 ha groR. Zur 6kologi-
schen Aufwertung ist die Entwicklung von artenreichem, extensiv gepflegtem Feuchtgriinland vorgesehen

7 Klimalotse - Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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(Mahd 1 x jahrlich nach dem 15. August, Abtransport des Mahgutes, keine Diingung), erganzt um die An-
pflanzung einer freiwachsenden Hecke aus gebietseigenen Laubgeholzen. Die Geholze sind zweireihig ver-
setzt mit Pflanzabstand 1,5 bis 2,0 m zu pflanzen, mit Liicken und stellenweisen Einbuchtungen zur Erhg-
hung der Strukturvielfalt. Zur KreisstraRe halt die Hecke 25 m Abstand, um Wildunfalle zu vermeiden.

Beide Flachen wurden bisher intensiv als Acker und Griinland genutzt. Nach einer geplanten Umlegung sol-
len die Flachen Eigentum der Gemeinde werden. Sie liegen im Trassenkorridor der UmgehungsstraRe. Wenn
bei der Realisierung der UmgehungsstraRe Eingriffe in die Ausgleichsflachen notwendig sind, miissen sie
entsprechend dem dann erreichten Entwicklungszustand ausgeglichen werden.

4.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Zur Erweiterung des Gewerbegebiets Thenn besteht grundsatzlich die Alternative der Entwicklung des Ge-
werbegebiets Aufham. Diese Alternative wird jedoch seit Jahren zuriickgestellt, weil dort keine Grundstii-
cke fiir das Gewerbe und die erforderliche ErschlieRung verfiighar sind. Der Standort Thenn wird zudem we-
gen des groReren Abstands zur Wohnbebauung praferiert. Auf der Ebene des Bebauungsplans wurden

verschiedene Alternativen der StralRenerschlieRung gepriift.

1.200°2

3.000 m?

[ saugrundstiicke
[ verkenrsfiache
[ Ausgleichsliche

[ verkehrsfische

[ saugrunastiicke
] Ausgteichsfiiche

35.240 m
2,190 m?
11,580 m?

35.710m

2.090 m?
11.200 m?

5.600 m?

Zundchst war eine StichstralRe geplant.
Diese StraRenfiihrung wurde verworfen,
weil eine zusdtzliche Anbindung an die
Stralle Am Neubauernfeld den Gewer-
beverkehrim Gebiet entzerrt, eine
schnellere Erreichbarkeit der Grundstii-
cke fiir die Feuerwehr gewdhrleistet
und Vorteile fiir die Befahrbarkeit bei
StralRenbaustellen oder sonstigen Be-
hinderungen bietet.

Eine StraRenanbindung an die StraRe
Zur Fasanerie wurde als flachenspa-
rende Alternative erwogen. Wegen der
verhdltnismaRig grofRen Parzellen und
einiger ungliinstig geschnittenen Par-
zelle wurde letztlich die Anbindung an
den Maria-Schweiger-Ring dieser Vari-
ante vorgezogen.

Bei der siiddstlichen Ausgleichsflache waren zundchst mehrere Gelandemulden als Feuchtbiotop geplant.
Wegen des vermuteten grof3en Grundwasserflurabstands wurde im Verlauf der Planung davon Abstand ge-
nommen. Im Jahr 2020 hat ein Biirger fiir diese Flache einen Entwurf eingereicht, der die Feuchtbiotope

mit weiteren Strukturelementen wie Obstbdumen, Steinhaufen und Hecken erganzte. Von diesem Entwurf
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4.6

4.7

4.8

wurde die Hecke am dstlichen Rand der Flache aufgegriffen. Andere Elemente wurden wegen Bedenken zum
Pflegeaufwand und zur Schaffung von Biotopen und Brutpldtzen in StraBennadhe nicht iibernommen.

Methodik, Kenntnisliicken, MaRnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Die exakten Grundwasserstande und das tatsdchliche Vorkommen von
Bodendenkmalern und Altlasten sind nicht bekannt. Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert
sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen der vorlie-
genden Bebauungsplananderung. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten
Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verniinf-
tigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch aulRergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese Priifung
nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase. Vorldufig wird folgende MalRnahme festgelegt:
Der Markt Wartenberg fiihrt fiinf Jahre nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung eine Ortshesichti-
gung durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering malig hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Flache X

Boden X

Wasser X

Klima und Luft unerheblich

Landschafts- und Ortshild

Kultur- und Sachgiiter

Die Erweiterung des Gewerbegebiets beeintrachtigt die Umwelt teils erheblich. Mit den Vermeidungs- und
Verringerungsmallnahmen und dem angemessenen naturschutzrechtlichen Ausgleich wurde ein tragbares
Konzept fiir die Anderung entwickelt.

Quellen

Fiir die Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Quellen herangezogen:

e Regionalplan Miinchen - Karte 3 Landschaft und Erholung
Regionaler Planungsverband Miinchen, Stand 2019

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Juli 2017

e Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Erding (Auskunftsarbeitsplatz)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2001

e Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2017

e Umweltatlas Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2022

e  Bayerischer Denkmalatlas
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen, Stand 2022

e Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2022
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Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise richten sich an den ErschlieBungstrager und an die einzelnen Bauherren zur
Beriicksichtigung bei der Planung, Errichtung und Nutzung der Gebdude.

Abwehrender Brandschutz (Kreisbrandinspektion Erding)

26

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe der Ge-

meinden und damit - bei Neuausweisung eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieRung im Sinn von
§ 123 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Loschwasserversorgung
zahlt damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Baugenehmigung.

Welche Léschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisiken des
konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der notwen-
digen Loschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung — Arbeitshlatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) anzuwenden.

Nach der Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes beschrankt sich die Ver-
pflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des Grundschutzes. Ein Objekt, das in dem mal3-
gebenden Gebiet ohne weiteres zuldssig ist, stellt demnach regelmalig kein aulRergewohnliches, ext-
rem unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen brduchte. Ein
tiber den Grundschutz hinausgehender, objektbezogener Brandschutz ist fiir Objekte mit erhohtem
Brandrisiko (z.B. Holzlagerpldtze, Parkhduser, Betriebe zur Herstellung und Verarbeitung von Lésungs-
mitteln, Lagerplétze fiir leicht entzlindbare Giiter) und fiir Objekte mit erh6htem Personenrisiko (z.B.
Versammlungsstatten, Geschaftshduser, Krankenhduser, Hotels, Hochhduser) notwendig.

Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydrantennetz zu
achten (BayRS 2153-I, Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG), Bekanntmachung
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2013 Az.: ID1-2211.50-162).

Die Gemeinden haben fiir die Wahrnehmung des abwehrenden Brandschutzes und des technischen Hilfs-
dienstes Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten; um dabei das 6rtliche Gefahrenpo-
tential ausreichend zu beriicksichtigen und eine optimale Aufgabenwahrnehmung durch die gemeindli-
chen Feuerwehren zu gewéhrleisten, sollen die Gemeinden grundsatzlich einen Feuerwehrbedarfsplan
aufstellen. Das Staatsministerium des Innern gibt den Gemeinden Hinweise zur Erstellung eines Feuer-
wehrbedarfsplanes in Form eines Merkblattes. Es wird empfohlen, den zustdndigen Kreisbrandrat bei der
Erstellung der Feuerwehrbedarfsplane zu beteiligen. Feuerwehrbedarfsplane sind fortzuschreiben und
der Entwicklung in den Gemeinden anzupassen.

Um ihre Aufgaben im abwehrenden Brandschutz und im technischen Hilfsdienst erfiillen zu kénnen,
miissen die Gemeinden ihre Feuerwehren so aufstellen und ausriisten, dass diese moglichst schnell Men-
schen retten, Schadenfeuer begrenzen und wirksam bekampfen sowie technische Hilfe leisten konnen.
Hierfiir ist es notwendig, dass grundsatzlich jede an einer Stralke gelegene Einsatzstelle von einer ge-
meindlichen Feuerwehr in héchstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei der Alarm ausldsen-
den Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist) (vgl. zu Art. 1, Aufgaben der Gemeinden, VollzBekBayFwG).
Dies ist im Rahmen der Bauleitplanung unter Beriicksichtigung der Tagesalarmstarke der Feuerwehren
regelmaRig zu liberpriifen.

Fiir das Gewerbegebiet ,,GE” kann entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 fiir eine erste Abschat-
zung von einem Grundschutzbedarf von 96 bis 192 m3/h iiber zwei Stunden ausgegangen werden. Die
Léschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Abstand von
80-120 m zu errichten.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-bahnbreite, Kurvenkriimmungsra-
dien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden konnen. Die
Tragfdhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN
14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet
sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen, die mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbar sind, erreichbar sind. Bei den Flurstiicken
1126/5 und 1126/26 muss die StralRe in voller Breite stdndig freigehalten werden; es ist daher eine



Ausweisung von Haltverboten (Z. 283 StV0) mit dem Zusatzzeichen ,Feuerwehranfahrtzone” erforder-
lich. Ggf. kénnen auf den Baugrundstiicken zusétzliche Flachen fiir die Feuerwehr erforderlich werden.

e Die Einhaltung der Hilfsfrist ist im Rahmen der Feuerwehrbedarfsplanung regelmalig zu iiberpriifen.
e Fragen zu einer fiir die Belange des Brandschutzes ausreichenden ErschlieBung sind im Rahmen des Be-

bauungsplanverfahrens und der konkreten bauordnungsrechtlichen Verfahren zu priifen.

Abwehrender Brandschutz (Freiwillige Feuerwehr Wartenberg)
Loschwasserversorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr

e Rechtliche Vorgaben: Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemein-
den als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosions-
gefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausrei-
chende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfillen oder Notstdnden im 6ffentlichen Interesse
geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

o Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungsfahig-
keit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten.
Sie haben auBerdem in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen bereitzustel-
len und zu unterhalten.

o Hinweise: Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband iibertragen, sind zudem Regelun-
gen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hydranten; einschlief3lich
deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Loschwasser
fiir Einsitze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei fiir die Feuerwehr
auch weiterhin maglich ist.

e Als Loschwasserentnahmestellen konnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdische
Loschwasserbehalter nach DIN 14 230 oder auch Loschwasserbrunnen nach DIN 14 220 angesehen wer-
den. Die Beschilderung mit einem Klartextschild nach DIN 4066 D1 fiir Loschwasserbehalter und Losch-
wasserbrunnen hat sich dabei bewahrt. Fiir den Erstangriff/-einsatz sind grundsatzlich Unter- oder
Uberflurhydranten aus der 6ffentlichen Léschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei sind fiir eine Lésch-
gruppe mindestens 800 Liter/min. sicherzustellen.

e Abstdnde von Loschwasserentnahmestellen: Unter Bezugnahme des auf Einsatzfahrzeugen der Feuer-
wehr mindestens verfiigharen Schlauchmaterials diirfen diese auf 6ffentlichen Verkehrsflachen maximal
150 m voneinander entfernt sein, um an der ungiinstigsten Stelle maximal 75 m einhalten zu kénnen.
Die bisherigen Empfehlungen — 80-120 m je nach Bebauung — erscheinen deshalb auch weiterhin als
praxisgerecht.

o Der Feuerwehr ist ein Hydrantenplan bereitzustellen, um im Einsatzfall eine schnelle Bereitstellung von
Loschwasser im Gewerbegebiet sicherstellen zu konnen.

e Dervorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemeinde zu-
gelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als PlanungsgroRe kann hierzu das Arbeitsblatt W 405
des DVGW herangezogen werden. Fiir die Erweiterung des Gewerbegebiets muss der vorzuhaltende not-
wendige Loschwasserbedarf mit der baulichen Nutzung eventuell angepasst werden.

Fldchen fiir die Feuerwehr

o Fiir die Sicherstellung des Abwehrenden Brandschutzes und des Technischen Hilfsdienstes sind Flachen
fiir die Feuerwehr erforderlich. Diese konnen sich aufgrund einer baulichen Anlage auf einem Privat-
grundstiick aber auch zur Erreichung dieser Flachen fiir die Feuerwehr auf 6ffentlichen Verkehrsgrund
befinden.

o Fiir die Ausfiihrung der Fldchen fiir die Feuerwehr auf Privatgrundstiicken, ist in Bayern, die als Techni-
sche Baubestimmung eingefiihrte ,Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr” verbindlich anzuwenden.
Verantwortlich hierfiir ist i.d.R. der jeweilige Eigentiimer der baulichen Anlage. Da es fiir den 6ffentli-
chen Verkehrsgrund keine gesetzlichen Vorgaben gibt, wird nachfolgend eine Vergleichbarkeit zu Fla-
chen fiir die Feuerwehr auf Privatgrundstiicken beschrieben.
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Fiir die Planung von Fldchen fiir die Feuerwehr auf 6ffentlichen Verkehrsgrund ist i.d.R. die Gemeinde im
Rahmen ihrer Planungshoheit verantwortlich. Im Rahmen dessen hat die Gemeinde mit ihren Planungen
sicherzustellen, dass die gemeindliche Feuerwehr mit ihren sowie den ggf. erforderlichen unterstiitzen-
den Fahrzeugen (Nachbarschaftshilfe) jede an einer StraRe gelegene Einsatzstelle auch erreichen kann.

1) Nach Artikel 1 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes ist die Gemeinde fiir die Sicherstellung des Ab-
wehrenden Brandschutzes und des Technischen Hilfsdienstes verantwortlich. Diese Aufgaben {iberneh-
men die gemeindlichen, i.d.R. ehrenamtlichen Feuerwehren. Reichen fiir ein Schadensereignis die eige-
nen gemeindlichen Krafte nicht aus, erfolgt die weitere Alarmierung von Feuerwehren aus den
Nachbargemeinden. D.h., dass hinsichtlich der Breite und Durchfahrtshéhe von Feuerwehrzufahrten
nicht nur der Fahrzeugpark der eigenen gemeindlichen Feuerwehr anzusetzen ist, sondern auch Fahr-
zeuge, welche bei einer weiteren Alarmierung hinzugezogen werden.

2) Die zuldssigen Abmessungen fiir Feuerwehrfahrzeuge werden in DIN-Normen beschrieben. Wahrend
nach § 32 Abs. 1 Nr. 1 der StVZ0 allgemein die Maximalbreite von 2,55 m zuldssig ist, legen die einge-
fiihrten Fahrzeugnormen fiir Feuerwehrfahrzeuge eine maximale Breite von 2,50 m fest. Hinzugerechnet
werden bundesweit auf jeder Seite noch 0,25 m (= 0,5 m; beidseitig ausgeklappte Seitenspiegel), um
z.B. zwischen zwei haltenden oder parkenden Fahrzeugen oder anderen seitlichen Abgrenzungen noch
vorbei- bzw. durchfahren zu kdnnen. Daraus ergeben sich dann die in den Richtlinien geforderten 3,00
m als Mindestbreite. Zudem ist eine Durchfahrtshéhe von mindestens 3,50 m sicherzustellen.

GemaR der ,Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr” gelten diese Bestimmungen prinzipiell nur auf
Privatgrundstiicken. Um jedoch die Flachen auf Privatgrundstiicken liberhaupt erreichen zu kénnen,
miissen mindestens eben diese Vorgaben auch auf der 6ffentlichen Verkehrsflache eingeplant bzw. vor-
gesehen werden.

Aufgrund der GroRRe der Grundstiicke ist auch der Art. 5 der Bayerischen Bauordnung ,,Zugange und Zu-
fahrten auf Grundstiicken” relevant:

1) Von o6ffentlichen Verkehrsflichen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durch-
gang zu riickwartigen Gebduden zu schaffen; zu anderen Gebduden ist er zu schaffen, wenn der zweite
Rettungsweg dieser Gebdude {iber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt. Zu Gebduden, bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m {iber dem Ge-
ldnde liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 an Stelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt
zu schaffen. Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die
dafiir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Gebduden, die ganz oder mit Tei-
len mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten
nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsflidchen miissen fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu hal-
ten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsfldache aus sichtbar sein.
2Fahrzeuge diirfen auf den Fldchen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

Denkmalschutz (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)
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Im Geltungsbereich befinden sich Bodendenkmdler, die im Bebauungsplan dargestellt sind. Fiir diese
Bodendenkmaler ist eine fachgerechte archdologische Ausgrabung durchzufiihren. Fiir die Durchfiih-
rung der Ausgrabung und fiir eventuelle Bodeneingriffe aller Art im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG notwendig.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des Oberbodenabtrags dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archdologischen Dokumentation beauftragte
Fachkraft zu benennen (Tel. 089 2114361).

Archdologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler
einen grofderen Umfang annehmen und sollten daher rechtzeitig geplant werden. Hierbei sind auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Fundverbleib, Res-
taurierung der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsdtzlich vor der Parzellie-
rung die gesamte Planungsfldche archdologisch qualifiziert untersucht werden.



o Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der
zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Naturschutz (Untere Naturschutzbehérde)

o Die AusgleichsmaRnahmen sind dinglich zu sichern, wenn die Fldchen zum Satzungsbeschluss noch
nichtim Eigentum der Gemeinde sind.

GrofSflichiger Einzelhandel (Hdhere Landesplanungsbehdrde)

e Bei der Ansiedlung eines EinzelhandelsgroRprojekts muss eine landesplanerische Bewertung vorgenom-
men werden.

Wasserwirtschaft

e Wasserschutzgebiete oder vorldufig gesicherte/festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind nicht be-
troffen.

e Im Planungsgebiet muss mit hohen Grundwasserstanden gerechnet werden. Fiir eventuelle Bauwasser-
haltungen ist beim Landratsamt Erding eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

e Sdmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

o Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) er-
stellt werden.

o Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Bei der Planung der Ver-
sickerungsanlagen sind das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 und das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 zu beach-
ten. Fiir die Versickerung ist beim Landratsamt Erding ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Wasserversorgung

o Jedes Grundstiick ist mit einem eigenen Wasserhausanschluss zu versehen. Bei nachtrdglichen Grund-
stlicksteilungen ist jeweils ein zusdtzlicher Hausanschluss erforderlich.

o Soweit die Widmung von StralRen als 6ffentliche Eigentiimerwege erfolgt, ist eine zusdtzliche Absiche-
rung des Wasserleitungsrechts als Grunddienstbarkeit erforderlich.

o Die Leitungstrasse darf nicht bepflanzt werden.

o Soweit erhdhter Loschwasserbedarf besteht, hat der ErschlieBungstrager die Kosten fiir die Bereitstel-
lung selbst zu tragen.

o Die Verlegung der Hausanschlussleitungen im StraRenbereich soll vor Teerung erfolgen, da sonst er-
hohte Kosten anfallen. Hierzu ist der Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen dem
Wasserzweckverband Berglerner Gruppe und dem Markt Wartenberg notwendig.

e Im Falle von Veranderungen der Bauparzellen nach Abschluss der erstmaligen Leitungshauarbeiten
(Grundstiicksteilungen bzw. Verschmelzung von Parzellen) tibernimmt der Markt Wartenberg bzw. der
Verursacher die im 6ffentlichen Bereich anfallenden Kosten fiir Ergdnzung bzw. Abbau von Wasserver-
sorgungsanlagen.

Landwirtschaft

o Die Erweiterungsflache des Gewerbegebiets Thenn grenzt unmittelbar an intensiv landwirtschaftlich
genutzte Ackerflidchen von tierhaltenden Betrieben an. Es kann daher zu unvermeidbaren Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen kommen, die sich auf die Bewohner der Gebiete negativ auswirken kénnen. So-
weit die Emissionen unvermeidbar sind, sind sie zu tolerieren.

e Die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflichen durch die Landwirte darf auch
kiinftig nicht beeintrachtigt werden. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5 m
und sollten problemlos die StralRen zu den Ackerfldchen befahren kénnen.
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Bei der Eingriinung von Baugebieten, vor allem beim Pflanzen von Bdumen, ist ein ausreichender Grenz-
abstand (4 m) einzuhalten, damit die landwirtschaftlichen Fldchen nicht durch Schattenwirkung beein-
trachtigt werden.

Ausgleichsflachen sollten dergestalt gepflegt werden, dass — soweit vermeidbar - keine negativen Aus-
wirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Unkrautsamenflug).

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans geht potenziell landwirtschaftlich genutzte Flache verloren.
Es handelt sich bei der in Anspruch genommenen Flache um Boden mit hoher Qualitdt. Die Bodenzahlen
der iiberplanten Flachen liegen um die Durchschnittswerte der Acker - und Griinlandzahlen der Boden-
schdtzung des Landkreises Erding (vgl. ,Durchschnittswerte der Acker - und Griinlandzahlen fiir die bay-
erischen Landkreise” zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)). Um den
Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flache zu minimieren, wird empfohlen, den
Oberboden abzutragen und auf ertragsarmeren Standorten zu verteilen.

Hinweise zur KreisstrafSe ED 2 (Staatliches Bauamt Freising)

AuRerhalb des ErschlieRungsbereiches von Ortsdurchfahrten von KreisstraRen gilt gem. Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 15 m vom dulReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entspre-
chende Anbauverbotszone ist im Plan dargestellt.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemald Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone
unzuldssig. AulRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird.

Baume diirfen nur mit einem Mindestabstand von 8 m vom Fahrbahnrand der StraRRe gepflanzt werden.
Anpflanzungen entlang der KreisstraRe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt (S 15) vorzu-
nehmen.

Die ErschlieSung erfolgt ausschlieRlich {iber das untergeordnete Strallennetz. An der Einmiindung der
gemeindlichen StraRe ,Am Neubauernfeld” sind die erforderlichen Sichtflachen nach RAS-K-1 im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche Lirmschutzmal3-
nahmen werden nicht vom Baulasttrdger der StaatsstralRe iibernommen.

Abfallwirtschaft (Landratsamt Erding)
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Entsprechend der DGUV Voschrift 43 und 44 ,Miillbeseitigung” (bisher BGV C27 und GUV-V C 27) darf
Miill nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riick-
wartsfahren mit Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist, es sei denn am Ende von Stichstrassen und -we-
gen befinden sich geeignete Wendeanlagen. Diese kdnnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wende-
schleife ausgefiihrt sein, miissen aber fiir 4-achsige Abfallsammelfahrzeuge aus-reichend dimensioniert
sein.

Es wird festgestellt, dass der in Richtung Osten verlaufende Stich zu GE 1.2 keine adaquate Wendean-
lage fiir Miillfahrzeuge aufweist. So sind zur Leerung die Miillbehdlter an der Durchgangsstra3e im Wes-
ten bereitzustellen. Alternativ kann den Miillunternehmen die Erlaubnis erteilt werden, auf den Privat-
grundstiicken zu wenden. Hierzu ist den Miillunternehmen eine Haftungsfreistellung zu erteilen.

Die Bereitstellungszeit an den Abfuhrtagen ist 6.00 Uhr morgens.



Merkblatt ,,Entsorgung* fiir die Planung und den Bau von Neubaugebieten

Fiir die Bereitstellung der Miilltonnen gilt:

Fir die Mullwerker besteht keine Verpflichtung die Millitonnen von Grundstiicken, die
nicht oder nur unter erheblichen Schwierigkeiten angefahren werden kénnen zur
Leerung bis zum Entsorgungsfahrzeug heranzuholen. Grundséatzlich haben geman

§ 15 Abs. 4 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Erding die
Uberlassungspflichtigen die Bereitstellung der Miilltonnen zu gewahrleisten:

»Die Restmiill- und Bioabfallbehéltnisse sind nach den Weisungen der mit der Abholung
beauftragten Personen am Abholtag auf oder vor dem Grundstiick so aufzustellen, dass

sie ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert bzw. abgeholt werden kénnen. Nach
der Leerung sind die Mtillnormtonnen unverziiglich an ihren gewdhnlichen Standplatz
zurtickzubringen. Kénnen Grundstiicke vom Abfuhrfahrzeug nicht oder nur unter
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erheblichen Schwierigkeiten angefahren werden, haben die Uberlassungspflichtigen die
Abfallbehéltnisse selbst zur ndchsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu
verbringen; Satz 2 gilt entsprechend. Fahrzeuge und Fulgdnger dtirfen durch die
Aufstellung der Abfallbehiéltnisse nicht behindert oder gefdhrdet werden.

Fiir die Befahrung der StraRe gilt:

Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die gem. §
45 Abs. 1 UVV Fahrzeuge" ein sicheres Fahren erméglichen. Das bedeutet:

¢ Die Stralle muss fiir die zuldssige Achslast eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragféhig sein (zuldssiges Gesamtgewicht betragt max. 26 t).

¢ Die Stralte muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende
Sicherheit gegen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

¢ Anliegerstrafien und —wege ochne Begegnungsverkehr missen eine
ausreichende Breite von mindestens 3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gerader
Streckenfiihrung ohne Kurven haben. Dieses Mal ergibt sich aus Fahrzeugbreite
(2,55 m) und beidseitigem Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

* Anliegerstraen und —wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine
ausreichende Breite von mindestens 3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei kurviger
Stralenfiihrung (90-Grad-Kurve) haben. Dabei ist ein Platzbedarf im
Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu berticksichtigen. Das Maf} ergibt sich
aus Messungen an einem 10,30 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug.
Fir gréRere Fahrzeuge ist entsprechend Fahrzeuglangen, Wenderadien und
Uberh&ngen ein vermehrter Platzbedarf zu beriicksichtigen.

+ Anliegerstrafien und —wege mit Begegnungsverkehr missen eine ausreichende
Breite von mindestens 4,75 m haben und so angelegt sein, dass bei Ein-,
Ausfahrten und Einmindungen von Strallen und Verschenkungen der Fahrbahn
zum Beispiel an Pflanzinseln, ausgewiesenen Parkplatzen und Bdumen die
Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen berticksichtigt werden.

¢ Die Stralle muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,0 m
gewanhrleisten (Dacher, Straucher, Bdume, StralRenlaternen usw. diirfen nicht in
das Lichtraumprofil ragen).
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* Die Strale muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrtsschleusen
problemlos von Abfallsammelfahrzeugen Uberfahren werden kénnen (ohne
Aufsetzen der Trittbretter, wobei die niedrigste Hohe fir Trittbretter nach DIN EN
1501-1 ,Hecklader 450 mm betrégt; dabei sind auch Rahmenkonstruktionen und
Fahrzeugtiberhang zu beriicksichtigen). Maf3 nach EAE 85/95: < 250 mm.

Fir die Befahrung von StichstralRen gilt:

Miill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehélter-Standplatzen
entsprechend § 16 Nr. 1 der UVV so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren mit
Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist. Nur bei relativ kurzen Stichstralen ist es im
Allgemeinen den Anwohnern zuzumuten, lhre Abfélle zu Behalterstandplatzen zu
bringen, die an der StraBeneinmiindung liegen.

Fur Stichstrallen und —wege, die nach dem Erlass der UVV ,Millbeseitigung*
(01.10.1979) geplant und gebaut sind, gilt demnach, dass am Ende der Stichstral3e und
des -weges, eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen
kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefihrt sein.

+ Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22,00 m
einschlieRlich der Ubergénge haben. Dabei muss der Wendeplattenrand frei sein
von Hindernissen wie Schaltschranken, Telekommunikationsanlagen,
Lichtmasten etc.

¢ \Wendeschleifen: Bei Errichtung von Grininseln in der Wendeanlage ist ein
Plattformdurchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich. Dabei darf die
Grininsel einen Durchmesser von 6,00 m nicht (berschreiten. Siehe auch RASt
06, Bild 60 (Anhang).

¢ Wendehammer: Da in der Praxis der Platzbedarf fir Wendekreise mit 22,00 m
oft nicht zu realisieren ist, sind auch andere Bauformen wie Wendehammer
moglich. Dabei muss ein Wenden mit ein- bis héchstens zweimaligem
ZurlckstolRen maoglich sein. Ein ein- bis héchstens zweimaliges Zurtickstolken gilt
nicht als Riuckwartsfahren im Sinne der UVV.

+ Wendeanlagen gelten noch als geeignet, wenn sie den Bauformen der RASt 06
entsprechen. Die Vorgaben der RASt 06, Bild 58 oder Bild 59 Variante 2 sind
diesbezliglich zu favorisieren (Anhang).

Anderungen von Durchfahrtsstraien: Die Beschaffenheitsanforderungen gelten in
gleicher Weise auch fur Durchgangsstralien, bei denen durch Einbau von Hindernissen
im Zuge von VerkehrsberuhigungsmalRnahmen oder Riickbau zwei StichstralRen
entstehen und eine Durchfahrt nicht mehr gegeben ist.

Werden Straf’en in bestehenden Wohngebieten in ihrem Verlauf gedndert oder neu
angelegt, gilt hier grundsatzlich wieder die Forderung von § 16 Nr. 1, da es um die
Errichtung neuer Anlagen handelt.

Selbstverstandlich erwartet niemand von einer Kommune, dass jetzt Wohnanlagen
abgerissen werden, nur um diese Bestimmung einhalten zu kénnen. Allerdings kann
verlangt werden, dass Losungen gefunden werden, die ein Riickwartsfahren soweit wie
mdglich ausschlieRen.

Wenn keine geeignete Wendeanlage vorhanden ist, darf das Abfallsammelfahrzeug
grundsétzlich aus sicherheitstechnischer Sicht die Stichstralle oder den Stichweg nicht
befahren. Die AbfallsammelgefaRe sowie alle anderen Abfille miissen dann an der
nachsten fiir das Sammelfahrzeug anfahrbaren StraRe zur Abfuhr bereitgestellt
werden.



Wendehammer
Miilifahrzeug

Wendehammer alternativ zu den RASt 06 - Varianten

Die Anforderungen sind insbesondere auch bei der Einmiindung in die VerbindungsstraRe Manhartsdorf-
Thenn zu beachten, die so eingerichtet werden soll, dass groRere LKW nicht Richtung Manhartsdorf ab-
biegen konnen. Hier ist auch das Ausschwenken des Hecks der Sammelfahrzeuge zu beachten, die auf-
grund des Schiittungsaufbaus einen langen Uberhang am Fahrzeugheck haben. Die exemplarischen
technischen Abmessungen und Wendekreise von im Landkreis eingesetzten Sammelfahrzeugen kénnen
den folgenden Abbildungen entnommen werden.

1 I % F

VARIOPRESS 526V1

Abfallentsorgungs—Aufbau Ersteller: U.Assing Die A n und wen milssen hinslchilich Einhaltung
Fahrgestell Typ: MB AROCS 2536L 6x2 Datum:  0B.0LZ0T4 | o e o e e b e o e 0
Radstand: 4200 Abgasani: UNTEN. Vatche Ameor hungen dor sufbaubozogenen Mafle 2% (W  mioht and jebon)
: o Abwelo r aufbaubszogenen £2% (womn nioht anders .
Fhe: F1A Abgasnorm: EURO 6 Mugua- der Mafle slehe v
Nr:  V1852516_AROQ02u Technische Disse Zelchnung unterliegt nicht dem

VARIOPRESS 525V1

Abfallenisorgungs—Auibau Ersteller: Die ref Achsiasten yhd milssen hinslohtiioh Einhaltung
Fahrgestell Typ: MB AROCS 2538L ex2 Datum: 012014 [ 40 gdilanden Raguiarien g gl L sl

Radstand: 4200 Abgasanl: UNTEN. sisha K beachten.

Fhs.: F1A Abgasnorm: EURO 8 mgH Abwslohungen ;z’.m.um.m-m Matle 2% (wetn tioht anders angegeben).
Zeichnungs—Nr:  V195251S_ARO002u 0 | Tachnlache Xndarungen Aoroehalien Diess Zeichnung unterBegi nichi dem Andsrungsdiensi.
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VARIOPRESS 529V1 Lifter: Zoeller 2301
Abfallentsorgungs—Aufbau Ersteller: U.Assing Dle resultierenden Achslasten und Achslastverlsllungen milsssn hinsichiich Elnhallung
Fahrgestell Typ: Aroca 2533L B8x2/8 VLA NLA | Datum:  01.07.2014 ol o lios sty B clouvt a-sh bk -
gen aul Fe Hoho f
Radstand: 5100  Abgassnl: unten slehe baachts
N Migllohs Abwelohungen der sufbaubezogenen Mafle 2% (wenn nioht
Fhe.. F1A Abgasnorm: EURO € Mégliche r Mafle siche Hersteler
Nr: W = AR 5B \ Technische Anderungen vorbehalien. Diese Zelchnung unterliegt nioht

Das Fahhwgostoll MB AROCS 2633L Bx2/6 FIA mull mit oinor
in.

Trisb— und Machisufachse mufi bel Ladebeginn die volle Balastung aufnehmen. a
Dis vorlautachse Isuft entiastet nur mit deren Eigengewicht mit.

Belm errsichen der zul Achslasi der Anirlecachee und der Nachlsufachss
wi gestevert und nimmi dann auch Last auf.

i
VARIOPRESS 529V1 Lifter: Zoeller 2301 /

Abtallentsorgungs—Autbau Télle Die resutisrsnden Achalasten und Achsisgivertellngen mssen hinsichtiich Ehaltung
- - der geitenden Rpguiarien mit siner Achsjastberschna roft werden.
Fahrgestsll Typ: Arocs 2533 8x2/6 VLA NLA | Datum: ° 26.012017 dor gelt ypimeclgllr - e
Radstand: 5100 Abgasanl: unten sishe beachten.
Fhe. F1A ofm: EURO & :gm Apweichungen der aubaubsfogensn Mafle i2% (wenn micht anders angegeoen).
Abgasnorm: EUF e dor 3
Zeiohnungs—Nr:  V1952815—AR0026 =541 | Technische Am}-ww- vorbahaliepl Diese Zeichrung unteriegt moht dem Anderungedienst. |

Telefon (Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Landshut)
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Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Bau-
malinahmen moglicherweise beriihrt werden. Bei der Planung und Ausfiihrung ist darauf zu achten, dass
vorhandene Telekommunikationslinien nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989 zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung moglich. Dabei ist sicherzustellen,
dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und Wege mdglich ist, dass eine recht-
zeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorge-
nommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Strallenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrdger erfolgt.

Fiir das Vorhaben ist ein Bauzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom unter Beriicksichtigung ihrer
Belange abzustimmen, damit die Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung



7.1

7.2

7.3

von Tiefbauleitungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fiir die Baumalinahme der Telekom
wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten bendtigt.

e Inallen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fiir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Bodenschutz (Landratsamt Erding, SG 42-2, Bodenschutz)

¢ Im Planungsgebiet liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sofern dennoch Auffiillungen,
Abfille oder Altlasten zu Tage treten, ist die Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt
Erding unverziiglich zu informieren.

Kabelfernsehen (Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring)

e Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse ist mit dem Team Neubau-
gebiete Verbindung aufzunehmen, ein ErschlieBungsplan ist der Anfrage beizulegen:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU, Siidwestpark 15, 90449 Niirnberg

Zusammenfassung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Thenn erweitert der Markt Wartenberg das Gewer-
begebiet Thenn um 3,46 ha Richtung Siiden, um die Arbeitsplatz- und Gewerbeentwicklung an die Einwoh-
nerentwicklung anzupassen und um der Nachfrage an Gewerbegrundstiicken nachzukommen. Als natur-
schutzrechtliche AusgleichsmaRnahme ist die Anlage eines Laubwaldes und die Entwicklung von arten-
reichem Griinland Ostlich der Erweiterung festgesetzt. Bei der Planung wurden Umweltauswirkungen ge-
priift, Beeintrachtigungen so weit wie moglich vermieden und dort wo eine Vermeidung nicht moglich ist,
die genannten AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

Wartenberg, den ..o ieeereee e ettt e e e e et et e e s eeree e e e e e neannns
Christian Probst, Erster Biirgermeister

Anlagen

Larmschutzgutachten

Immissionsschutztechnisches Gutachten Schallimmissionsschutz

Bebauungsplan Gewerbegebiet Thenn des Marktes Wartenberg, 6. Anderung

Berechnung zuldssiger Emissionskontingente

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Landshut, 5. April 2022

Bodengutachten

Geotechnisches Gutachten — StralRenerweiterung Gewerbegebiet Thenn, 85456 Wartenberg
Grundbaulabor Miinchen GmbH, Miinchen, 25. Juni 2018

DIN-Normen

e DIN 45691:2006-12, Gerduschkontingentierung
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