PRAAMBEL

Der Markt Wartenberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetz-
buch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan
Arztehaus als Satzung.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Parzellierung, Hohenlage

1.1 «Qs28im Hohenlage bestehender StralRen in Meter iiber
Normalhdhennull, z.B. 428,1 m {i. NHN

1.2 o Kennzeichnung bestehender Fahrbahnrand
ga\““ (Bordstein) der Thenner StraRe

2. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

2.1 @ Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Strogen,
nicht festgesetzt
(Quelle: Wasserwirtschaftsamt Miinchen, 2022)

2.2 abzubrechendes Gebdude
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Raumlicher Geltungsbereich

HP" Ml Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bl e Bebauungsplans

Art der Nutzung

T Sondergebiet Arztehaus (Planzeichen mit
| Nummerierung der Sondergebietsteilfldche)

Das Sondergebiet dient der ambulanten medizinischen und
pharmazeutischen Versorgung der Bevdlkerung, einschlieflich
der nichtarztlichen medizinisch-therapeutischen Versorgung.

Zuldssig sind Arztpraxen, Medizinische Versorgungszentren,
Apotheken, Einrichtungen der Geburtshilfe, Heilmittelpraxen und
sonstige nichtérztliche Praxen fiir die medizinisch-therapeutische
Versorgung (z.B. Physiotherapie, Logopddie) sowie Betriebe des
Gesundheitshandwerks (z.B. Zahntechniker, Optiker). Im SO2 sind
auBerdem betriebszugehdrige Wohnungen fiir im SO2 anséssige
Betriebe zuldssig.

-——e—e—  Abgrenzung von Sondergebietsteilflichen

MaR der Nutzung

Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,4. Abweichend von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten bis zu einer GRZ von
0,85 liberschritten werden.

euhg,s‘“ zuldssige Hohe baulicher Anlagen als Hochstwert in m
tiber Normalhdhennull, z.B. 440,5 m {i. NHN. Die Fest-
setzung gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile wie z.B.
Schornsteine und Blitzableiter.

\N“h.;,,o“‘ zuldssige Traufwandhohe von Gebduden als Hochstwert
in m iiber Normalhéhennull, z.B. 435,0 m ii. NHN (Hohe
der Schnittlinie der AuRRenfldchen von Traufwand und
Dach). Die Festsetzung gilt nicht fiir Zwerchgiebel mit
einer Breite von bis zu einem Drittel der Gebdudeldnge.

(Hinweis: Uberschreitungen der zuldssigen Traufwandhohe, die
durch Riicksprung von Teilbereichen der Traufwand entstehen,
konnen mit einer Befreiung zugelassen werden.)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellpldtze
Gebdude sind in offener Bauweise als Einzelhduser zu errichten.

Abstandsflachen:
Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

————— Baugrenze

] ! Fliche fiir Kfz-Stellpldtze mit ihren Zufahrten
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Verkehrsflachen, Versorgungsflichen
[ ] ©offentliche Verkehrsfliche

Nz 7 Einfahrtsbereich (Planzeichen mit Nummerierung):
Ein- und Ausfahrten fiir den motorisierten Verkehr sind
nurin diesen Bereichen zuldssig. Tore und Schranken
sind in den Einfahrtsbereichen nicht zuldssig.
(Hinweis: Im Einfahrtsbereich 1 darf nur nach rechts
auf die Thenner Stral3e ausgefahren werden.)

W////ﬁ' Sichtfliche: die Sichtflichen sind von baulichen

w Anlagen und Pflanzen zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe
tiber der Fahrbahn der 6ffentlichen Verkehrsflache
sowie von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge oder Fahrrader
freizuhalten.

[ Fliche fiir eine Trafostation

Gestaltung und Griinordnung

Déacher von Gebduden sind nur als Satteldacher mit einer Neigung
von 7 bis 35° zuldssig. Die Vorschrift gilt nicht fiir Vorddcher und
Dacher von Gauben oder Zwerchgiebeln.

Bei Parkplatzleuchten und sonstigen AuRenleuchten ist die Anlock-
wirkung fiir Insekten zu minimieren (nach derzeitigem Stand der
Technik sind dazu warmweisse LED-Lampen mit méglichst niedriger
Lichtpunkthéhe und moglichst geringer Abstrahlung abseits des zu
beleuchtenden Bereiches geeignet). Eine Gebdudeanstrahlung der
Fassaden mit Licht ist nur im Erdgeschoss zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Anlagen
der Fremdwerbung sind nicht zuldssig (Hinweis: Statte der Leistung
ist dort, wo eine Ware oder Dienstleistung fiir die geworben wird,
hergestellt, angeboten, gelagert oder verwaltet wird).

Einfriedungen diirfen nicht hoher als 1,20 m sein und sind entlang
den o6ffentlichen Verkehrsflachen als sockellose, offene Zdune aus
Holz oder Metall auszubilden. Zwischen den Baugrundstiicken sind
auch sockellose Maschendrahtzdune zuldssig. Geschlossene bau-
liche Einfriedungen wie Mauern, Palisaden, Bretterzaune oder
Zaune mit Sichtschutzstreifen sind nicht zuldssig.

zu pflanzender Laubbaum; Planzeichen mit Festsetzung
der Mindestwuchsordnung, z.B. II

Die Pflanzgrube fiir Baume der Wuchsordnung I muss mindestens

18 m3 grol} sein, fiir Bdume der Wuchsordnung II mindestens 12 m3.

Die Pflanzgruben miissen mindestens 1,50 m tief sein.

Die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu
bepflanzen.

7.1

7.2

7.3

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf
dem Baugrundstiick zu versickern (Hinweis: Bestehende Einleitun-
gen von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal bleiben
davon unberiihrt).

Das Sondergebiet und die Fléche fiir eine Trafostation werden als
Gebiet festgesetzt, in dem bei der Errichtung baulicher Anlagen
folgende Malknahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden getroffen werden miissen:

- Auf den Baugrundstiicken muss der Riickhalteraum in Summe
erhalten bleiben. Ein Verlust von Riickhalteraum durch Bebauung
innerhalb des Uberschwemmungsgebiets ist umfang-, funktions-
und zeitgleich auszugleichen.

Der Verlust von Riickhalteraum, der durch die Errichtung der
Trafostation entsteht, ist im SO1 auszugleichen.

Im Uberschwemmungsgebiet muss der Erdgeschossrohboden
von Gebduden mindestens 20 cm (iber dem Geldandeniveau und
mindestens 25 cm {iber dem Hochwasserspiegel liegen.

- Im Uberschwemmungsgebiet muss die Gebdudetechnik,
insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation
mindestens an das hundertjahrliche Hochwasser angepasst sein.
Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit moglich, oberhalb
des Hochwasserspiegels zu errichten.

- Im Uberschwemmungsgebiet sind die Auftriebs- und Riickstau-
sicherheit sowie die Dichtheit und Funktionsfahigkeit aller betrof-
fenen Anlagen beim Bemessungshochwasser zu gewdhrleisten.

====== Fl4che fiir den Hochwasserschutz

Die Hohenlage des Geldndes an den mit Planzeichen markierten
Randern des Sondergebietes darf die Wasserspiegellage des
hundertjahrlichen Hochwassers nicht unterschreiten.

(Hinweis: die Vorschrift kann auch durch bauliche Hochwasser-
barrieren in entsprechender Hohenlage erfiillt werden).
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Markt Wartenberg
Bebauungsplan Arztehaus

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 16. September 2024

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 10. Oktober 2024
in der Fassung vom 20. Januar 2025
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 4. November 2024 bis 6. Dezember 2024
vom 3. Februar 2025 bis 25. Februar 2025

3. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 10. Oktober 2024
in der Fassung vom 20. Januar 2025
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 4. November 2024 bis 6. Dezember 2024
vom 3. Februar 2025 bis 25. Februar 2025

4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 11. Mdrz 2025
mit Begriindung vom 11. Marz 2025 am 17. Marz 2025
Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Aufstellung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Wartenberg den .....ccoevevevnnnennnns

Erster Biirgermeister Christian Probst  (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........ccccevuenennnes ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 11. Mdrz 2025 mit Begriindung vom 11. Mdrz 2025

in Kraft (& 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den .....cccvvuvevnnnennnns

Erster Biirgermeister Christian Probst ~ (Siegel)

gefertigt am 11. Marz 2025

Verfahrensvermerke vom 18. Marz 2025 architekturbiiro pezold-Wartenberg




