Der Markt Wartenberg erlasst aufgrund §§1-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81
Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese

2. vereinfachte f\nderung_des Bebauungsplanes
sMoosburger StraRe*

als Satzung. Sie ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 und seine 1.
Anderung aus dem Jahr 2007.

F estsetzungen (pianfassung 25.07.2011):
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GF 200 m? hochstzuldssige Geschossflidche in m?, z.B. 200 m?
IT Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf,
z.B. 2 Vollgeschosse
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P E AL Sichtflichen

GRUNFLACHEN

@ Baume zu pflanzen, geringe Abweichungen
gegeniiber den Planzeichen sind zuléssig

CCD Flachige Strauchbepflanzung

PTE Yy S e private Griinflichen
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Der Markt Wartenberg erlasst aufgrund §§ 1 — 4 sowie § 8 ff,
Baugesetzbuch — BauGB, Art. 91 Bayerische Bauordnung — BayBO — und des Art.
23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — (GO), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Ing. Biiro Eber in Langenpreising
gefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet Moosburger StraBle als

Satzung

Manfred  Ranft
1. Birgermeister




B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt

1:2  Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Es werden folgende maximale GeschoBflichen GF festgesetzt:
Fiir den Bereich WA 1 1480 m?
Fiir den Bereich WA 2 980 m?

2.2 Die maximal zugelassene Zahl der Vollgeschosse fiir Wohngebdude
betrdgt 2.

2.3 Bauweise: -
WA 1 Einzelhduser
WA 2 Einzel-, Doppel- oder Reihenhéuser

2.4  Fiir Doppelhaushalften und Reihenh#user ist max. 1 Wohneinheit
zuldssig.

3. GESTALTUNG

3.1 Die Dachform wird als Satteldach mit in der Planzeichnung
vorgegebenen Firstrichtung festgesetzt.

3.2 Die Dachneigung ist zwischen 30° und 39° zuléssig.

3.3 Als Dachdeckung sind nur rote Dachziegel zuléssig.

3.4 Dachaufbauten:
WA 2 Je Dachseite sind zuldssig:

Zwei Dachgauben mit max. 1,50 m Aussenbreite
oder 1 Zwerchgiebel aussenwandbiindig
Breite maximal 3,50 m

WA 1 Je Dachseite sind zuléssig:
4 Dachgauben oder 2 Zwerchgiebel aussenwandbiindig,
Breite max. 3,50 m

Dachgauben sind grundsitzlich erst ab einer Dachneigung von 35°
zuldssig.
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Dachfldchenfenster sind zuldssig.
Der Abstand von der Gebdudekante darf 2,0 m nicht unterschreiten.
Der Abstand untereinander muf3 mind. 1,0 m betragen.

Die Wandhohe darf 6,5 m nicht tiberschreiten (bezogen auf
OK fertiger Fulboden im Eingangsbereich bis Schnittpunkt OK
Dachfldche mit Aussenkante Aussenwand.

~.Die OK fertiger Fu3boden darf max. 0,40 m iiber der vor dem

‘Hauszugang liegenden ErschlieBungsstrafle liegen.
Zusammenhingende Baukérper sind profilgleich auszufiihren.

Die Héhe der Schallschutzwand bzw. die FirsthOhe der relevanten Garagen
muss mindestens 3 m betragen.

Entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8 sind folgende Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aullenbauteilen (Gesamtschalldimm-Maf) an den
mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden (Ober- und Dachgeschoss) ein-
zuhalten, sofern dort schutzbediirftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden.
- AAAAAAA: R wres>30 dB

- AAAAA R w35 dB

Bei der Grundrissplanung ist zu beachten, dass Schlaf- und Kinderzimmer zu
einer lirmabgewandten Seite situiert werden. Ist dies nicht méglich ist eine
mechanische Beltiftungsméglichkeit mit Schallddmmliftern vorzusehen.

Die Dimensionierung der Au3enwénde, der Fenster und des Dachaufbaus muss
von einem Bauakustiker objektbezogen, unter Berticksichtigung der Grundrisse,
der Fensterfldchen und der Raumnutzung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau" bestimmt werden.

GARAGEN

Garagen und Carports sind nur innerhalb der besonders festgelegten Flachen
zuldssig. ' - i

Stellplatze und Nebengebidude z.B. Gartenhduschen sind bis zu einer Gréfle
von 20 m* Grundfléche auch ausserhalb der Baurdume zuléssig.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen muf mindestens 5,00 m betragen.
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GRUN - FREIFLACHEN

Pflanzgebot:
Die nicht tiberbauten Teile der Grundstiicke und die mit einem
Pflanzgebot belegten Bereiche sind bevorzugt mit emhennlschen
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
Zu bevorzugen sind folgende Gehélzarten:
Baume Stileiche, Hainbuche, Feldahorn, Wildkirsche, Erle, Weide
Obstbdume (Halb- und Hochstamm) Heister, 2 x v. 150-200
Striucher  Haselnuf}, Weissdorn, Pfaffenhiitchen, wolliger Schneeball,
Hartriegel, Liguster, Schlehe 2 x v. 60-100
Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m

Einfriedungen von Gérten diirfen eine Héhe von 1,00 m nicht
iberschreiten.

HINWEISE

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Sémtliche Bauvorhaben sind an die gemeindliche zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Niederschlagswasser ist in den vorhandenen Regenwasserkanal
einzuleiten

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind zuldssig.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone
von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.

Ist das nicht mdglich sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete
SchutzmalBnahmen durchzufiihren.

Es wird empfohlen die Wohngebiude bis zur Héhe von
425,70 i NN hochwassersicher auszufiihren.
Das entspricht dem HW g0 + 50 cm.

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von Grundstiicken

zur St 2082 sind nicht zuldssig.




2. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungsplanes JMoosburger Stralle" des
Marktes Wartenberg

Verfahrensvermerke }
1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Marktgemeinderat am
30.06.2010 gefasst (§2 Abs. 1 BauGB).

2. Der von der Bebauungsplanénderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde auf der Grundlage des ‘
Entwurfes der Bebauungsplananderung in der Zeit vom 11.08.2011bis 30.09.2011

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§13 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung wurde vom Marktgemeinderat am |
09.1102011 gefasst (§10 Abs. 1 BauGB). |

4. Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt
nicht der Genehmigungs- oder Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1 a BauGB).

Warténberg, 10.11.2011
Mairkt Wartenberg

{ .

YU
Manfred Ranft “
1. Blrgermeister

5. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 22. 72 2677 jm
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr. & ): dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplanénderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Be-
bauungsplananderung in Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB).

Wartenberg, 2. 728071
Markt }Nartenberg

| YU <%

Manfred Ranft
1. Blrgermeister




